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AVRASYA GAYRKMENKUL

YATI RIM ORTAKLI JI A

30 EYL; L 2019 TARKBHKREKTFHHEEMRKSAIE DURUM TABI
(Tutarl ar aksi belirtil medik-e Tg¢rk L

Baj eéer

Kncel e Denetimden

Ge- mi k*

Ge- me Sene f(l

VARLIKLAR Notlar 30 Ey I ¢ 31 Ar al
D°nen varl ekl ar 43.016.225 39.564.632
Nakit ve nakit benzerleri 4 12.035 8.796
Finansal yateérémlar 5 40.528.087 33.739.154
Ticari Alacaklar 697.810 725.024
-K'| i tar&flartlan ticari alacaklar 6-25 661.504 675.929
-Kl'ikkili ol mayan tarafla 6 36.306 49.095
Dijer alacakl ar 1.613.923 769.328
Klikkili taraflardan di] 13.054 85.788
-Kl'ikkili ol mayan tarafla 7 1.600.869 683.540
Pekin °denmik giderler 8 83.795 4.242.888
Car i d°nem vergisiyle il 7 80.575 79.442
Duran varl ekl ar 141.154.751 129.177.756
Ticari Alacaklar -- --
Kktirak, Kk Ortakl ekl ar e 10 14.500.993 14.500.993
Yat érém ama-1¢& gayri menk 11 122.294.167 110.094.167
Maddi duran varl ékl ar 12 4.359.413 4.580.918
Maddi ol mayan duran varl 13 178 1.678
Pekin °denmik giderler 8 -- --
TOPLAM VARLIKLAR 184.170.976 168.742.388

*Yenidens énéfl ama i-in Not:26ye bakéneéez.

Kl i kikteki

di pnotl ar finansal

tabl ol ar e



AVRASYA GAYRKMENKUL YATIRIM ORTAKLIJI ANONKM
30 EYL]L 2019 TARKHK KTKBARKYLE BKREYSEL FKNANE¢
(Tutarlar ak¥%grheLirasémedLk-el arak ifade
Baj én
Kncel e Denetimden
Ge-mi k* (°
Ge- me Sénéf(l
KAYNAKLAR Notlar 30 Eyl ¢ 31 Ar al
Késa vadel. yeéekeml gl ¢kl oer 3.494.218 9.273.449
Késa lwad<ell anmal ar 9 828.827 6.741.048
Ticari bor -1 ar 583.010 50.961
KlIikkili taraflara ticari bor-1ar 625 19.050 9.279
KlI'i kkili ol mayan taraflara ticari 6 563.960 41.682
¢al éekanlara sajlanan faydal ar kap 15 18.509 16.811
Di jbeorr -1 ar 1.757.927 2.225.540
Kl'ikkili taraflara dijer bor-1ar 7-25 1.500.000 2.000.000
KE i kki i ol mayan taraflara dijer 7 257.927 225.540
M¢ Kt eri s®z|l ekmel erinden dojan vyg¢ 8 152.534 61.292
Késa vadel: karkel ekl ar 14 153.411 177.797
-¢tal ékanl ara sajlanan faydal ara il 14 27.256 31.842
-Dijer késa vadeli karkél ekl ar 14 126.155 145.955
Uzun vadeli yekeml ¢l ¢kl er 24.735 384.157
Uzun vadel.] bor -1l anmal ar 9 -- 303.335
¢tal ékanl ara sajluzmuan vfaalyedal &kraa kiell 16 24.735 80.822
¥zkaynakl ar 180.652.023 159.084.782
¥denmi K ser maye 17 72.000.000 72.000.000
Paylara ilikkin primler [/ iskonto 8.485.793 8.485.793
Kar veya zararda yeni den s é&n édelirler h(gidene# | 338.261 290.195
Maddi Duran Varl ék Yeniden Dejerl eme A 268.883 268.883
Tanémlanmék fayda planlaré yeniden °1 - 69.378 21.312
Kardan ayrélan késeétlanmék yedekl 17 1.519.822 1.302.448
Ge-mi k yel karl arée [/ zararl ar e 76.788.972 68.345.198
Net d°nem kareée 21.519.175 8.661.148
TOPLAM KAYNAKLAR 184.170.976 168.742.388
*Yeniden sénéflama i-in Not:206ye bakeéeneéz

KIikikteki

di pnotl ar

f

nansal

tabl ol ar én

fab ]



AVRASYA GAYRKMENKUL YATIRIM ORTAKLIJI ANONKM kKRK
30 EYL] L 2019 TARKHKNDE SONA EREN D¥NEME AKT
BKREYSEL KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik-e T¢grk Lirasé (TL)
Kncel e Kncel e Kncel e Kncel e
Ge- mel Ge - me | Ge - me| Ge - me |
Notlar 01.01.- 30.09.2019 01.01.-30.09.2018 01.07.- 30.09.2019 01.07.- 30.09.2018
Haséel at 18 6.532.662 5.184.493 2.230.988 1.796.308
Sat éklarén maliyeti 18 (158.967) (95.603) (29.712) (601)
Br ¢t Kar 6.373.695 5.088.890 2.201.276 1.795.707
Genel y°netim giderler 19 (1.944.815) (1.717.414) (764.532) (525.346)
Pazarlama giderleri 19 (13.886) (35.347) (4.665) (1.563)
Esas faaliyetlerden di 20 17.968.593 5.249.159 7.916.848 1.525.825
Esas faaliyetlerden di 20 (973.139) (4.306.868) (248.259) (2.565.179)
Esas faaliyet karée |/ ( 21.410.448 4.278.420 9.100.668 229.444
Yatéerém faaliyetlerinc 21 645.304 862.751 645.304 -
Yatéerém faaliyetlerinc 21 - (1.706.210) - -
Finansman gelir [/ (git 22.055.752 3.434.961 9.745.972 229.444
Finansman giderleri 22 (536.577) (1.234.850) (79.727) (679.574)
S¢rder ¢l en faaliydzarhre 21.519.175 2.200.111 9.666.245 (450.130)
S¢rder ¢l en Faaliyetl el
-D°nem vergi gideri 23 - - - -
-Ertelenmik vergi geli.i 23 - - - -
S¢reée¢deréeglen Faaliyetll 21.519.175 2.200.111 9.666.245 (450.130)
Durdurulan faaliyetler - - - -
D¥NEM KARI / (ZARARI) 21.519.175 2.200.111 9.666.245 (450.130)
D°nem Kar [/ Zarar énén
Kontrol g¢ce¢ ol mayan | - - - -
Ana Ortakl ék payl areée 21.519.175 2.200.111 9.666.245 (450.130)
Pay bakéna kazan-
S¢rderelen faaliyetler ) 0,299 0,031 0,134 (0,006)
Durdurul an faaliyetl el - - - -
Klikikteki di pnadtalmaml| faiyeaes plart alsléaléear én



AVRASYA GAYRKMENKUL

30 EYL!L

BKREYDKLIER KAPSAMLI

2019

YATI RI' M ORTAKLI JI

GELKR TABLOSU

ANONKM k KRK
TARKHKNDE SONA EREN D¥NEME AKT

(Tutarlar aksi belirtilmedik-e T¢grk Lirasé (TL)
Kncel e Kncel e Kncel e Kncel e
Ge - me | Ge- me| Ge - me| Ge - me

01.01.- 30.09.2019 01.01.- 30.09.2018

01.07.- 30.09.2019

01.07.- 30.09.2018

D°nem kareé [/ (zararéé) 21.519.175 2.200.111 9.666.245 (450.130)
Dijer kapsamlé gelir [ (gi

Kar veya zararda yeniden s 48.066 17.574 59.616 (13.527)
Maddi duran varl éklar yeni - - - -
Tanémlanmék fayda planlar e 48.066 17.574 59.616 (13.527)
Vergi etkisi -- -- -- --
Duran varl éklar dejer arte

amortismanl arén vergi et ki -- -- -- --
¥zkaynak y°ntemi ile dejer

dijer kapsamlé gelirlerin - - - -
Kar veya zararda yeniden s -- -- -- --
Yabancé para -evrim farkla - - - -
Finansal varl ék dejer arte - - - -
¥zkaynak y°ntemi ile dejer

dijer kapsamlé gelirlerin - - - -
Dijer kapsamlé vergi sonr.a 48.066 17.574 59.616 (13.527)
Toplam kapsamlé gelir 21.567.241 2.217.685 9.725.861 (463.657)
Toplam Kapsamlé Gelirin |

Ko nt r odmayar payar - - -
Ana ortakl é&k payl areée 21.567.241 2.217.685 9.725.861 (463.657)

Klikikteki dipnotlar finansal tablolarén

o} )



AVRASYA GAYRKMENKUL

30

BKREYSEL

EYL! L

2019

YAT! RINMDNBRIT AKIRKEIT K
TARKHKNDE SONA EREN YILA AKT
¥ZKAYNAKLAR DEJKKKM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik-e T¢grk Lirasé (TL) olarak ifade edilrm
Birikmik ka
Kar veya zararda
senéeflandérg Kar veya zararda
birikmik dif birikmik dijer k
gelirler ve giderler giderler
Tanéeml a
fayda p Duran Riskten Finansal Yaban Kardan Ge - mi kontrol
yeniden varl korunma varl para ayr el yell a gécy
¥denmi Pay i kazan- dej e kazan deje -evril késmé karl al] Net d°| Ana or t| olmayan Toplam
sermaye primleri kayépl|arteék| kayeéep|larteéexk| farkl yedeklerj/(zara karé [/ ( °zkayng paylar °zkayng
01 Ocak 2018 itibariyle bakiyeler 72.000.000  8.485.793 8.788 - - - - 781.746 45.936.468 22.929.433 150.142.228 - 150.142.228
Transferler - - - - - - - 520.702 22.408.731  (22.929.433) - - -
Toplam kapsaml é g -- -- 17.574 -- -- -- -- -- - 2.200.111 2.217.685 -- 2.217.685
30 Eyl ¢l 2018 iti 72000000 8.485.793 26.362 - - - - 1.302.448 68.345.199 2.200.111 152.359.913 - 152.359.913
01 Ocak 2019 itibariyle bakiyeler 72.000.000 8.485.793 21.312 268.883 - - - 1.302.448 68.345.198 8.661.148  159.084.782 - 159.084.782
Transferler - - - - - - - 217.374 8.443.774  (8.661.148) - - -
Toplam kapsamlé g - - 48.066 - - - - - - 21.519.175 21.567.241 - 21.567.241
30 Eyl ¢l 2019 iti 72000000 8.485.793 69.378 268.883 - - - 1.519.822 76.788.972 21.519.175  180.652.023 - 180.652.023
KI'i Ki kt eki di pnotl ar finansal tablolarén tamamlayécé par-aséder.



AVRASYA GAYRKMENKUL YATIRIM ORTAKLI JI

ANONKM kKR

30 EYL] L 2019 TARKHKNDE SONA EREN D¥NEME AKT

BKREYSEL NAKMBLOSK | k

(Tutarlar aksi belirtilmedik-e T¢grk Lirasé (TL
Kncel e Kncel e
Ge - me | Ge - me
Nakit Akék Tablosu (Dolaylé Y°ntem) Notlar 01.01:30.09.2019 01.01:30.09.2018
KKLETMAALKYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKKT Ak 12.386.541 (12.964.342)
S¢rdegr¢len Faaliyetlerden D°nem Karé (Z: 21.519.175 2.200.111
D°nem Net Karé (Zararé) Mutabakaté ile | (15.828.925) (6.654.329)
Amortisman ve itfa gideriile | gi 1 i d¢zel t mel er 12 224.665 232.801
Dejer De¢keklejel/ Kptali ile ilgili Deégzell (8.671.392) (4.150.248)
Al acaklarl a il gili dejer de¢e¢kekl ¢ ¢ il e i 464.788 -
Dijer Finansal Varl ekl ar veya |Yatlér émlzeel 5 (9.136.180) (4.150.248)
Karkél ék ile Klgili D¢gzel t meler (32.407) 22.992
¢tal ékanl ara sajlanan faydalara ilixkkin | 14 (12.607) 22.992
Dijer karxkéleéeklar ile ilgili d¢zeltmel el 14 (19.800) -
Faiz gelir [ giderleri ile i1gili d¢zel (3.663.124) (2.638.443)
Faiz geliri 20 (4.186.260) (3.873.293)
Faiz gideri 20 523.136 1.234.850
Ger-eje Uygun Dejer Kayeéeplarée/ Kazan-1 ar (3.686.667) -

Yat ér énGaAymmai-mheén kul | erin Ger-efje Uygun De
D¢gzelt meler (3.686.667) -

Maddi Duran Varl éklarén El den ¢éekareéel ma:
D¢egzelt meler -= (121.431)
Kkl et me Sermayesi nmee Ger-ekleken Deji ki 3.059.495 (11.148.973)
Ticari alacaklardaki arték/ azal ékla il gi 6 (424.133) (254.141)
-Kl'i kkili Taraflardan Ticari Al acakl arda (437.654) (338.210)
-Kl'i kkili Ol mayan Taraflardan Ticari Al a 13.521 84.069
Faaliyetlerle KIlgili.i Dijer Al acakl ardaki 7 (844.595) 8.400.427
-Kl'i kkili Taraflardan Dijer Al acakl ardak 72.734 -
-K i kki L Ol mayan Taraflardan Dijer Al ac (917.329) 8.400.427
Pekin °denmik giderlerdeki azal ék (artél 4.159.093 20.482
Ticari Bor-lardaki Artéxk/ Azal éxkla Klgili.i 543.803 77.733
-KI'i kkil'i Taraflara Ticari Bor-lardaki A 10.155 7.635
-K i kki L Ol mMayami TRormfl ardaki Artéxk Kle 533.648 70.098
¢tal ékanl ara Sajlanan Faydalar Kapsaménd: 15 1.698 (7.546)
Faaliyetlerle KIlgili.i Dijer Bor-lardaki (467.613) (19.429.995)
-KI'i kkil'i Taraflara DiJer Bor-lardaki Ar (500.000) -
-K i kki L Ol mayan Taraflara Dijer Bor-1a 7 32.387 (19.429.995)
M¢ Kt er i Szl ekmel erinden Dojan Varl ekl a1 8 91.242 44.067
Faaliyetlerden El de Edilen Nakit Akeéxl ai 8.749.745 (15.603.191)
¥denen faiz 22 (536.577) (1.234.850)
Al énan faiz 20 4.174.506 3.873.293
Vegi ©°demeleri [/ iadeleri 7 (1.133) 406

KIi ki kt ek i di pnotl ar

pfairn-aansseadlé rt.a bl ol ar é&n

fab ]



AVRASYA GAYRKMENKUL

YATI RI'M ORTAKLI JI

ANONKM kKR

30 EYL]L 2019 TARKHKNDE SONA EREN D¥NEME AKT
BKREYSEL NAKKT AKIl k TABLOSU

(Tutarl ar aksi belirtilmedik-e T¢grk Lirasé (TL
Kncel e Kncel e
Ge - me Ge- me|
Nakit Akék Tablosu (Dolayleée Y°ntem) Notlar 01.01:30.09.2019 01.01-30.09.2018
YATI RI M FAALKYETLERKNDEN KAYNAKLANAN NA (6.167.746) 4.438.015

Bakka I,(l_(letmele_rin veya FoplarSéartéHaTyalsaér 5
El de Edilen Nakit Girikleri 2.347.247 4.284.861
Bajl & Ortakleklarén Kontrol ¢ngn EIl de Ed B -
Yatérém Ama-1 €& Gayrimenkul Al éméndan Ka (8.513.333) -
MaddiveMa ddi Ol mayan Duran Varl ékl arén Sat _ 157.391
Maddi Duran Varl ekl arén Satékéndan Kayn _ 157.391
Maddi ve Maddi Ol mayan Duran Varl ékl ar é (1.660) (4.237)
Maddi Duran Varl ekl arén Al éméndan Kayna 12 (1.660) (4.237)
Maddi Ol mayan Duran Varl éklarén Al éménd 13 - -
FKNANSMAN FAALKYETLERKNDEN NAKKT AKI kLA (6.215.556) 5.430.956
Bor - ¥demelNearkiine ¢Klkiekkiamr & (6.215.556) 5.430.956
-Kredi ¥demelerine KIikkin Nakit ¢ekexl: 9 (6.215.556) 5.430.956
Nakit ve nakit benzerlerindeki net arte 3.239 (3.095.371)
D°nembaké nakit ve nakit benzeri dejerl 4 8.796 3.105.020
D°nemsonu nakit ve nakit benzerl eri 4 12.035 9.649

KIli ki kteki di pnotlar finansal tabl ol

ar én

fab ]



AVRASYA GAYRKMENKUL YATIRIM ORTAKLIJI A. k.

30 EYL] TARKHXNDE SODGKUEREIN HESAP D¥NEMKNE AKT
BKREYSEL FKNANSAL TABLOLARA KLKKKKN DKPNOTLAR
(Tutarl ar aksi bedTlkadidimedii rkden Ti¢gfrkd d i e dislemi ktir

NOT1ik KRKETO6 KN ORGANKZASYONU VE FAALKYET KONUSU

AvrasyaGayr i menkul Yat ér emAOnrtashklae M&@ nXK.ulk. KEiykniernt k eetr 0
unvidedlée Mart 1996 tar iShicnidek skbantlea rvleu 16 T™Maac dr elt9 96 t a

Sicili Gazetesi ' nde ilan edilerek kurul muxktur .

kirket, 4 Eki m 20 l1lad atnarsit kyi nGleen eyl a pKtuérjud Topl ant és
Yat érém Ortakléeje A.k. olan ticaret unvanéné Avr
ve bu dejikiklik 20 Ekim 2010 tarihan7ed8l| smaxeél e
Kirketédin Ana Faaliyet Al ane

kirketodéin faaliyet konusu, Sermaye Piyasaseé Ku
d¢zenl emel erinde yazélée ama- ve konularla iktig:
dayseéEmaye piyasasé ara-1|areéna, gayri menkul pro
yapmakt ér .

kirketoéin merkez adresi; Beyéekdere Cd. No: 171 N
bul unmamaktader .

kirket payl arar dm®9Bo ryfdéedtedtaimmlbeaiim b kmekt edi r .

30 Ey | 2019 tarihi itibariyle ki r ket iser maiytes f i i | i do |9%08986nd a k i

(31.12.2018: %99,99R0E y |2@1Rtarihi itibariyle sermayesy2.000.000 TLS6 d(B1r12.208: 72000.000
TL).

Kir KIEYI2@1Ptarihii t i bar i yl e 8liexisdinre 8:8ibkyiEB.€20 1

Bajl é& Ortakleje

kirket s décheiMaria Katayrjski Sokak No:lsAd r esi nde ki Me t mo ail tmg Ki
ol d@j3uve 4katladayeralan54 adet gayrimenkulu Ser mMetresi ni
AvrasyaG¢ r ci st an Gayri memek ud atyméaretreém ki r ket

kKirlketrci st aMisvaBea KuchemBlv N1 adresindeur ul muk ol an 1Ne@o GEL

AvrasyaG¢ r ci st an Gayérm nhimrdkkuehti ity alh ies s e 86eQerak20l2tarihimde n t

sat én aMem@AwrasyadGygpci stan Gayr i meeme u%l Ov0a toérraéme rkd a kie
k i r, keehtve Maria Kaczynski Sokak No:1B.at um/ G¢r ci st anb54adetrgaysmenkdle vy e
bajl & dettoaAwdsywG£&r ci st an Gayri mémlulsaYante&kn &m . Kk ikr k
kaynaklanan 10.048. 220 GEL alacak tutareéne 26 Te
etmi Ktir.



AVRASYA GAYRKMENKUL YATIRIM ORTAKLIJI A. k.

30 EYL] TARKHXNDE SODGKUEREIN HESAP D¥NEMKNE AKT
BKREYSEL FKNANSAL TABLOLARA KLKKKKN DKPNOTLAR
(Tutarl ar aksi bedTlkadidimedii rkden Ti¢gfrkd d i e dislemi ktir

NOT2T FKNANSAMBLOLARI N SUNUMUNA KLKkKkKKN ESASLAR

21. Sunuma Klikkin Temel Esasl ar

Uygunl uk Beyaneé

KIi ki kt ek finansal tabl ol ar H&Ban2nay 2 tParyials as e K
Resm” Gazetedbde yayémlanan seaiFilhanddl 1R&Npdt lua f
Teblijio (ATebli] o) hekemleri uyar énca Kamu G°;:
(AKGKO) taraféndan ye¢regrl ¢je konul muk ol an Tg¢r
hazeéer |l anmékteé rMuhTaMS;b eT ¢Stkainydar t |l aré, Tg¢rkiye Fin
i i kKkin ek ve yorumlardan ol ukmaktadeér.

kirketoéin ilikiktekiHafirank@h3 at atibl ol AFENSRPEKAhETma
Hakkénda Duyuraurda ks uhnaaz éuryl gaunnmeéoklt ér . Ayr éca il i ki ki
sayél é& Kanun H¢gkm¢gnde Kararnamednin (AKHKO) 9d6un
15 Nisan 2019 tarihindeay éml ad@a® Z@k8%onomi si Omekwuygun ol ar a

Finansal tabl ol ar tarihi mal i yet esaséna g°re h
uygun dejeriyle ol - ¢l ¢ps; g &ar/zaeaj @ablosuwe gkapsam dyelif e r
tabl osulfilizlkiakyknialke ndi ri | mi Kkt i r.

Bukapsamda kirket, %lkOI0id ¢fnien asmshd Ip toddudiyriasyabehg d ies toa n

Gayrimenkul Kan<€oleimdd&i edielt memi ktir . 258U ikikriket ITear
Ol an Kkl eml er 6de d-réeklsaerd méfkitnéarn.s aK| itkaibkltoel kair dka , K
dejeri ile g°sterilmiktir.

abl ol ar é nagiarylaentd@irre |l magalvekdayéetcdianrsi nde

Finansal t

taraféendan yayénlanan T¢r kiiylkeetM hias edber Smamu alr & y
i -in bir takém d¢zeltme ve sénéflandérma deji kik
Finansal Tabl ol arén Onayl anmaseé

Bireyselfi nans al t abl oltaar, a f¥& ande80id tarihikdearud yul an mék ve ya
i -in yetki verilmiktir. Genel Kurul 6un finansal
Para ¥l -¢m Birimi ve Raporl ama Biri mi

kirketdin fonksiyonZEy 2810ved p o A EOaShadHten igbarigle Tb dlarak mi
ge-mi K d°neml edaftaks uknaurl kmaulkd witrér mal €



AVRASYA GAYRKMENKUL YATIRIM ORTAKLIJI A. k.

30 EYL] TARKHXNDE SODGKUEREIN HESAP D¥NEMKNE AKT
BKREYSEL FKNANSAL TABLOLARA KLKKKKN DKPNOTLAR
(Tutarl ar aksi bedTlkadidimedii rkden Ti¢gfrkd d i e dislemi ktir

22Yeni ve Revize Edil mik Uluslararasé Finansal R
30Ey 12910t ar i hi itibaréyla sona eren hesnadpa de’snaesmianle
muhasebe politikal ar®@takahédatiI barleghangkr-0cak I
ve TMS/ TFRS yorumlaré dékénda °nceki yeélda kull ar
yorumlarén Kkirketdédin mali durumu va peéklobammaseEer
1 Ocak 2019 tarihinden itibaren ge-erli olan yen

TFRS 9, FinansalAr a- | ar

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra back
itfa editl milke nfall-i¢gyleen fi nansal bir ye¢keml gl ¢ én,
dejiktirildijinde, ortaya -ékan kazan- veya kayhb
dojrul amaktader . Kazan- viegankkhiyépakexkliaia@aall s®°a
i skonto edilmik dejiktiril mik nakit akeklare ar a:
enstr¢gmanén kalan °mr¢ boyunca yayél aragklimekiednas eb

TMS 28Kkt i r a kdKerrd eakkil ek Yarendmkar

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra bal
°zkaynak metodunu wuygul amadej é utharblvaychetérémlkairl
kull anarak muhasebelektireceklerini a-éeékleéeja kavl

TFRS16,Ai Ki r aKmlmaml er i

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra bal

OM¢ Kt er i s ° z laetkbmed tean dnadredné hialseelbi rl i kte erken uycg
mevcut TMS 17 rehberlijinin yerini aler ve °zell
deji ki klik yapar. ku anki EKMBal@amkhurial eanwi @patg? ni
i -in finansal kiralama (bilan-0o i-i) ya da faaliy
166ya g°re arték kiralayanlar ner edeysekrdlagnan ki r
yekeml gl ¢kl erini ve buna karkél ek olarak da bir
ol acakl ardéer. UMSK késa d°nemli kiralama ikl emler
bu istisna sadece kiraya verenle a- eé séndan wuygul anabilir. Kiraya

kal maktader . Ancak UMSKo6nén kiral ama i Kl emlerin
i -eriklerin birlexktiril mesi y a d arayaavereniek de du gehima s ¢
standarttan etkilenecekl erdir. Bu durumda, yeni

birtakem dejerlendirmel ere neden ol acajé beklenm
belirli birtut ar karkél ejéenda bir varl éjén kullaném hakke
bir kiralama s°zlekmesidir ya da kiralama ikl emi

TFRS Yorum 23,VergiUy gu | ama |l Baerléinrdsaikzil i k1 er 0 ;

1 Ocak 2019 tarihindeveyabuar i ht en sonra baklayan yéll ék raporl
12 Gelir Vergileri standardéenén uygulamalarendak
Komitesi daha ©°nce vergi uygul aenlail ms ieanldiaj ibn rTM® |
TMS 37 O0OKarkéeleéeklar, Kokul l u Bor-Ilar ve Kokul lu
kavuktur mukt u. TFRS Yorum 23 ise gelir vergiler
hesaplnmaasseénlé °I| - ¢l eceji ve muhasebelexktirilece].i
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Vergi uygulamasé belirsizIliji, bir kKirket tarafér
olup ol madéejéenén Dbilinmediif] oelulml ar e abior t gy der
edi | mesi ya da iade aleénabilir vergi hesapl amasé¢
kanunda belirsiz ol mase gi bi . TFRS Yorum 23 b
vegi |l endirilebilir gelir, gider, varl ék ya da yg¢k
oranlaré da dahil ol mak ¢zere her durumda ge-er ||

20152017Y é | Hyeikl ekt i r mel er ;

1 Ocak 2019 ve sonrasé gyélelrdk drn ap o rBluamayid°erke mlrem
i -ermektedir:

-TFRS 3 6Kkl etme Birlekmelerid, kontrolg¢ sajlayan
°l - er .

-TFRS 11 O6M¢kterek Anl akmal aed, mpgkrkteerd&k flaant yelt ¢
payé yeniden °| - mez.

-TMS 12 06Gelir Vergilerio, i KI et me, temettg¢sl erion
-TMS 23 6Bor -l anma Maliyetleri, biéekazbhkekl halver
yapélan her bor-lanmayé, genel bor-lanmanén bir |

TMS 19¢ al| é Kk Bralj d rdFangy d aPlamdad a p eD eajni KK k4 ¢ lkepaYerine Getirme
leKl Kiyliil extir mel er ;

1 Ocak 2019 odeansoyrerldsée&kndraapor |l ama d°neml er. i-i
dejikiklikleri gerektirir:

-Pl anda yapélan deji ki kI ik, k¢-¢l me ve yerine ge
belirlemek i-in gneénlcneasév,arsayémlareén kull a

-Ge-mi k d°nem hizmet mal i yetinin bir par-aseée ol
tavanéndan kaynakl anan etkiyle daha °nce finansa
azal manén, yeramangeyardederairabén kinansal tabl ol

30Ey | 2019tarihi i t i b ayragyyelmd ancak@ & ny zr ¢ rd i¢sr eeolan standartlar ve
dej i ki klikler

TMS 1veTMS 8° n e mlt ialniékmeédnedjaikkii k1 i k1 er ;

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarinteronr a bakl ayan yéll ék raporl ama
AFi nansal Tabl olarén Sunulukudo ve TMS 8 fAMuhaseb:«
Hatal aro daki dejikiklikler ile biukidleli kli &d i &« &]jr @
)TFRS ve finansal raporlama -er-evesi ile tutarlé
°nemlilik tanéménéen a-éklamasénén netlextiril me:
i°nemli ol mayan bilgilerle ilgiliedlarak TMS 1 0
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TFRS3 6t ckekjii KiTK IKil ketltagnrée me ;

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra backl

birlikte ikletme tanémé revize edi |l mgerellidermevcud MS K
uygul ama rehberlijinin -ok karmakeék ol duju d¢gkeéng
i-in -ok fazla iklemle sonu-Ilanmaktadér.

TFRS17,A Si g%t tlaekmel eri o0;

1 Ocak 2021 tarihinde yeybhéebur apoihama dbOme ml draik
hal i hazérda -ok -exitli uygul amal ara izin veren
ile isteje bajlé katéléem ©°zelli]ine ubaschdsipitemetdene r ér
deji ktirecektir.

S°z konusu dejikikliklerin kirketdéin finansal dut

23Net |l exktirme / Mahsup

Finansal varl ék ve ye¢keml gl ¢kl er e gyerkekrli¢ | kd&n werrii
dejerl endirmeye niyet ol masé veya varl ékl aréen el ¢
ol duju durumlarda net ol arak g°sterilirler.
24Kkl et menin S¢rekl il ifji Var say émeé

KI'i ki kt eki Kkfiirnk@emtgbanlnzdaetkli obar, yéel da ve faaliyetl e
fayda el de edece] i ve yeée¢keml gl ¢kl erini yerine ge
hazérl anmékteéer .

25Portfoy Sénérl amabagén&kUpPumuot Kontr

Dipnot30in Por t f°y Séneérl amal aréna Uyumuni Xemawdgads dra
Finansal Rapor | ama Kl4i.kKlKi nuyBRgsa&slcar fT entalnisjail o t(albll
nitelijinde ol up, AGayri menkul Yatérém Ortakl ek
sénérl amal aréna uhumnnkbpgkepml gr i -er-evesinde h

26Karkél aktéermalée Bilgiler ve ¥nceki D°nem Tarih

Mal i durum ve performans dejerl efhdirkmitlbamsal nt a
°nceki kdéPrnkeéileekt ér mal & ki a80&ty | 2g18tariélirbirepselfmangat dardne r .

t abl os unu 83athli #nanaal deirkm tabdu il€1 Ocak 30E y 12@1Bd ° n e mibinegsellarn t

veya zarar vivireyseld i | er kapsantdreyselgaki t @k bBbkeystlabk apmakede]
tablosunu ise 01 OcaROE y 12@1Bd °© n élekiar k €l akt ér mal &€ ol arak dg¢zenl

Sermaye Piyasasé Kagrao2 0uld3n utna r(ifihS PvKed )2 81637 6 s ay él é
Seri [ 14.1 Nob6lu fnSermaye Piyasasénda Finan
¢cmlerikinkek@b2®®tl2r i hinde onayl anmék Kar veya
ol aré yeniden d¢gzenlenmik olup bu d¢gzenl eme:
obDiajrelra dl ©daesllb&mda s &6.92T La ntduetr &g emécka koel ladne n a
i | i kkil i tar abdlasksdeanné fd iajnedré raéll ancéakkt|éarr.
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2.7. Muhasebe Politikalareéenda DejikikIlikler

Bir ikletme muhasebe politikalaréené ancak akajeéed
a) Bir standart veya yorum taraféndan ger ekl kel é
b) Kkl et menin finansalnadkuirtu muk é kplea rf & r greaenrsién dveekyia i K
finansal tablolarda daha uygun ve g¢venilir bir

Fi nansal tabl o kull anécéel ar é, i K|l et meni n fii nan:
belirleyebil mek amacéyla ikletmenin zaman i -ind
ol mal edér Bu nedenl e, bir muhasebe politikaseénc
birini karkél amada@&jmale s yreecheegr hleas agpr ad°cm®emi nde

uygul anmal édeéer .

K1 i kfindnsale k b | etkileyebileécel n e bidmuhasebe o | i d € K ia ®ié krilainjéik t €r .
238. Muhasebe Tahminlerindeki Dejikiklikler ve Hat

Muhasebe tahminlerindeki dejixkikIlikler, yalneéezca
gel ecek d°nemlere ilikkin ise hem dejixkikIli]in
y°nel i k ol akiakketwydgiufd egraibsriinde muhasebe tahminler
ol maméxkter .

Finansal tablolara yanseétélan tutarlar ¢zerinde
tabl osu tari hinde wvar ol an veya ileride ger - e
bul undurul arak yapél ahefAdemmel earargpgetdaki vgi ded

Sahip olunan gayri menku-dyladréeg éim iaknai-d eémadd/ir i dnernakn

kirkendi kull andej é bi nal ar manddi oupangevaykée
gayrimenkullerriwyan&uémobamaake sgagf|l amékteéer .
kirket ge-mik d°Pnemden devrEedamk yah & r @ ttnR@@anred! |élda I

2018 tarihi itibaryle,  d

e mane 3@Ehyd PRAOt ar i hl i finansal tabl o
dej eir-lier bu de

jert
ej gul étme@ct mpat Ear é

kirket yatérém aimaerliésignadyer iyreern kaill-di isHatPan2®Stanhia Ot
itibariyle, dej3EY pibt ayraiphtléir nféeikn aonsugpl t abl oh ar da
bu dejerl eme raporlaré kullanél méexter.

Kir kaed©® ndkean i kt idGarpk aecnibtai ] @k u2b Oc8ki201%tsaér iih-ii ni t i bar i yl
yapt éer BOEw I2@1Buagpr i hl i finansal tabl olardaki ger-e]j
kull anél méktér .

Maddi ve maddi ol mayan duran wvarl ekl arén faydal é
kirkermadd:i ve maddi ol mayan duran varl ekl aréneén

ayermaktadér .

Me nk ul Dejeeferuygun dejer tespitdi
MenkulDej egdre-rej e uygedEyd29]Pbear it bspdeéei BKST tarafeéenda
iyi alék fiyateée baz al énarak hesaplanméext ér.
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Kedem tazminaté karkél ejé

Kedem tazminaté ye¢keml gl &7 ¢, i skonto oranl ar é, g
i -eren birtakém varsayeémlara dayal é aktg¢seryal h |
ol masé sebebiyle,°sémlkobelsiur yiazlsialleent air-erir.

Dava karkélejeé

Dava karkeéel ekl aré ayreéeleéerken,
n
i

M
M

[ daval arén |
erkii r#epreimini t us L
€] e en iy t a

|
sonuki rkekuk m¢gkavirlerinin g°r
el ndeki veril eri kull anarak vy
a-ékl eammakalyek!| addakt adeéer .

Kzin karkél ekl ar é:
¢tal ékanl arén kazanél mék amak &k é& lkuiadere a@nyaarmé ki ziizni ng

géenbepkeretin -arpél maséyla hesapl anméxkteéer .
Kull anélan tahminler il gild@ muhasebe politikalar
29. ¥neml i Muhasebe Politikalaréenén ¥zet.i

Hasél at

Gelirve GiderlerinMu hasebel ektiril mesi

Sateéek gelirleri, kira gelirlerini, gayrimenkul s
ili kkin giderlerin kiracélara yanseéteéel maséndan
sermayepigsasé ara-laréndan el de edilen gelirleri i -
Gayri menkul kiral amal aréendan el de edilen kira ge
Kiralanan gayrimenkull erden el de edilen kira ge
i kIl eml e il gil i loaruéna nk ierkkoentoomei kg ifraiykdia m¢ mk ¢n g°r ¢
bir Kekilde °I-¢lebiliyorsa ger-eklexkir. Gel i r,
Ol -l .

Yat érém ama-1 & gayrimenkull eeémasémdam gl der edr
hizmetin veril dif7Ji d°nem i -erisinde gelir ol arak
Gayrimenkul satékéndan el de edilen gelirler
Satéexk geliri, gayrimenkull erin sahiplijiyle il-¢g
i Kl etmenin satélan gayrimenkullerin y°netimiyle
gayrimenkull er ¢ zlegn nhdel uvent rka nma sbéi,r skaotnétkr ogel i ri ni
°l - ¢l ebil mesi, iklemle ilgili ekonomi k faydaneén
i K1 eml e i lgili ol ar ak yékl enil en vel geklPéenigll ed
durumlarénda (karteyla) kayétlara al énmaktader.
kirketdéin satékénée ger-eklexktirdijJi projelere il
satek geliri ve maliyet finansal tabl olara yanseé
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Faiz gelirleri ve giderleri

Faiz geliri, etkin faiz y°ntemi kull aneéel arak t
Yapél makta olan yatérém ama-I|1¢é& gayrimenkull er i
varl ej damemalaihyidt edi | mektedir. Bunun déekéndaki f
esaséna g°re kar veya zararda muhasebel exktiril me
Dijer gelirler ve giderler

Dijer gelir ve giderler tahakkuk esaséna g°re mu

Mad d i Duran Varl ekl ar

kirketnmailn ve hizmet ¢retdzanveyal @yaa iarmmandarkulelrarmeéel
czere el de tutulan ve birmdfde mdekaemaimd abloakld | a n €
maliyetmodeli- er - evesi nde, maliyet dejerleriyle ifade ¢

én maliyet dejeri; al ex fiyat
€ kull anéma hazér halddidwaat i r m
na baklandéktan sonra olukan t
tabl osunda raporl anmaktader. Yapeél
ek onjolmd korbsa ke jrar aamalkaer swaar | é] én
er , kiralanan gayri menkul i -in yap
s¢resinden uzun ol duju hal9mgrdlee Kii
rtismana tabi tutulur.

varl e

Maddi 7
varl ej
<]

maddi
varl éj
ol ak

Do o
- =
Q
=]
D
3

ON C

[

5
T« S —Fo o
Q):CDQ._.CDS
S, o —
oS —

O NOD® ™D
®D® —3 g 3cc

:SU)—-(DI(D

r
I
I
I
r

N
- o
S X
3
Q3@

di duran varl éklarén kull amoamd h:
kl aré d°nemde de amortisman ayr el
e

€3
=0
-
3
T o
c s
c
Q—QJ

Q__
» »

m o> o KX
c
3!—"

°m¢er mgeodmodgizemhhn ol arak g°zden ge-iri
an s¢resinin ilgi | varl ékt an edinilec
t

~

adér ve gerektijinde d¢gzeltme ikl emi ya

©
3
o
o= S
— =0
» » —
~3 =

3 73

Mal i yet Y°nt emi

Maddi du a n varl ekl ar, mal i yet dejerlerinden birik
de¢kel degkten sonraki tutar ¢zerinden g°sterilirle
Kiralama veya idar.i ama-1é& ya da halihazéerda bel
akKamaswardla&kk | ar |, maliyet dejerlerinden varsa dej
yasal har -1l ar da dahi l edi |l ir. Bu t¢r varl ekl ar
ol duju gibi, kull ané maatdbigwukintar. ol dukl ar énda amort.
Ar azi ve yapélmakta ol an yatérémlar dékeénda, ma
°m¢rl erine g°re dojrusal amortisman y°nt emi kul I
kal enté demaenm w%ntaemoir,t itsahmi nl erde ortaya -é&kan
g®zden ge-irilir ve tahminlerde bir dejickiklik v
Maddi duran varl éklarén el den -éekenébmasetmaga dar
kazan- veya kayép saték hasélaté ile varl é&j én €
dahil edilir.
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Maddi duran varl éklara ait amortisman s¢rel eri a
EKkonomi k

Binalar 50 Y¢

Taketl ar 4 Y

Demirbaxkl ar 45 Y

¥zel Mal iyetl er 5 Yé

Maddi Ol mayan Duran Varl ékl ar

Satéen al énan maddi ol mayan duran varl ekl ar

Satéen al énan maddi ol mayan duran varl ekl ar, mal

de¢kKekl ¢kl eri dekegl degkten sonraki tutaréeyla g°st

dojrusal amorti sman eydinitieemi Bkeukllleanneénl afr aaykd ailtéf a® m

tahminlerde ortaya -ékan dejikikliklerin ol aseé

tahminlerdeki deji ki klikler ileriye d°n¢k ol arak

Bil gi sayar yazél eme

Satén al énan bilgisayar yazéleéemlar e, satén al ém

ge-en s¢rede olukan maliyetler ¢zerinden aktifle

Maddi ol mayan varl éklarén bilan-o0o déeké beéerakeéel ma

Bir maddi ol mayan rcedrda&rj ewnaral &#le yal kaid | atleané ya d

yarar el de edil mesinin beklenmemesi durumunda fi

ol mayan duran varl éején finansal durumk @ra by o sdia (&

var s a, varl ekl arén el den -ékaréel maséndan sajl an.

hesapl aneér Bu fark, i | gbilli davad i & kalféd maeajséa |l z ama

muhasebel exktirilir.

Maddi ol mayan duran varl éklara ait amortisman s

Ekonomi k ¥mr ¢
Haklar 5 Yeéel
Dijer Maddi Ol mayan Duran Var |l &klyad

Yatéerém Ama-1 & Gayri menkul l er

Yatérém ama-|1é& gayrimenkull er, kira ve/veya de
gayrimenkull er olup il k olarak maliyet dejerleri
ama-1é& gayrimenkull emazshakEbmagkedmel eeyavikubkhaee
ekonomi k yarar sajl anamayacajénén belirlenmesi
gayrimenkul ¢n kull anem s¢resini dol dur maséndan

d °emde gelir tablosuna dahil edilir.

Yat érém ama-1¢é& bir gayrimenkul, gayrimenkul |l e i
muht emel ol masé ve yatérém ama-I|l¢é& gayri menkul ¢n
durumundabiv ar | ék ol arak muhasebelexktirilir
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Yat erém ama-| eMS adyOr ifnYeantkeurl élne rAmaTl- 1 € Gayri menkul |
sonr asé °]l - me " G&mit ejmé eruiygdienn dejer y°nt &mir,&eé
Te¢rkiyeddeki GayaneekulerimfSRKat bhe af éde fl a n lisendgne sahigvakro
Gayr i menkeméA . vee] ekkulzey Kur umsal Gayrimenkul 2Dej er
Ar al e k25 D6kt 8019ve 21 Haziran 2019 tarihlerindeh a z € r | aknhéamuhdaiflddey er | e me
raporl arénanmskinaden dejerl e

kirket taraféndan kull anélan bir gayrimenkul ¢n,
bir gayrimenkule d°n¢Kmesi durumunda, kKirrkeg?®z k
konusu gayri menkul ¢ maddi duran varl ek ol arak de
sonrasé °|-¢;m¢gnde TMS 16 Maddi Duran Varl ékl ar
Duran Varl ekl ar Standaydémanigt@lgnhdefipeanmhekenl
arasénda bu tarihte meydana gel ecek farkleléeje
yapél mék bir yeniden dejerleme gibi ikl emerdanabi
yatérém ama-1¢é& gayrimenkullere sénéflandéejée tar
czerinden ©°zkaynaklarda dejer arteké olarak mul
kar/ zararé ile iliklgialyemdaemmkaekt edinadd$® zduk @amu svie
gayi menkul | ere sénéflamasé sonraséndaki dejer art
d¢kekl ¢j¢ i se sz konusu gayrimenkul ¢n 9aeeat emda
ol ukmuk yeniden dejerleme fazlasénén bulunmasé d
edil mekte, yeniden dejerleme fazlasénén bul unman
ki rokent kendi kuldayneimaendlaulblué unmaddi duran varl ék

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit beinzeai maleilywdtk ede jberl laenr-io dial e yans
benzeri dejerler, el deliitam&@kibte| ibadnkanm&dedu &kl an
yéksek Tikiditeye sahip ve dejerindeki deji kim
yat éréemlar.eé i -ermektedir

Varl ekl arda dejer d¢kegkl ¢ ¢

Varl ekl arén takénan dejerlerinin ger-eklekemeyec
durumunda herhangi bir dejer deegkekl ¢l énegn ol up ¢
veya takénan dejerlerasne gevrehlrerdabivairt ékiledrer ige
i ndirgenmektedir. Varl ékl arén takédékl aré dejer
gideri gelir tablosuna yanséteéel ér . PRaanreanydaa k-ie vnreitl
dejerinden y ¢ ksek ol anedér . Par aya -evrilebile
belirl enemiyorsa kéymetin dahil ol duju naki't y a
karkél ejéenén t earrd é-jewr itlamesnians adrejeuv imde meydana
hi - dejer dekKekl 67 ¢ ayr él mamek ol maseé halinde
al enmaktadér .

Kiralama Kkl eml er.

Faaliyet Kiral amaseé

-k i r-kiraldyan olarak

M¢l ki yete ait risk ve kazanémlarén °neml.i bir ke
ol arak séenéflandérel er. Dijer kiralamalar faaliy
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Finansal ki rlail raknait eal Ineaceakdl aaki &€ anreét  kyaadt aérr ékma ytd e d i | i
gelir,ki r kfeit @ams a | kiralama net yatéréména sabit d°

d°nemlerine dajétel er.

Faaliyet kiralamaséna ilikkin ki%rmat @gmliilrd emuhagdd
Kiralamanén ger-ekl ekmesi ve m¢zakere edil mesi n
varl éj én maliyetine dahil edilir wve dojrusal y®°n
FinansalAr a- 1 ar

(i) Finansal VarE kK | ar

Grup finansal varl|l ékl aréné itfa edilmik maliyet
Zzarara yanseéetélan ve ger-eje uygun dejeri dijer |
sénmdhasebel exktirmektedir. Senéfl andér ma, f nansa

model i vV e

i
bekl enen naki't akékl aré esas al énar ak
satén al éndék

|l aré tari hte yapar.

Kt f aniekdiMal i vet Bedelinden Muhasebelextirilen Fi
S°zl ekmeye dayaleée nakit akékl arenén tahsil edi |
tari hlerde sadece anapara Vve anapar asabitavkya gelelis i nd e
°demel eri olan, aktif bir piyasada iKlem g°r meyerl
bedeli nden muhasebelextirilen varl éklar ol arak s
Ktfa edil mik maliyet bedelinden muhasebel extiril
Ainakit ve nakit benzerlerio kalemlerini i -er mekt
kirket, finansal tabl ol arda yer al aar ii tdlaa ceadk Il anri &
bir finansman bil ekeni i -er memesi nedeni yle deje
se-mi Ktir. Buna g°re kirket, ticari al acakl ar b
beklenen kredi zarak ar K €1 éJ éné °m¢r boyu bekl enen kredi

hesapl amal arénda ge-mik kredi zararé deneyi mler.i
Ger-eje Uygun Dejer Farké | zeridln@glklnamMuhasebel ekt
Grupbun s°zlexkmeye dayalé nakit akeéklaréené tahsi
ger-eje uygun dejerinden muhasebelexktirilen varl ¢
AGer-efJe Uygun Dejer Dejikiami FDinjaes aKasyyad elkéne®eb
naki't akekl arenén tahsil edi |l mesi ni ve finansal
tutulan ve s°%zlexme «kartlarénda belirli tarihl er
°demel erini i -eren nakit akéxklarénén bulunduju f
kazan- veya kayéplardan, dejer d¢kegkl ¢ ¢ kazan-
kal anl ar dijer éklaeprs.an8°%z gkedn useu yvaarslégkl arén sat é
sénéflandéréelan dejerleme farklaré ge-mi kK yeél k at
kirket, °zkaynaja dayalé finansal varl éklara yap
dg i ki mlerin dijer kapsaml é& gelire yansétél masé
d°n¢l emez bir kKekilde tercih edebilir. Sz konus.
temett¢l er gelirttiablldsunda muhasebel e

NfnGer -eje Uygun Dejer Dej i Ki mi Kar , VéeydaZaedail ani ¥
czerinden °1-¢len ve ger-eje uygun dejer dejikKim
kalan finansaltadetékbardkhkonosukwmakl| ékl arén dejer
gelir tablosunda muhasebel exktirilmektedir.
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FinansalVarlk | ar da Def er D¢e¢kekl 67 ¢

Finansal varl éklar ve s°%°zIlekme varl ekl anmaldlepder
Dejer de¢kekl ¢7 ¢ model i, itfa edilmik maliyet fin:
Finansal tablolarda itfa edilmik maliyet bedel i
i -er meyen (1 yeéandant ikcéasra vaaldaeclaik | alr &n dej er d¢t
Abasitlektirilmik yaklakéméo uygul anmaktadér. S°z
déekekl ¢ é¢ne ujramadéjé duruml ar daicinde,dicar adcdklar& mi K
ilikkin zarar karkél éklaré fi°m¢gr boyu bekl enen ki
(ii) Finansal yéekeml ¢l ¢kl er

kirkeétédaansal yekeml gl ¢kl eri ve ©°%zkaynak ara-1ar
yéekeml gl ¢ én ve ©°zkaynaja dayal & bikri rktegoé@imotr ah a
d¢kel degkten sonra kal anm vsérzll éekklmeer @redkaakyin alj aak kdéa ytad
finansal yekeml ¢l ¢kl er ve °zkaynaja dayalé finar
belirtilmiktir.

Finansal yéekeml gl ¢kl er ger-eje dyqumsde] gre kfean I é
dijer finansal yéekeml ¢l ¢kl er ol arak sénéfl andeéer é

Ger-eje uygun dejer farké kO©r veya zarara yanseét

Ger-eje uygun dejer farkée kOr veya zar ailylekaydans ét
alenér ve her raporlama d°neminde, bilan-o0o tarih
uygun dejerlerindeki dej i ki m, gelir tablosunda r
kazan- ya da wayfeiphamsals®yeskomlugl ¢k i -in °denen
Finansal varleéek ve ye¢s¢keml el gkl erin kayda al énmas
kir,kefti nansal varl ek veya ye¢keml gl ¢kl eri, il gil
bil an-ostumakkyadksentansal varl éjén tamaméné veya bi
konu ol duju s°zlekmeden dojan hakl ar czekinkdexki
finansal y(,kC,mIc,I(,kIerl angjak srzaedameklal kame mil g
akeména ujrar ise kayéttan -éekarter.

Dijer finansal yekeml gl ¢kl oer

Dijer finansal yekeml gl ¢kl er finansal bor-1ar d
uygun dejerl eriryl e muhasebel extiril

Dijer finansal yéekeml gl ¢kl oer sonr aki d°neml erde
birlikte etkin faiz y°ntemi kull anel arak itfa ed
Etkin faiz y°ntemi, f i nmean s ayle ty ek g mli gnl ¢hjeésna pil tafnanac
ilikkili olduju d°Pneme dajétéelmasée y°ntemidir. E
uygun ol masé halinde daha késa bir zamamelginl i mi
tam ol arak il gil:i finansal yekeml ¢l ¢7 ¢n net buggé
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Ticari Bor -1 ar

Ticari bor-1ar, ol ajan faaliyetler i-erisinde t
gereken ©°demel efMiicafaddoet makt edilk. ol arak ger - €
d°nemlerde etkin faiz y°ntemiyle hesaplanan itf a
PayBakéna Kazan- [/ (Zarar)

Gelir tablosunda belirtlepayb a k € na kazan-/ (zar am )s,o mlear &md a npi(yza
hisse senetleri sayéséna b°l ¢nmesi ile bulunmukt
T¢rkiyedde Kirketl er, sermayel erini, hi ssedarl ar
ile arttéerabil mektedirl erhi Baue th pk éirbee dled mdare- hh e
edi |l mik hisse gibi dejerlendirilir Buna g°re, b
konusu hisse senedi dajéetéemlarénén ge-mi ke d°ng¢k
Dijer Bilan-o0o Kalemler:i

Dijer bilan-o0o kalemleri esas ol arak kayétle deje
Nakit Akéexk Tabl osu

kirketet wvarl ékl aréendaki deji kimleri, finansal y
Kartlara gheeygtteanheindi hakkénda finansal tabl o Kk
tabl ol aréné d¢gzenl emektedir. Nakit akék tabl ost
finansman faaliyetlerine dayéarl.é DbKkrl ebtime nidaea |siéynet
nakit khikeke@wd#enfaal i yetl erinden kaynakl anan naki
i1 gil i nlaikr Kedakaenélmnarféa,al i yetl erinde (durarkuudralnak
ve el de ettii]i nakit akéklaréné g°&ieki@émnmsal Fi na
faaliyetlerde kullandéejé kaynaklaré ve bu kayna
dejerler, nakinevwa av &@8dadiez thuamka& bel irl:. nakde

l i kiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha késa o
Kurum Kazancé | zerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar Vergisi Kanununun -8/4 istisnalar maddesi géré n c e Gayri menkul Yat
Ortakl ekl aréeneéen portfoy ikletmecilijinden dojan
dol ayé finansal tablolarda kurumlar vergisi kar K
Bi | aTarihtnden Sonraki Olaylar

Bilan-o tarihi ile bilan-onun yetkilendirme tar.i

-ékmasé durumunda mal i tabl ol ara gerekl: d¢zel tm
olaybilan- o di pan-oé& K laaremadkat adér .
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¢al ékanl ara Sajlanan Faydalar ve Kédem Tazminatl
Kedem tazmihiatdléentk ok &l &Kjké Kanunu uyarénca person:
gel ecekteki ol asé ye¢kegml gl ¢kl erinin tahmini topl
ge-er | olan -aléekma hayatéeneé d¢ zkeintlkeeean aygasdlra
hi zmeti ni tamamlayan kendi i steji ile ikKten ay
feshedi |l mesi dekénda kalan sebepler yézeéenden i
personeline topl u éol adame kK &d e ¢ ktgad mgidrg a t. Tanéi
yéekeml gl ¢ énegn bugenkeg dejeri ile i1 gildi ayrel a
hesapl aneér Tée¢m akt gervyal karl ar/ zararl ar kapsan
Temett ¢l er
Adipay | ar , °zsermaye ol arak sénéflandeéereéel ér. Teme
edi |l diJi d°nemde yeé¢keml gl ¢k ol arak finansal t abl
Yabancé Para Cinsinden Varl ék ve Bor-1ar
Yabancé para iklemleri, i Kl em tarihindeki car.i k
kayétlara ge-irilmik olan aktif ve pasif hesapl a
tutul maktadeéer . Dej airrl € mea kil alrémikmdndbrn ydo jka@mr ék veya
tabl osuna vy Biregdftien amaskala dtéahl ol arda kur ri ski bul
D°nem sonlarénda kullanélan d°viz kurlaré axkajeéed
30.09.2019 31.12.208
uUsD 5,6591 5,2609
GEL 1,8998 1,9796
Klikkili Tarafl ar
Akajédaki Kkriter| eafkdiernklesti ri nhkkRi Varbayehéa, ta
(a) S°z konusu taraf én,vedyod rbuidradne ny af adzal ad oa raaycl @& yoc
(i) Kkletmeyi kontrol etmesi, Kkletme tarafeéndan
(ana ortakl éklar, bajle ortakleéeklar ve ayné ik d
(ki rekzeetr i nde ©°nemléi setjKdiasyiarciark @lama@sném ol masé vey
@ik i r¢kzeetr i nde ortakekontrole sahip ol mas
(b) ThirrakKbeittiinktiraki ol mase,
(c) TkarraKeatngdkn gl dugkumbir i kK ortakl éejé ol maseé,
(d) Thirrakwdngd nana ortakl @jegrsomeklkiilniitn Ywimetiiyesi ol
(e) Tarafeéen, (a) ya dayi(d)ydkébabsedal ke hgebhng
(f) Taraf én; kontr ol edil en, ortak kontrol edi | ¢
herhangi bir bireyid oJ rudan ya da dol ayl & ol arak ©° raayd i oy
(g) Taraf én, i Kl etmenin ya da ikletme ile ilikkki
sajl anan fayda pKlaind kairléi otl ammaasfel grelree kyapél an ikl e
hizmetlerin ya da yé¢kegml ¢l ¢kl er i n transferiditke d,e&ld tlkiak ki
tarafl aréeyla ol ajan f aadrmektedic | eri -er-evesinde 1iK

NOT3iB¥L, MLERE G¥RE RAPORLAMA
Tek bir cojrafi b ° | gaeldaen évned ag afyarai | meynektutl e ybaut|éur némma k
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NOT4T NAKKT VE NAKKT BENZERLERK

kKir kI3E 9 12819ve31A r a 208 karihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlesik a ] € d a k i gi bi

Hazér Dejerl er 30 Eyl ¢ 31 Ar al
Bankalar

- Vadesiz 7.080 2.808
Dijer hazér dejerler 4.955 5.988
Toplam 12.035 8.796

NOT5TFKNANSAL YATI RI MLAR

kir k¥30E® 12g1Bve3 1 Ar alt@ak ih018 ti bariyle késa vadeli f
30 Eyl 31 Aral
Ger-eje Uygun Dejer Farke
Varl ekl ar 40.528.087 33.739.154
-Bor -1l anma ara-1ar é 24.534.750 25.028.750
-Borsa K8K&TDuli kl em g°ren | 15.993.337 8.710.404
-Klikkili taraf((NaR® ait h 15.219.735 6.954.604
Kl i kkili ol mayan tarafl a 773.602 1.755.800
Toplam 40.528.087 33.739.154
kir k3EYIi2@lbt ar i hi itibariyle finansal yatérémlara
akajeéeda g°sterilmiktir.
Dej er
Maliyet Bedeli Car.i De /| Azad é
Bor-lanma ara-1aré 25.000.000 24.534.750 (465.250)
BKST' de i klsemstleg®r en h 8.948.256 15.993.337 7.045.081
Toplam 33.948.256 40.528.087 6.579.831
Kir k3l OArna8tadhkitibaiydef i nansal yatéerémlara ilikkin ger -
akajéda g°sterilmiktir.
Dej er
Maliyet Bedeli Car.i De /| Azal é
Bor-lanma ara-1I|aré 25.000.000 25.028.750 28.750
BKST'"de iklem g°ren h 11.295.503 8.710.404 (2.585.099)
Toplam 36.295.503 33.739.154  (2.556.349)

Kkl em g°ren hisse senetl ertiamrianf égnedra-ne Jae éuligauand redkebjd
baz al énarak hesapl anméext ér .
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NOT6i TKCARK ALACAK VE BORGCLAR
kir k3Epi2@gbve 31 AStalrakn 1201 itibariyle kgmdm vadel

Ticari Alacaklar 30 E3019, 31.12.2018
Ticari alacaklar 37.038 --
Ticari alacaklar reeskontu (732) --
KIikkili taraflardan al a 439.213 188.612
Klikkili taraflardan al a (8.680) (9.480)
Al acak -ekleri ve senet]|: -- 50.000
Alacak- ekl eri ve senetl eri - (905)
KIl'ikkili taraflardan al a 235.000 500.000
Klikkili taraflardan al a (4.029) (3.203)
k¢epheli ticari al acakl ar 464.788 50.874
k¢pheli ticajyée) @l acakl ar (464.788) (50.874)
Toplam 697.810 725.024

30Evy 12Q1Pve3 1 A r a8taséhleriithdridle alacak e k | ve senetierinivaded et ay é gibidia] € d a

30E vy 2919 31 Aral

1-30 ge¢n 135.000 550.000
30609 ¢ n 100.000 --
Toplam 235.000 550.000
k¢pheli ticari alacak karkeéel ékl arénén hareket ta

30E vy 12919 31 Aral

A-él ék bakiyesi 50.874 --
Tahsilatlar (50.874) --
D°nem i -inde ayreéelan kar 464.788 50.874
Toplam 464.788 50.874
kir k¥30DE® 12g1Bbv e 31 AS8taalréikh |2e0rli itibariyle késa vadel
Ticar.i Bor -1 ar 30 Eyl 31 Ar al
Sat écél ar 575.330 42.426
Satéecéelar reeskontu (11.370) (744)
Kl'ik&i &l ara bor-1ar (Not 19.434 9.444
Kl'ikkili taraflara bor -1 ar (384) (165)
Toplam 583.010 50.961
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NOT7iDKJER ALACAK VE BOR¢LAR

Kirk3E®I281Ove 31 A8taalréikh|2e0rii itibariyle dijer al ac
Dijer Al acakl ar 30 Eyl ¢ 31.12.2018
KIikkili taraflardan tem -- 68.836
Klikkili taraflardan di] 13.054 16.952
Vadel i Kkl em ve Opsiyon 1.592.706 639.355
Personelden alacaklar - -
Verilen depozito ve teminatlar 2.640 2.640
Dijer késa vadel.] al acak 5.523 41.545
Toplam 1.613.923 769.328
*|1 OP tehkimkRPbdsa Para Piyasasénda nemal andérdéjé mevduatl a
kir kIDE® 12g1Bve3 1 Ar a8tak i h0 e r i itibariyle dijer bor -
Dijer Bor-1I|ar 30 Eyl ¢ 31 Ar al
¥denecek vergi ve fonl ar 166.250 132.798
Al énan depozito ve temin 90.000 90.000
Ortaklara bor-1ar 1.500.000 2.000.000
Dijer -exitli bor -1 ar 1.677 2.742
Toplam 1.757.927 2.225.540

kKir KIDEY 12g1Bve3 1 A r a8tagilteri ibarlylec a r i d°nem vergi varl ekl

Cari d°nem vergisiyle il:¢ 30Ey 12919 31Ar al ek
Pekin °denen vergiler 80.575 79.442
Toplam 80.575 79.442

NOT 8 i PEKKN ¥DENMKK GKIOERRKER S¥ZLEKMELERKNDEN
Y'K! ML! L! KLER

KirkKEiIi2RIOv e 31 A8tadréikh|2e0rli itibariyle késa vade
gibidir:

30Ey 12919 31 Ar al
Pekin °denmik giderl er 82.436 62.629
KI'i kki |l o | enraiylaenn t sair g rl iak 1.359 4.180.259
Toplam 83.795 4.242.888

*) 31Ar al ék RO P&t &r datbdunasdl.alr860n. 000 TL Bamawvnaeandgaki Kasma
Kirazl ek-ay Mahadrlelssiln caed ay €lr PalrasreTlgama i memikadto nS&mn a Kie

ktarasénda i Wagaeeana&2mM 185 gayri menkw!l sSaltekmesyYe |l ek mé6i Ks
protokol kapsaménda satén al énmasé amacéyla yapélan ©°
Uzun vadel.] pekin °denmik giderl eri bul unmamaktadér (3
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kitkbk8d Eyl ¢vle 23011 9ABalaék hl2é@rli i timawkti grie K%mslae kwr
y ¢ k¢ ml ¢alkéal léedraik i gi bidir:
30 Eyl ¢ 31 Ar al
KI'i kkili taraflardan gel ¢ 152.434 61.292
Toplam 152.434 61.292
NOT9T FKNANSAL BORC¢LAR
kir k¥3E® 12g1Bbve 31 AS8taalréikh |2e0rli itibariyle késa vadel

30E vy 12919 31 Aral

Uzunvadelibor - | a nkaasadelike ¥ é ml ar é 824.657 6.733.040
Faizt ahakkukl!| ar é 4.170 8.008
Toplam 828.827 6.741.048

kirketdoin kull anglggdabifau? d e melaideV ¢ & e ROidEky K 20H0tarfhia i z | i
itibariyle TLTf ai z %21R2B d&x Ar a8l o&@%882 0 1

kir kDE® 12g1Bbv e 31 AStaihlezi kibazyedlz un vadeli finansal bol

30Ey 12919 31 Ar al
Uzun vadeli krediler -- 303.335

Toplam -- 303.335

NOT10iBAJLI ORTAKLI KLARDAKK YATI RI MLAR

Kir KIDEY 12g1Bve3l Ar2018te&r i hl er i itibariyle bajleé ortaes
Bajl é& ortakl ekl ar 30Ey 12919 31 Ar al
Metro Avrasya Gg¢rcistan ( 14.500.993 14.500.993
Toplam 14.500.993 14.500.993

G¢rci st agmMtsvéha tkucha Blv Nladresindek ur ul mu K ol an 1 OMetro GE L
AvrasyaG¢ r ci st an Gayri mégm&udi tyahies€en kém&teltér i ni n t
saten aMemeAvragadGygpci st an Gayr i meeme u%l Ov0a t cerraémeirkd a kie
k i r leehtve Maria Kaczynski Sokak No:IBat um/ G¢r ci st an adresinde ye
bajl & MMettoAwdsgG&r ci st an Gayri mémlkulsaYate&n&am . kikn k
kaynaklanan 10.048. 220 GBL7atacakindeabanéee26rTta
etmi ktir.
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30 EYL, TARKHKXKNDE SODGKUEREIN HESAP D¥NEMKNE AKT
BKREYSEL FKNANSAL TABLOLARA KLKKkKKN DKPNOTLAR
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NOT11T YATI RI' M AMAC¢LI GAYRKMENKULLER

kKir k8tEFil2019t ari hi nde sona eren hesap d°nemi i -in
akajéedaki gibidir:

Ger -ej e
1 Ocak2019 Giren ¢ é k & Transferler dej er 30E vy 12919

Samsun Otogar 58.025.000 -- -- -- -- 58.025.000
¢arkamba Ot oga 14.500.000 - - -- 1.200.000 15.700.000

Havza Otogar 9.485.000 - -- -- -- 9.485.000

Antalya 4 daire 940.000 - - -- -- 940.000
¢tarkamba Okul -- 8.513.333 -- 2.486.667 11.000.000

Metrocity 17 nci kat A Blok 13.854.167 -- -- -- -- 13.854.167

Metrocity 05 nci kat C Blok 3.800.000 - -- -- -- 3.800.000
Arnavutk®°y 261 9.490.000 -- -- -- -- 9.490.000

Toplam 110.094.167 8.513.333 -- -- 3.686.667 122.294.167
k|rk tAd aBO08BR lar i hi nde sona eren hesap d°nemi i -in

Kaj edaki gibidir:
Ger -ej e
1 Ocak 2018 Giren ¢ & k ¢ Transferler (*) dejer 31 Ar2@s

Samsun Otogar 56.025.000 - -- -- 2.000.000 58.025.000
¢arkamba Ot oga 13.900.000 -- -- -- 600.000 14.500.000

Havza Otogar 8.905.000 - -- -- 580.000 9.485.000

Antalya 4 daire 890.000 26.513 -- -- 23.487 940.000

Metrocity 17 nci kat A Blok 14.105.001 - -- 314.450 (565.284) 13.854.167

Metrocity 05 nci kat C Blok 4.440.000 -- -- -- (640.000) 3.800.000
Arnavutk°y 261 8.170.000 210.123 -- -- 1.109.877 9.490.000

Toplam 106.435.001 236.636 -- 314.450 3.108.080 110.094.167
(*) kirket 31 Aralék 2018 tarihi itibariyle Kstanbuwglmei kii rMegtar v @ir tm
il gili al ana tekabgl eden maliyet tutaré i leer eaysréénléafnl abninréikktngirk akmo
maddi duran varl éklardan yatérém ama-1é& gayri menkuldligree <ampé&sfalmd réd

iczerinden °zkaynakl ar

alténda adea] edr® neermdék & °a@l &roanku smu hgaasye b erleenkktuil rem

azal mayé ise bu dejerleme artékéndan mahsup etmiktir.

Maliyet Net Defter Defj er Ger -ej e

DefJ ¢ DefJ ¢ (Aza De]J ¢
Samsun Otogar 35.628.32t  32.837.43¢  25.187.561 58.025.00C
¢tarkamba Otogar 9.275.562 8.548.977 7.151.023 15.700.00C
Havza Otogar 5.902.525 5.440.161 4.044.839 9.485.000
Antalya 4 adet daire 1.023.574 1.006.956 (66.956) 940.000
¢arkamba Okul Bi nasé 8513333 8.513.333 2.486.667 11.000.00C
Metrocity 17 nci kat A Blok 8.681.394 7.956.772 5.897.395 13.854.167
Metrocity 05 nci kat C Blok 3.315.000 3.265.275 534.725 3.800.000
Arnavut k®°y 261 wvkst9d 5.710.123 5.614.570 3.875.430 9.490.000
Toplam 78.049.83€  73.183.48%  49.110.684 122.294.16'
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30 EYL] TARKHXNDE SODGKUEREIN HESAP D¥NEMKNE AKT
BKREYSEL FKNANSAL TABLOLARA KLKKKKN DKPNOTLAR
(Tutarl ar aksi bedTlkadidimedii rkden Ti¢gfrkd d i e dislemi ktir

Yat érém ama-| EMS adyOr ifAnYeantkéurlélme rAma-1 €& Gayri menkul |
sonrasé °|l -me y°ntemlerinden fAGer-eje uygun dej e
kirket, T¢rkiyeodeki YabPKémaAmbéhdawayer mtakuldl

Makko Gayri menkulv®eRezéemeurAumsal Gayri menkul Dej
26 Ar al2e bcak201BR 21 Haziran2019tarihlerindeh a z é r | &krheamuéda led u f dej
raponral arsé& i nam ek idrkjedr, | € ar i d°fnienna nvsea |° ytaaebkl i o2l oe’ radem
gayri menigerleijei uyguhl defnexkt er i

Dejerl emeye tabi gayrimenkull erin detayé akaj éda

Samsun Otogar

Samsun i Ki;eKika&eéman Mahall esi,
6490 Ada ¢zerinde;

-18 parsel 6de akaryakeéet istasyonu vaseé
-20 parsel 6de akaryakeéet istasyonu vas
-1921-24 par sel arsa vaseéefl e,

-22 parsel 6de kKehirlerarakkaldeobgsukenmktadEr . vas

€ gayrim
€ gayrim

Topl am t 8keeyn 292Pralihaitibariyle, Ar al @8k a2 D0 bl i dejerl eghe er ap
bel irti8020K0 00I1Tdn (3 8:58025800€ k) 2Pilyasa dejeri il e de
Samsun ¢arkamba Otogar

Samsun il i, ¢tarkamba KI -esi, Kirazbucajée Mahall e
113 Ada 3 Parsel otogar vaséflée gayrimenkul den o
Topl am t Ba&Eynl@gl2tdrili itibariyle, 2L Haziran2019t ar i hl i dejerl eme r

g re bel i r5700.000TLk 3@ An & 1465K0 .20 TL) piyasa dejeri

Samsun Havza Otogar
Samsun il i, Havza KI-esi, Kn°n¢ Mahall esi,
653 Ada 2 Parasmd @t K@ard ébibrdaoed ve arsasédndan ol

Topl am t 8keeyn 29aPralihaitibariyle,26Ar al @k a2 0 bl i dej er | egfer @ ap
bel irt iok8nixk0 OolTaln ( B19486rA B kTL2)01pi yasa dej eri il e

Samsunt¢ ar K a@kbuwal Bi naseé
Samsunili¢ ar k &b kisri g zMatealesi,y
1151Adal ParsebK at | éameakdllbinnas é@ ve arsaséodndan ol ukmakt a

Top!l am t B8&Eyn 2patatihaitibariyle,250cak2019t ar i hl i dejerl eme rap
bel i rt il10900080 Topliaynasa dejeri ile dejerlenmi«ktir.
Antalya Daireler

Antalyai | i Al anya KI-esi,

320 Ada 1 Parsel iczerinde 4 adet Dubl eks mesken
Topl am t 8KEeyn 29@Pralihaitibariyle,26Ar al @k a2 D h | i dej er | egfer @ ap
bel i rt i940000KL o( 2h208r9%40l @ @0 TL) piyasa dejeri ile d
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30 EYL] TARKHXNDE SODGKUEREIN HESAP D¥NEMKNE AKT
BKREYSEL FKNANSAL TABLOLARA KLKKKKN DKPNOTLAR
(Tutarl ar aksi bedTlkadidimedii rkden Ti¢gfrkd d i e dislemi ktir

K's t aMédiracity A Blok 17. Kat

Kstanbul KIi, ki«kl: KI - esi
1946 ada, 132 parsel numar al
konumiuA Bl ok 187 bajémséz b°l

, Mecidiyek®°y Mahalles
é arsa ¢zerinde bul un
¢&m numaral @ gayri menk

Topl am t 8Keeyn 29@Pralihaitibariyle,26Ar al @k a2 D h | i dej er | egfer @ ap
bel irti2loe0000Td!l an3 1l Ar24.00600TA01 pi yasdejdei leaii mikdetei r
taraféndan gayri menkul yatérém ama-1¢& gayri men

13.854167TL (31 Ar a8 18854180T)6 d i r .

K's t aMsdiracity C Blok 5. Kat

Kstanbul KIi, ki«kl: KI -esi, Mecidiyek®y Mahall es
1946 ada, 132 par sel numar al é arsa ¢zerinde bu
b¢e¢nyesinde konumlu C Blok 316 bajémséz b°l ¢m nun
Topl am t 8Keg h Zh9malihaitibariyle,26Ar al @k a2 Dbl i dej er | egmter @ ap
belirti3Bah0 &0 oTlan( 3 8:3800000C kKkTI2)01pi yasa dejeri il e
Kst amMbudavut k®y 261 véKSSdanhaolu parseller

Kstanbul KI'i, Arnavutk®y KI|l-esi, Deliyunus Mahal
261 ve 944 Parsel Numar al @ gayri menkul den ol uk ma
Topl am t 8&eeyn 2@aRtatihaitibariyle,26 Ar al @k a2 0 hl i dejerl eme rap
g°re bel i9490000 Thi(34A rod lagBiR4WO®A0 TL) piyasa dejeri il

kirket taraf é&n ddaonk uuzykpalyléabrkd n eme v akta] e daki gi bi dirr

Al & ¢ |kiealbedelleri 01.01-30.09.2019
Samsun kehirlerarasé Otob¢s Terminal. 3.781.356
Havza kehirlerarasé Otob¢s Terminali 525.559
¢tarkamba kehirlerg@gtasée Otob¢gs Ter mi ni 531.979
Metrocity A Blok Kat 17 (190 m2 keésmi 214.900
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 késmeé’ 109.100
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 késmeée’ 124.407
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 késmeée 114.887
Samsun kehirlerarasé Otobg¢s Terminal. 120.150
¢arkamba @kul Bi nasé 900.000
Metrocity C Blok (*) --

Alanya R1 Blok 27.581

Alanya R3 Blok 27.581

Alanya D1 Blok 27.581

Alanya D3 Blok 27.581

Toplam 6.532.662

(*) Klgildi gayri menkul czerinde tesis edil enYaktiérraé nsl®zrl eA nke siil el 2k.a0r!
iptaledi | mi ktir kirket ilgili gayrimenkulu kira geliri el de et mek i -
(**) Klgili gayri menkul 30 Ocak 2019 tdatrkbyienadag !l ¢ &p & kigabel@iedd L s & z K¢
yéel skreglanmexkter.

(***) Klg
yapélan s
durum a- é

il gayri meérzlkelu!l wnrk.aimba m36Itii kn Kag norlida y € HaXi&n2eld @mehindek Mat
°z|l ekmeyl e ayl ek 30.000 T.KI 4ii @V zakneak se’bedB8Di 9Fe2b19Pet asih
kl amaséeyla feshedil miktir.
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30

BKREYSEL

FKNANSAL

YATI

RI

M ORTAKLI JI

A. k.

(Tutarl ar aksi bedTlkadidimedii rkden Ti¢gfrkd d i e dislemi ktir
NOT 127 MA D DBURAN VARLIKLAR

kir k¥3E® 12g1Bbve 31 AS8taalréikh |2e0rli Itibariyle maddi dur &
Maliyet 1 Ocak 208 Giren ¢ & k ¢ Transferler 30Evy | 2919

Binalar 4.505.278 - - - 4.505.278
Takétl ar 862.587 - - - 862.587
Demirbaxl ar 269.998 1.660 -- -- 271.658

¥zel mal iyetl er 24.746 -- -- -- 24.746

Toplam 5.662.609 1.660 - - 5.664.269

Biri kmi Kk amorti 10cak201© Giren ¢ & k ¢ Transferler 30E vy | 2919

Binalar 735.861 67.579 -- -- 803.440
Takétl ar 195.614 129.390 - - 325.004
Demirbaxl ar 125470 26.196 -- -- 151.666

¥zel mal i yetl er 24.746 -- -- -- 24.746

Toplam 1.081.691 223.165 - - 1.304.856

Net defter dej e 4.580.918 4.359.413

Maliyet 1 Ocak 2018  Giren ¢ & k i Transferler* 31 Ar al

Binalar 4.873.056 - - (367.778) 4.505.278
Takétl ar 1.102.317 - (239.730) -- 862.587
Demirbaxkl ar 215.800 54.198 -- - 269.998

¥ z enbliyetler 24.746 -- -- -- 24.746

Toplam 6.215.919 54.198 (239.730) (367.778) 5.662.609
Birikmik amorti 10cak2018 Giren ¢eki Transferlerr 31 Ar al

Binalar 698.470 90.719 - (53.328) 735.861
Takeéetl ar 222.870 176.515 (203.771) -- 195.614

Demi rbaxkl ar 93.325 32.145 -- - 125.470

¥zel mal i yetl er 24.746 -- -- -- 24.746

Toplam 1.039.411 299.379 (203.771) (53.328) 1.081.691

Net defter deje 5.176.508 4.580.918

(*) kirket 31 Aralék 2018 tarihi itibari 20m®2 6Ksdtkarm@ag]lén
bel ¢m¢ kiraya vermik olup ilgili alana tekab¢l eden n

gayrimenkule r e

sénefl anméexkter.
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(Tutarl ar aksi bedTlkadidimedii rkden Ti¢gfrkd d i e dislemi ktir

NOT 13i MADDK OLMAYAN DURAN VARLI KLAR

kir k®tEgyil2919ve 31 A8tad reikh l2erli itibariyle maddi ol

gibidir:

Maliyet 1 Ocak 20P Giren ¢ e ki 30E vy | 2919

Haklar 37.692 -- -- 37.692

Dijer 27.092 -- -- 27.092

Toplam 64.784 -- -- 64.784

Biri kmi k amortis 10cak20B Giren ¢ ék 30Ey | 2919

Haklar 36.014 1.500 -- 37.514

Dijer 27.092 -- -- 27.092

Toplam 63.106 1.500 -- 64.606

Net defter dejer 1.678 178

Maliyet 1 Ocak 2018 Giren ¢éek 31 Ar al

Hakl ar (yazeéel éml 37.692 -- -- 37.692

Dijer 27.092 -- -- 27.092

Toplam 64.784 -- -- 64.784

Biri kmi k amortis 10cak2018 Giren ¢ek 31 Ar al

Haklar 31.680 4.334 -- 36.014

Dijer 27.092 -- -- 27.092

Toplam 58.772 4.334 -- 63.106

Net defter dejer 6.012 1.678

NOT14i KARkI Ll KLAR VE KOkULLU Y, K} ML} L} KLER

Kir kE®I201Bbve 31 AS8taalréikh|2e0rli itibariyle késa vadel
30Ey 12919 31 Ar al

Kull anél mamék izin karkél 27.256 31.842

Daval ar karkél éj e 126.155 126.155

Dijer gider karkéel ekl ekl ¢ - 19.800

Toplam 153.411 177.797

kirketin
126.155T L
davaseé

al iery hd dcheet
kar kél &k ra&yerté It mé katf &rn.d a n
bul unmaktadeéer.

a- éel

kirket
takibinin toplamt u t386r1&5TLA i r .
toplam tutareée 81.

kirket
141 TLOdI r .

30

an

ik

i dar.i

ai-e-lian@avakéenbebudmakhyadélti kki
adet i

t a riacfréan dtaank iap- | émbleaied67.316 Tdoadvkarltakreétn t ar af éndan
taraf éndan

par a



AVRASYA GAYRKMENKUL

YATI RI'M ORTAKLI JI

A. k.

30 EYL, TARKHXNDE SODRGKUEREIN HESAP D¥NEMKNE AKT

BKREYSEL
(Tutarl ar

FKNANSAL
aksi

TABLOLARA KLKkKkKKN DKPNOTLAR
beATlkdidimedii rkden Tigfrkdd i e diisléeémi Kt ir

Kokul l¢gml YL kkIl er

Kirkaa®yIndlov e 31

A 8 dafibdek itibargld k i r k eemidat/rehinfipotek( T RK )

pozisyonuna ilikkin tablolaré akajédaki gi bidir;
kirket taraféendan veriler 30Evy | 2919 31 Ar al
A.Kendi Te¢zel Ki ki lifji Adéna

Tut*ar é 23.766.155 23.766.155
B. Tam Konsolidasyon Kapsam

Lehine Vermi k Ol duju TRKOI e - -
C. Ol ajan Ticari Faal i ybeitjleer

Kikilerin Borcunu Temin Ama

Toplam Tutar é -- --
D. Dijer Verilen TRKO6Il erin - -
i. Ana Ortak Lehine Ver mi«k -- --
i B ve C maddel eri K akpi srakne

Lehine Vermi k Ol duju TRKOI e - -
iii.C Maddesi Kapsaména Gir

Ol duju TRKO&Il erin Toplam Tut -- --
Toplam 23.766.155 23.766.155

*kKirket'in
veril mi kK
tutaréeder .

ver miin 236400000 u 6sld 1j kea | alrRKd l ekul | anmék ol
i pot ekKar H2é. o3 kMmaktademlar ék

Cengi z d:

NOT151¢ ALl K ANLARA SAJLANAN FAYDALAR KAPSAMI NDA BOI

ki r k80tEdyil 2919v e 31

AB8tad ikh l2e0rli

itibariyle -alékanl

bor-1aré akajeéedaki gibidir:

30Ey | 2919 31 Ar a8
¥denecek sosyal yeéekeml gl 18.509 16.811
Toplam 18.509 16.811

NOT16T UZUN VADBRILK KANLARA SAJAYDNAMNMRA

KLKkKKN KARKI

Kir kKIDEYI2QIBv e 31 A8talrakhl2e0rli itibariyle uzun vadel
karkél ekl arée akajédaki gibidir:

30E vy 2919 31 Ar a8
Kédem tazminaté kar kel éj ¢ 24.735 80.822
Toplam 24.735 80.822
Kirkhkeroi mi zmavwan6.37,B6ETL pl-mank ¢ z er eveyacanyerkélliélki kt ar i hi n
kull anél arak hesapl8&dbaddikl).ader (31 Araleéek 201
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(Tutarl ar aksi bedTlkadidimedii rkden Ti¢gfrkd d i e dislemi ktir

kirnketi W nemcekiesdapPpnedmneml erine ait finansal ta
dayanarak beklenen enflasyon orané ve r1eel ree
hesapl anméck kedem tazminate y¢kemlgll

Miurgmtgblosui nan
0

tarihindek ul | anél an temel varsayeémlara ait ranl ar axk

30Ey 12919 31 Ar al

Net i skonto orane 10,17% 3,08%
Fai z oraneéeé 27,49% 24,00%
Tahmini enfl asyon orané 15,72% 20,30%

Kéedem tazmi nat ét &khalrksed éd keanjéend ahkair egkielri di r :

01 Ocak 20%- 01 Ocak 20B-

30Ey 12919 30Ey 12918
D°nembaké bakiye 80.822 61.299
D°nemi -i ©°demel er (28.312) --
Car i d°nem hizmet maliyet 3.629 9.471
Faiz maliyeti 16.662 5.109
Akt cervyal (kazan-) [/ kayée (48.066) (17.574)
D°nemsonu bakiye 24.735 58.305

NOT17T ¥ ZKAYNAKLAR
171¥denmi K Ser maye

kirketodédin -ekar él medwo0Q PL@32 1202kK20000eOrOmarye sio,l ud2. nor
1Kr Kk 00900000 adet paydan ol ukmaktadeéer.

Kir kAgrubu6,600adeh i ssel erinin tamamé F&timdAedr ufiukp &y e
y°netim kurulu ¢yelerinin se-iemimdé&uvaday ghet er m

Grubu pay sahipl eriinianda-ydjaun|laurkd saé ng®ast ewredi §i J er
Mevzuat édnen °ng°rd¢] ¢ bajéemseéezl ékl a ribgdtl-ie esa-
Bunun dM&eéwmba payl ara herhangi bir imtiyaz tanén

kKirékent kayéttdwamaod@Y ELOdI r .
Kir kE®I201Bv e 31 AStarihlezi kibayledr t a k pagorréa nvilear € akaj édak

¥denmi K Ser maye 30 Eyl ( Pay (%) 31.12.2018 Pay (%)
Fatma ¥zt ¢irk G¢gmeégkKs 6.000 0,01% 6.000 0,01%
Ayt en ¥NAL T Kk - - 5.703.616  7,92%
Hal ka a-ék késém ve 71.994.000 99,99% 66.290.384 92,07%
Toplam 72.000.000 100% 72.000.000  100%
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172Payl ara ilikkin primler/iskontolar

30Ey 12919 31 Ar a8

Hi sse senedi i hra- pri ml e 8.485.793 8.485.793

Toplam 8.485.793 8.485.793

173Kardan késeéetlanmék yedekl er

30Ey 2919 31 Ar a8

Yasal yedekler 1.519.822 1.302.448

Toplam 1.519.822 1.302.448

174Dej er arteék fonl are

30Ey 12919 31 Ar a8

MaddiDuranvar | ék Yeni den Dejer 268.883 268.883
Toplam 268.883 268.883
175Ge-mi k Yeéell ar Kar [/ Zararl ar e

Hal ka a- &kprxy & keedjl @tréeml aréené SPKoédnén 1 kubk¥Bi 201
nobé6l u KOr Payé Teblijidne g°re yaparlar. Kar Pa

Czetl enmi ktir.

Kar dajetéme, genel kurul taraféendan belirl enece
karar é il e Odajaktl elkdaaktlear daj et ém politikalar
yapél mayacajéneée da kararl akteracakl arder. Bu -
Kirketlerin niteliklerine g°r e Ilklayebiledeti.ét ém pol it
Ortakl ekl aréen kar dajéetem politikalarénda:

-Kodaj éetelep dajéteéel mayacaj e,

-KOopayé oranlaré ve bu oranlarén uygul anacajé he:
-¥deme y°ntemler.i ve zamaneé,

-KOpayénén nakit veya bedel siz pay ol arak dajét el
-KOwpayé avansé dajételéep dajétéel mayacajé konul ar
Daj et k€meacyak t ut arénéen ¢st sénéré, yasal kayétl ar
tutarée Klopdpedédaj éetém tari hi itibariyle mevcut p
Payl areén iktisapteeal BnmaztaflfihkeTicdrkk Kanuna
ile ana s°zI|l ekme ve kar daj éektrmypohytikmadaldaaob
ayreél maseéna, ertesi yéla kar aktarél maséna karar
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s °dzel eykemre al masé kaydeyla, imtiyazlé pay veya
ékxanl ar v ay sahibi ol mayan dijer kikk®ere
€ nakden n me de°nn dtnitm fkau rsuvelnwe dg y eslaehri ko@prex-tyaél, € ky
nemez. T [ prensip ol ar ak, imtiykoray ay
aréna il n ana s°zlexkmede bir b efazia rpdye me
[
é
m

.— @O

enéelh@dg kadar ol abilecejini k®©mg®°r
k ise ve taksitle ©°deme s°z kon!
namtaélg@ rwee calyemé re

ot W~ °oT ' >
OV Y C O ® S
O ST~ D< — O

<
D
=]

Sermaye Piyasase Kanunu vV e dol ayéeséanklGan vy
taném ktad . Ancak, bunun esas s°zl ekmelerde hyg
tar a énd belirlenebilecek ol makla birlikte SPK

—

Payl aré borsada iklem g°ren kKirketler:

-Kar da]étémﬁhm kurukun®°geénesini
- Yahutk Cpra y avansé dajéetéména ilikkin y°netim kuru
-Kar da]étérh@bray)éoavuarvse@adajétém tabl osu

kamuya duyurul ur. Kar dajéetém tablosunun en ge-
kamuyanana&sSkl zorunl udur .

NOT 1871 HASILAT ve SATI kLARI N MALKYETK
Kir K3EY i2@1lbve30Ey 12Q1Bt ar i hl eri nde sona eréarahesdapidygn

Haseéel at 01.01-30.09.2019 01.01-30.09.2018 01.07-30.09.2019 01.07-30.09.2018
Kira gelirleri 6.532.662 5.184.493 2.230.988 1.796.308
Toplam 6.532.662 5.184.493 2.230.988 1.796.308

kKir k@tEyil 2019ve30Ey 12018t ari hl erinde sona eren hesap
akajédaki gibidir:

Sat ékl ar én m 01.01-:30.09.2019 01.01-30.09.2018 01.07-30.09.2019 01.07-30.09.2018

Emlak vergisi (111.041) (87.386) --

Ekspertiz gideri (37.062) -- (29.712) --
Bakém onar ém (10.864) (8.217) -- (601)
Toplam (158.967) (95.603) (29.712) (601)
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30 EYL] TARKHXNDE SODGKUEREIN HESAP D¥NEMKNE AKT
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(Tutarl ar aksi bedTlkadidimedii rkden Ti¢gfrkd d i e dislemi ktir

NOT19T GENEL Y ¥ NEPKMRLAMA GKDERL ERK

Kir k30E 9 1201Pve30E Y 1291Bt ar i hl eri nde sona eren hesap d°
akajéedaki gi bidir:

01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
Genel Y°%netim 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Personel giderleri (503.003) (474.950) (183.806) (169.712)
Danékmanl ék gi (309.452) (351.489) (120.879) (84.336)
Y°netim Kurul: (116.024) (116.154) (40.293) (40.280)
Bina ve aidagiderleri (151.982) (59.759) (98.596) (22.533)
Kédem tazminat (20.291) (14.580) (2.699) (4.389)
Kull anél mayan
giderleri - (8.412) 2.498 5.270
Vergi, resim (52.377) (22.396) (13.959) (2.691)
Sigorta giderleri (73.633) (63.960) (24.768) (24.745)
Temsil ajeéerl ail (27.044) (16.605) (7.580) (4.447)
Ara- giderl eri (89.765) (91.158) (32.211) (28.904)
Bilgi iklem gi (74.336) (55.672) (24.355) (18.815)
Amortisman ve itfa giderleri (224.665) (232.801) (73.473) (76.142)
DiJer (302.243) (209.478) (144.411) (53.622)
Toplam (1.944.815) (1.717.414) (764.532) (525.346)
kKir k@tEYi2019ve30Ey 12918t ar i hl eri nde sona eren hesap d
akaj éedaki gi bidir:

01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
Pazarlama Giderleri (-) 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Menkul k & ysnaett
komi syonl ar é (786) (11.675) -- (335)
Borsa Kstanbu (8.190) (16.784) (2.855) (860)
Mer kezi kayét
saklama giderleri (4.910) (6.783) (1.810) (263)
Dijer giderle - (105) - (105)
Toplam (13.886) (35.347) (4.665) (1.563)
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NOT20i ESAS FAALKYE DKEREGRENKRLE®RKDERL ER

Esas Faaliyetlerden Dijer Gelirler
Kir k3DE Y i2@1Bve30E Yy 1201Bt ar i hl eri nde sona eren hesap d°.
gelirl eri akaj] edaki gi bidir:

01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
Esas Faaliyetl er ¢ 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Faiz gelirleri 4.174.506 3.873.293 1.373.724 1.530.114
Me nk ul keymet de]j
iptali gelirleri 9.630.180 1.291.720 7.138.003 (14.220)
Konusu kal mayan k 55.460 51.855 4.586 --
Bor- reeskont gel 25.342 -- 1.502 --
Yat ér ém ama-deg] egre
artéxkl ar é 3.686.670 -- - -
Hi sse s esmddim &laér - - (645.303) --
Temette¢ gelirleri - - -- --
Dijer gelirler 396.435 32.291 44.336 9.931
Toplam 17.968.593 5.249.159 7.916.848 1.525.825
*Konusu kal mayia-ne rkiasrikred eekki t4u.t5a& 6 TLOI i k tutar ko
Esas FaaliyetlerderD i | @&derler
Kir K3DEY i2¢1Bve30Ey 12Q1Bt ar i hl eri nde sona eren hesap d°i
giderleri akajedaki gi bidir:

01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
EsasFaal i yetl erden) 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
SPK t e b l103.1leistinaderV |
yapél an ©°demel er -- - -- --
Me nk ul keymet de]j
iptali giderleri (494.000) (4.287.591) 211.658 (2.565.946)
Kur farke giderle - - -- --
Alacaklar reeskont giderleri (14.351) (14.122) 4871 3.219
k¢pheld al acak ka (464.788) - (464.788) --
Dijer giderler - (5.155) -- (2.452)
Toplam (973.139) (4.306.868) (248.259) (2.565.179)
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NOT21TYATI RI'M FAALKYETLERKNDEN GELKR VE GKDERLER

Kirk3®Q@ 6Eynl veBO02E&Y¥O9tar 2ONLE&8ri nde sonayeaténémesapl d¥
gelirve giderlera k a] édak i gi bidir:

Yat érém faaliy 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
gelirler 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Hi sse s emadim a& 645.303 741.319 645.303 --
Sabit kéymet s -- 121.431 -- --
Temette¢ gelirl 1 1 1 --
Toplam 645.304 862.751 645.304 --
Y a t éfaabyeatlerinden 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
giderler 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Hi sse s esmddEim -- (1.706.210) -- --
Toplam -- (1.706.210) -- --

NOT22TF KNANSNMNSAKNDERL ERK

kKir k@tEYi2919ve30Ey 12918t ari hl erinde sona eren hesap d
akaj éedaki gi bidir:

Finansman Giderleri 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-

() 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Kredi faiz giderleri (536.577) (1.234.850) (79.727) (679.574)
Toplam (536.577) (1.234.850) (79.727) (679.574)

NOT23i VERGK VARLI K VE Y!K! ML!L! KLERK

Kurumlar Vergisi Kanuntnun 5d / 4 i stisnal ar maddesi gerejince
Ortakl ekl airkélneetnmepcoirltifj®iyn d e nml daorj avne rkga zsa nnBdueana énb;#Si e
olarak,k i rokent kur uml ar vergisi ve ertelenmik vergi d

NOT24T PAY BAkI NA KAZAN¢

Kir k8ItE§i2019ve30Ey 12018t ari hl erinde sona eren hesap d
akajedaki gibidir:

01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
Hi sse bakéna Kk 30.09.201¢ 30.09.201¢ 30.09.201¢ 30.09.201¢
Net d°nem kar € 21.519.17¢ 2.200.111 9.666.245 (450.130)
Toplamhisse adedi 7.200.000.00(  7.200.000.00( 7.200.000.00C 7.200.000.00(
100 adet pay L
(zarar) 0,299 0,031 0,134 (0,006)
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EYL, TARKHKXKNDE SONGKUEREIN HESAP D¥NEMKNE AKT

TABLOLARA KLKKKKN DKPNOTLAR

(Tutarl ar aksi

befATlhkdidimedii rkd en Tigfrkd d i & diislémi

Ktir

NOT25i KLKKk KKLK TARAF

Ac¢cl KLAMALARI

kirketoin ilixkkili kir-deiislagrel &€ &lagmiimein&mll ervianiér
Esasl ar Teblijiéne uygun olup ikKlemler akajeédaki
251 . Késa Vadel. Finansal Yatéeréemlar alténda sén:
paylar
kir kBEPI201Bv e 31 A8taalréikhl2e0rli i tibariyle ilikkili t
akajéedaki gibidir:

30Ey 2919 31 Aral
Avrasya Petrol ve Turist -- 1.228.367
Metro Ticari ve Mali Yat 15.219.735 5.726.237
Toplam 15.219.735 6.954.604
252. Kl i kki |l i TitairAlacedaa/r dBaonr - | ar
Kirk@EFil2a9Ove 31 ABtarhléiktibadylell | i Kk ki | iticatialr ad dlalr @@ a «
gibidir:
KIl i kKkil i alacaktamf | ar dan 30 Eyl ¢ 31 Ar al
Avrasya Petrol ve Turist 639.213 58.572
Mepet Metro Petrol Tesis 35.000 66.313
Anadol u Ter mi nal Hi zmet | - 563.727
Alacaklar reeskontu (12.709) (12.683
Toplam 661.504 675.929
kir k@ItEyil2p19ve 31 A8tadreikh I2erli i ti bar i ybloer -al kadrjed d & k i
gibidir:
Kli kkili taraflara bor-1. 30 Eyl ¢ 31 Ar al
Metro Portf°y Y°%netimi A, 11.766 9.444
AtlasYazéel ém A. k. 33 --
Metro Yatérém Menkul Dej « 7.635 --
Bor-lar reeskontu (384) (165)
Toplam 19.050 9.279
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253KI1I i kkili Digreaf |IAdraccaark | ar / Bor -1 a
Kir k@Egi2019ve 31Ar a208k ar i hl er i itibariyle ilixkkil:@
gibidir:

30Ey 12919 31 Ar al
Atl as Menkul Kéymetler Y -- 68.836
Fatma ¥zt grk Ge¢gmgksu 13.054 16.952
Toplam 13.054 85.788
Kir k@tEil2z9019ve 31 A8tadreikh [2e0rli itibariyleéakak&daki
gibidir:

30Ey 2919 31 Aral
Galip ¥ztg¢rk - 2.000.000
Fatma ¥zt irk G¢imékKsu 1.500.000 --
Mepet Metro Petrol Tesis -- --
Toplam 1.500.000 2.000.000
254K i kkili MgxrtefrliarSPazdn ekmel erinden Dojan Y¢keml ¢
KirkaxByilreol9ve 31 ABaheéekhl2é®rli i t i barkieyskaeli myg¢lkit ek iil

szl ekmel erinden akajj a@gimldaykd k ¢ ml ¢1 ¢kl er i

30Ey 12919 31 Ar al

Avrasya Petrol ve Turist 98.067 61.292
Mepet Metro Petrol Tesis 54.467 --
Toplam 152.534 61.292

255K i Kk ki la Srlaatréaxfl!aarr

Kir KIDEY [1201Pve30EyY 12918t ar i hl eri i ti dasadyka] &dalkikidiibit
30.09.2019 30.09.2018
Klikkili taraflara satecxl Kira Faiz Kira Faiz
Metro AvrasyaG ¢ r ci st an Gayr i men -- -- -- --
Anadolu Terminal Hizmetler . k . 3.781.356 8.093 3.393.220 --
Metro Yatérém Menkul Dej . 214.900 -- 251.400 --
Atl as Menkul Kéeym. Yat. Ort 109.100 - 125.300 -
Mepet Metro Petrol ve Tes:cs 120.150 10.531 116.950 6.488
Avrasya Petrolve Turistt e si s . Yat . A. kK 110.325 59.092 103.032 20.315
Metro Ticari ve Mali Yat. -- -- --
Metro Portfo°oy Y°%°netimi A. 124.407 - 54.642 -
Metro Yatérém Ortakl|l éjé / 114.887 -- 71.023 --
Toplam 4.575.125 77.716 4.115.567 26.803
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256KI i K&ai &afl ardan Al eml ar
Kir kE 9 12810ve30Ey 12018t ar i hl er i i ti daaali eydhlea i 8 d akkii 1 gi ki

30.09.2019 30.09.2018
Maddi duran Hizmet Da n & | Komisyon Hizmet Dan é |

Klikkili taraflarda varl ek Al er gider giderleri Al ér qgideri
Metro Yatérém Menku -- -- 67.500 11.678 -- 67.500
Atl as Yazél ém ve Bi 1.959 34.043 -- - 25.599
Metro Portfo°y Y©°net - 62.352 -- - -
Sampi Geda |reTiian & -- 1.256 -- -- -- --
Toplam 1.959 97.651 67.500 11.678 25.599 67.500

257, sd¢zey y° sé tl iamanfeeder e

Kir k8tEqil 2019ve 30 E y | 2918 tarihleri itibariyle ¢, s t dé¢zey y°neticilere
akajéedaki gibidir:

| st dé¢zey y°neti 01.01- 01.01- 01.07: 01.07-
menfaatlar 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
¥denen ¢(cret ve 326.131 312.706 121.308 110.000
(*) 30.00. 2019 tari hi itibariyle -al ekanllae024 Tk a jhluamuan hlad

bul un ma @06304876.73(TR).

NOT 26i FKNANSAL ARA¢LARDAN KAYNAKLANAN RKSKLERKN NI
Finansal Var |l ekl ar

Birinciseviye:Fi nans al varl ek ve ye¢gkeml gl ¢kl er birbirin
i Kkl em g°ren borsa fiyatlaréndan dejerl enmektedir
KkinciFiseanyal varl ék ve y¢keml gl gkl er, il gili v
borsa fiyaténdan bakka dojrudan ya da dol ayl e
kull anélan girdilerden dejerl enmektedir.

l-¢ncy¢ Biewawsal varl ek ve ye¢gkegml el ¢kl er, var |l ék
bul unmasaénmda nk wlilyasada g°zlenebilir bir veriye
Finansal yat éréeml ar ger -ej e uygun dejerl eri bu
seviyeler akajeéedaki gibidir

30Ey 12919 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Bor-lanma ara-1I|aré 24.534.75(C -- --
Borsa Kstanbul (BKST) 15.993.337 - -
Yatérém ama-I|l¢é& gayrinm - 122294167 --
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31 Aral ék 2018 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Bor-lanma ara-1I1are 25.028.75( - -
Borsa KBKS&hbul kKl em g° 8.710.404 -- --
Yat érém ama-1¢é& gayrinm - 110.094.167 --
Finansal Ara-1ar

Ger-eje uygun dejer °Il -¢mloeri

Samsun Otogar

Dejerl eme konusu take
dejiktirecek bir me |k
Ol ukumlaré Analizi o yapel

nmazén bir b¢tén osléakrl agkk | che
ol mamasé ve °zel ama-1| @&
mekKkt éer Tek y°ntem kul l

¢arkamba Otogar

Bl ge@é er | e meé ne& € hbmanzzae r °zelli kte yapé bul unmama
hesapl anér ken 6P|yaslﬁmsDaeIJeKarr(ePIaazmtré)rnVaakY°amteM|
par sel czerindeki yapéya takdir edilenOdajkaeaml| aa
Yakl akémeodo y°nt emi uygul anmékteéer. Sonu- eoHmaat ak a
Karkélakteérma Y°ntemi 66 kull aneél ar ak, ni hai defj e
getiren Dbir men k3 oyenbhkekabrbameo kaydée bul unma
ul akél amamasé) sebebiyle 66Gelir Y°ntemi 66 wuygu
ol ar ak ticari ol an i kKyerl eri (d¢kkawihary)® nit €imn r
hesaplanacak kapitalizasyon orané b°l gedeki bire
el de edil ebil mektedir. KI-ede tek otogar bul unma
Anal i zi kull anél amaméxt ér .

Takénmazén ni hai dejer takamgal pk yrasal aket] éerrma (Ve
yakl akémé y°ntemlerine g°re takdir edilmicktir.

Havza Otogar

Dejerl eme konusu takénmazén bir b ¢t ¢ n dasléakrl aékk | che
dejiktirecek bir me¢l k ol mamasé ve ttaldi ramade éfl

Ol ukumlaré Analizi o yapél mékteéer. giak | ynmemi emi kul
mevcutta kat irtefakgneeal enaedakmdaij el ygRKka&i ma nY
kull anéel maméxkt ér . Dejerl emeye konu takénmaz tek
Tek yélda elde ettii]i kira geliri il e direkt K ¢
b°| gbeidreebi r ems al olabilecek niteliklere sahip
y°nt emi nde kull aneéel acak kapitalizasyon or aneé
gayrimenkull erden el de edi laepbiitlaelciez]aisnydoenn , o rkaenséi nb
Nakit / Gelir Akémlaré Analizi yapél amaméxt ér .
Samsun¢ ar k amba Okul Binaseé

Dejerl eme -alékmasénda b°l gede takénmaza benzer
hesapl anérken O0PpPYghlEas@®bme Kar KEPazxaer ma Y°nt emi ¢
dejer arsanén i mar kokull arénén mevcuttaki hal i
gel i ktirme y°nt emi il e karkeéel akteéerél mekteér.
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Ayréca ©parsel czeilmemadeldiej gapgyagpenaghdimeved:t hal |
Ol ukuml aré Yakl akéméo y°ntemi uygul anméxkt er . So
Yakl|l akEmmal Karkélaktérma Y°ntemi 66 ve Proje Gel
Mal iyet Analizi Y°ntemi ile ulakeél mékter. B°l ged
okula ait 3 yeéelleék bilan-o0o kaydé bulunmamasé (V¢
Y°nt emi 660 uygul anamameéeyetnrgir . f aEgliityiemt et egse-t i Ji nde
ul akél madéjendan Gelir Anali zi Y°nteminden yar a
i kyerleri °rneklerinin analiz edil mesi tisonucu el
Takénmazén ni hai dejer takamgal pk yrasal aket] éeerrma (e
yakl akéeémé y°ntemlerine g°re takdir edilmickktir.
Antalya Daireler

Konu gayrimenkullerin dejerlemesinde emsal kar K
dejerl endirmesinde <civardaki além satém rayi - {
konumu, vyaké, fiziKki ° zyelldri&, eari z/ teanisead | ke me&ks i |
al eénméxkt éer . Takénmazl arén yasal dejerinin tespi:t
emsall er konum, gler¢lebilirl ik, kull anémpéloakmsa
kKkartl ar é vV e manzar a gi bi kriterl er d©hilinde,
dejerl endir mesi i-in emlak firmalaré ve mal sahi
Ks t aMédbracity 17. Kat

Konu gayrimenkul ¢n dejkdrélr enmme sy ankdlea ke&msa | k uk d rammell
dejerlendirmesisdeéemivaydakidepéeelmer i ve g¢éhné mgz
konumu, yake, fiziki °czelli kleri, emsal |l er dee ki [
al eénméxkt eéer . Takénmazén rayi - dejerinin tespitin
emsall er konum, ger¢lebilirlik, kull aném fonksi
kKartl ar é vV e manzara kgr Bl akkrtiétreérllneérk , d Cbheillgi enddeek, |
dejerlendir mesi i-in emlak firmalaré ve mal sahi

Ks t aMédbracity 5. Kat

Konu gayrimenkul ¢n dejerl emesinde ems al kar kK él
dejeenrdli r mesi nde <civardaki além satém rayi - dej e
Kkonumu, yakée, fiziki czell ikl eri, emsall erdeki [
al énméexter. Takénmazéemsradyik-arkejl axit @irmat egypgintt iem
emsall er konum, ger¢lebilirl ik, kull aném fonksi
Kartl ar é vV e manzar a gi bi kriterl er dohil i nde,
deejr l endi r mesi i -in emlak firmal aré ve mal sahipl

Kst ahbudvut k®y 261 véK9#danbholu parseller

Konu gayrimenkul ¢n dejerl emesinde ems al kar kK él
dejerl endirmesiéemdeatiéewmarrdaaykii- aejerl eri ve g¢ngé
konumu, yake, fiziki czell ikl eri, emsall erdeki [
al enméktéer. Takénmazén rayi- dejmar ikruil d atneed priéetkit red
Bul unan emsaller konum, ger¢lebilirlik, kull ane
yapélakma «kartl aréd®o®ki mamdear akagn béel kewtigreagll mak,

dejerl endir mesi i-in emlak firmalaré ve mal sahi
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Kredi riski
Fi nansal ara-laré elinde bulundur mak, karké tar
t @makt adeér kirket y°%°neti mi bu riskleri, her an
kar kél amaya -al éxkmaktadeéer. Kredi ['imitlerinin K
m¢kterilerinin finagbalerpowe sgionher Dekm? K|l ¢érecg?:
kredi kalitesi s¢rekli dejerlendiril mektedir
kirket, kredi/ alacakl|l ar éneén tahsi |l i mkanénén k a
kredi/ al acakl ar i -yiém makp hhdaléir .a lAyo &le alkcd hmaindgdjad ear a
tespiti amacéyla incelenir ve finansal varl ] én
suretiyle test edilmektedir.
kir k3E®Ii2@lBt ar i hi itibariyle finansal ara- te¢rleri
Nakit ve
Ticari Alacaklar Dijer Al ac nakit Finansal Y
benzeri
Kl i kki|Dijer KIi kki|Dijer Mevduat | Hisse Senedi/ Kupon
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kal @énan azami kr 661.504 36.306 13.054| 1.600.869| 23.778.190 40.528.087
(A+B+C+D+E) (*)
Az ami riski t emi _
alténa al @énmék Kk
A. Vadesi ge- mem
d¢kekl ¢f ¢né@nansgl r a 661.504 36.306 13.054 1.600.869 12.035 40.528.087
varl ekl arén net
B. Kokul l aré yen
bul unan, aksi t a
veya dejer d¢gkek -
sayélacak finans
dejeri (**)
C. Vadesi ge-mick
d¢kekl ¢ ¢ne ujra -
net defter dejer
Teminat vs ile g _
k @ s me
D Dejer d¢kegkl ¢ _
varl ékl arén net
Vadesige - mi kK (br ¢t -
Dejer degkekl ¢ ¢ -
Net dejerin tem _
alténa al @énmék Kk
Vadesi ge- memi K -- -- -- -- --
Dejer dgkekl ¢F ¢ -- -- -- -- --
Net dejerin tem _
alténa al @énmék Kk
E. Bilan-o0o déké 23.766.155
unsurlar
(*) Tutarlarén belirlenmesinde, saljd@maymnt amisruatl laar dg ikki
(**) Vadesi ge-mi kK ve dejer d¢kekl ¢ ¢ne ujramameéck ubui
yakamadéj é m¢kteri bakiyelerinden olukmaktadeéer.
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BKREYSEL

FKNANSAL

YATI

RI

M ORTAKLI JI

A. k.

(Tutarl ar aksi bedTlkadidimedii rkden Ti¢gfrkd d i e dislemi ktir
kirk3®t 6Ama8tak i 201 itibariyle finansal ara- te¢rloer
Nakit ve nakit Finansal
Ticari Alacaklar Dijer Al benzeri Yat ér é
K1 i Di J|KI i k|DiJer Finansal
Taraf Taraf | Taraf | Taraf Mevduat Yater e
Raporlamat ar i hi i ti bariyle marm
riski (A+B+C+D+E) (*) 675.929] 49.095| 85.788| 683.540 23.774.95] 33.739.154
Az ami ri ski teminat, vs. i - - - - - -
A. Vadesi ge-memik ya da (d
finansal varl éklarén net q 675929 49.095 85.788 683.540 8.796 33.739.154
B. Kokull aré yeniden g°r ¢
vadesi ge-mik veya dejer (
finansal varl éklarén deft g - - -
C.Vadesi ge-mik ancak dej g
varl ekl arén net defter defj - - -
Temi nat vs. ile g¢gvence al -- -- -
D. DejJer d¢e¢kegkl ¢ ¢ne ujr ay -- -- -
Vadesige - mi k (br ¢t defter dej - - -
Dejer deékekl ¢fé ( - -- =
Net dejerin teminat, Vvs. - - -
Vadesi ge-memi K (br¢gt deft -- -- --
Dejer deegekl e ( - -- =
Net dejerin teminat Vs. - - - -
E. Bilan-o déké kredi ri sk -= -= 23.766.155 -=
(*) Tutarlarén belirlenmesinde, al énasutbkmirndt khkatgi bl
(**) Vadesi ge-mi K ve dejer d¢gkegkl ¢] é¢ne ujramameéknut i c
yakamade] &€ m¢kKteri bakiyelerinden olukmaktader.
Likidite riski
Likidite riski, kirketdin net fonlama ye¢gkeml gl ¢kl
bozul mal ar veya kredi puanénén d¢gker ol mesi gi bi
meydana gel mesi , Indskbeliyettveemektedis ki ni n ol ukmasée
kir k3I0E® 2010t ar i hi itibariyle |likidite riskini g°s
S°%z 1 4
uyar énc 5 yeé
[0} - -
S°zlekme “ibefter -ékfg3 aydan 3123y 15 ~ uzun
vadeler arasq{araseée
topl (V)
(=I1+I+T +IV)
T¢rev Ol may
Finansal
Yekeml ol ¢ ki
Banka kredileri 828.827 886.106 381.162 504.944 - --
Ticar.i bor - 583.010 594.765 594.765 - -
Dijer bor - | 1.757.927 1.757.927 166.250 1.591.6771 --
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kir k21 6A ma8tagitkitibariglellikidite ris k i n i g°steren tabl o akajeéda

S°zl ekm

uyar énc i i - |5 ye
S°zlekme “lbefter|-ekekl al3 aydanglzay_ -5 Y € 1uzun
vadeler i araseé |arasé

topl ame (V)

I+ +IV)
T¢rev Ol may
Yekeml ¢l ¢ ki
Banka kredileri 7.044.387 7.471.207 582.321 6.472.460 416.426 --
Ticari bor - 50.961 51.870 51.870 -- -- --
Dijer bor-| 2.225.54( 2.225.54(0 135.540| 2.090.000 -- --
Sermaye y°neti mi
kirket, sermaye y°netiminde, bir yandan faaliyet|
ve °zkaynak dengesini en verimli kekilde kull ana
bor-1ar, nakiivelneo 6nd ki tdilpenmzdral e- €kl anan ser maye
i -eren °zkaynak kalemlerinden olukmaktader
kirketdin genel stratejisi ©°nceki d°nemden bir f
kirket, sermaye yet er | ullanarjkiiziemektddio. Bu drén met darcoratgptam o r
°zsermayeye b°l ¢inmesiyle bulunur. Net bor -, nak
(bilan-oda g°sterilen kredileri, ticari wve dijer

30 E3019, 31 Ar a8

Toplam bor-1ar 3.518.953 9.657.606
Nakit ve nakit benzeri d (12.035) (8.796)
Net bor - 3.506.918 9.648.810
Toplam ©°zser maye 180.652.023 159.084.782
Toplam sermaye 184.158.941 168.733.592
Net bor- [/ Toplam ser may 1,90% 5,72%
Kur Riski
kKirkedwizan cinsinden finansal ara-I|laré bulunmadej
Piyasa Riski
Piyasa riski faiz oranlarénda, kurlarda veya men

olumsuz etkileyecel ur uml ar déer .
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NOT27i FKNANSARIACLAR ( GEBMSENEEJERCI| KLAMALVARI
FKNANSAL RKSKTEN KORUNMAE RMIUBNAESEKBNEBEKK K A¢ | KLAMALA

Ger-eje uygun dejer, bir varl ejeéen cari bir ikl el
ifade eder.
kirketdédin finansal varl ek ve ye¢gkegml gl ¢kl erinin

polit i kasé& hem de dipnot sunumlaré a-éséndan gerek

Ger-eje uygun dejerlerin hem dejerlendiril mesi
y°ntemlerle yapél maktadeéer . Ger-eje uygun dejerl
veya yée¢keml gl gkl er il gili di pnotl arda gerektijin
Akajéedaki metotl ar ve varsayémlar ger-eje uygun
finansal araceén ger-eje uygun dejerini tahmin et
Finansal wvarl ekl ar
Kea vadel. ol mal aré nedeniyle nakit ve nakit be
uygun dejerine yakén ol duju varsayél maktader.
Finansal yéekeml ¢l ¢kl oer
Ticari bor-larén ve dijer parasalk ¥xagkéeml gl gejeri
uygun dejerine yakén ol duju varsayél maktader.
Banka kredileri, i Kkl em maliyetl eri kredilerin
gPsteril mektedir. Banka kreldor welrliamri @@ diak katoa aall &
i -in, dejikken faizli kredilerin kayeéetle dejerl e
Sabit faizli kredinin ise ger-eje uygun dejeri,
NOT28-BKLANTORKHKNDENAKSKONR. AYL AR
1) kirketin portfey¢gnde yer alan Samsun Kli, ¢ar K a
kehirl erarasé Otob¢s Terminalinin mevcut kirac
kKirketi ile 08/07/ 2019l aamkhimdael an&aBi k) rgaéebk®° g,
amacéyla iptal edilerek 3 (¢-) yeél s¢reli ol ar
alanén 2.200 m2'si kiralanmék ol up bu emresna i - i
s°®zl ekmenin 14.10.2019 tarihinden itibaren ge-¢
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YATI RI
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EYL, TARKHKXKNDE SONGKUEREIN HESAP D¥NEMKNE AKT

BKREYSEL

(Tutarl ar

FKNANSAL
aksi

NOT29T PORTF¥Y SI NI RLAMALARI NA UYUM KONTROL |,

KIgi |l
Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri D¢ zenl 30.09.2019 31.12.201¢€
A Paravesermayei yasasé ara-1|aré Md.24/(b)  40.540.12Z2 33.747.95C
B Gayrimenkull er, ayrimenkul e
hakiar oY Md-24/(2) 155 996.00% 113.863.58¢
C Kktirakler Md.24/(b)  14.500.99Z 14.500.99%
Klikkili taraflardan al acakl Md.23/(f) 13.054 85.788
Dijer varl ékl ar 3.120.802 6.544.073
D Toplam varl éklar (aktif topl Md3/(Kk) 184.170.97¢€ 168.742.38¢
E Finansal bor-1ar Md.31 828.827 7.044.383
F Dijer finansal yekeml ¢l ¢kl er Md.31 - -
G Finansal kiralama bor-1are Md.31 - -
H KIi kkili taraflara bor-1ar ( Md.23/(f) 1.500.000 2.000.000
| ¥zkaynakl ar Md.31 180.652.02% 159.084.782
Dijer kaynakl ar 1.190.126 613.223
D Toplam kaynaklar Md.3/(k) 184.170.97¢€ 168.742.38¢
KI gi |
Bireysel finansaltablo ana hesap kalemleri D¢ zenl 30.00.2019 31.12.201¢&
Al Para ve sermaye piyasasé ar
°demel eri i -in tutulan keésm Md.24/(b) -- --
A2 Doviz cinsinden Vadel i-K¥adk
Hesabé ve Vdadel nsMadaeéuwmat / | Md.24/(b) 12.035 8.796
A3 Yabancé sermaye piyasasé ar Md.24/(d) -- --
B1 Yabancé gayrimenkull er, gay
gayrimenkul e dayal é& hakl ar Md.24/(d) -- --
B2 At él tutulan arsa/araziler Md.24/(c) -- --
Cl Yabanceée iktirakler Md.24/(d) 14.500.992 14.500.99%
C2 Kkl et meci Kirkete iktirak Md.28 -- --
J  Gayrinakdi krediler Md.31 - -
K i zerinde proje gelixktirilec
i pot ekl i arsal arén i potek b Md22/(e) -- --
L Tekbir «kirkette para ve ser mi
topl ame Md.22/(1)
-Metro Ticari ve Malii Yat ér ¢ 15.219.735  5.726.237
-Atl as Menkul Kéymet Yateéerel -- 1.228.367
-Mer ko Géda Sanayi ve Ticar: 773.602 1.755.800
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AVRASYA GAYRKME
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BKREYSEL

(Tutarl ar aksi

NKUL YATIRIM ORTAKLIJI A. k.

EYL, TARKHKXKNDE SONGKUEREIN HESAP D¥NEMKNE AKT
FKNANSAL

TABLOLARA KLKkKkKKN DKPNOTLAR
befATlhkdidimedii rkd en Tigfrkd d i & duislémi Kt

Kl gili Azami/

Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler D¢, z e n | € 30.09.2019 31.12.2018 Asgari Oran
[ i i i i i | S

1!zer|nd§ pro;e.g(_ellgtlrllec A%1 0
i potekl i abedelbeli@DEn i potek Md.22/(e) 0,00% 0,00%

> Gayrimenkull er, Gayri menkul O %5 1
Dayal é& Haklar (B+Al1l)/ D) Md.24/(a), (b) 68,41% 67,48%

3 Para ve Sermaye PiyasaM)D) Ar i Md.24/(b) 29,89% 28,59% O %4 9
Yabancé Gayrimenkuller, Gay!l

4 Gayrimenkule Dayalé& Hakl ar, Md.24/(d) 7,87% 8,59% 0%4 9
Ara-laré (A3+B1+C1)/ D)

5 Atél Tutulan Arsal/Araziler Md.24/(c) 0,00% 0,00% O%20

6 Kkl etmeci (K2/D)kete Kktirak Md.28 0,00% 0,00% 0%10

7 Bor-lanma Sénéré (E+F+G+H+J  Md31 1,29% 569% O%500
D°viz cinsinden Vadel i-Kataalen .

8 Hesabé ve TL cinsinden Vade! Md.24/(b) 0,01% 0,01% O%10
Al)/D

9 Tekbirk i rkette para ve sermaye
topl amé (L/ D) Md.22/(1)
-Metro Ticari ve Mali Yater:¢ 8,26% 3,39% 0O%10
-Atl as Menkul Kéeymetler Yat:é 0,00% 0,73% O0%10
-Mer ko Géeda Sanayi ve Ticar e 0,42% 1,04% O%1 0
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