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AVRASYA GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI ANONĶM ķĶRKETĶ 

30 EYL¦L 2020 TARĶHĶ ĶTĶBARĶYLE FĶNANSAL DURUM TABLOSU 

(Tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē (TL) olarak ifade edilmiĸtir.) 
    

  
  Baĵēmsēz  

   Ķncelemeden   Denetimden  
   Ge­memiĸ   Ge­miĸ  

VARLIKLAR  Notlar  30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

Dºnen varlēklar   34.230.955 43.162.907 

Nakit ve nakit benzerleri 4 176.841 10.150 

Finansal yatērēmlar 5 30.909.350 37.496.364 

Ticari Alacaklar  2.812.198 446.136 

-Ķliĸkili taraflardan ticari alacaklar 6-24 2.698.356 413.148 

-Ķliĸkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 113.842 32.988 

Diĵer alacaklar  184.512 5.052.370 

-Ķliĸkili taraflardan diĵer alacaklar 7-24 177.782 7.054 

-Ķliĸkili olmayan taraflardan diĵer alacaklar 7 6.730 5.045.316 

Peĸin ºdenmiĸ giderler 8 116.336 63.936 

Cari dºnem vergisiyle ilgili varlēklar 7 31.718 93.951 

Duran varlēklar   186.870.334 150.445.744 

Diĵer Alacaklar 7 2.640 -- 

Baĵlē Ortaklēklar 10 36.420.828 14.500.993 

Yatērēm ama­lē gayrimenkuller 11 146.369.167 131.654.167 

Maddi duran varlēklar 12 4.077.654 4.290.439 

Maddi olmayan duran varlēklar 13 45 145 

Peĸin ºdenmiĸ giderler 8 -- -- 

TOPLAM VARLIKLAR    221.101.289 193.608.651 

 

 

Ķliĸikteki dipnotlar finansal tablolarēn ayrēlmaz par­asēdēr. 
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AVRASYA GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI ANONĶM ķĶRKETĶ 

30 EYL¦L 2020 TARĶHĶ ĶTĶBARĶYLE FĶNANSAL DURUM TABLOSU 

(Tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē (TL) olarak ifade edilmiĸtir.) 

        
      Baĵēmsēz  

     Ķncelemeden   Denetimden  

     Ge­memiĸ   Ge­miĸ  

KAYNAKLAR  Notlar  30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

Kēsa vadeli y¿k¿ml¿l¿kler   467.752 944.054 

Kēsa vadeli bor­lanmalar 9 -- 301.877 

Ticari bor­lar   188.103 120.390 

-Ķliĸkili taraflara ticari bor­lar 6-24 31.344 71.109 

-Ķliĸkili olmayan taraflara ticari bor­lar 6 156.759 49.281 

¢alēĸanlara saĵlanan faydalar kapsamēnda bor­lar 15 14.080 21.796 

Diĵer bor­lar   82.480 268.362 

-Ķliĸkili taraflara diĵer bor­lar 7-24 -- -- 

-Ķliĸkili olmayan taraflara diĵer bor­lar 7 82.480 268.362 

M¿ĸteri sºzleĸmelerinden doĵan y¿k¿ml¿l¿kler 8-24 -- 68.500 

Kēsa vadeli karĸēlēklar 14 183.089 163.129 

-¢alēĸanlara saĵlanan faydalara iliĸkin kēsa vadeli 

karĸēlēklar 
14 56.934 36.974 

-Diĵer kēsa vadeli karĸēlēklar 14 126.155 126.155 

Uzun vadeli y¿k¿ml¿l¿kler   189.418 36.184 

Uzun vadeli bor­lanmalar 9 -- -- 

Diĵer bor­lar 8 90.000 -- 

-Ķliĸkili taraflara diĵer bor­lar 8-24 -- -- 

-Ķliĸkili olmayan taraflara diĵer bor­lar   90.000 -- 

¢alēĸanlara saĵlanan faydalara iliĸkin uzun vadeli 

karĸēlēklar 
16 99.418 36.184 

¥zkaynaklar   220.444.119 192.628.413 

¥denmiĸ sermaye 17 72.000.000 72.000.000 

Paylara iliĸkin primler / iskontolar   8.485.793 8.485.793 

Kar veya zararda yeniden sēnēflandērēlmayacak 

 birikmiĸ diĵer kapsamlē gelirler / (giderler) 
286.829 330.713 

Maddi Duran Varlēk Yeniden Deĵerleme Artēĸlarē 

(Azalēĸlarē) 
  268.883 268.883 

Tanēmlanmēĸ fayda planlarē yeniden ºl­¿m kazan­larē / 

(kayēplarē) 
  17.946 61.830 

Kardan ayrēlan kēsētlanmēĸ yedekler 17 2.497.919 1.519.822 

Ge­miĸ yēl karlarē /zararlarē    109.313.988 76.788.972 

Net dºnem karē   27.859.590 33.503.113 

TOPLAM KAYNAKLAR    221.101.289 193.608.651 

 

 

 

 

 

 

 

Ķliĸikteki dipnotlar finansal tablolarēn ayrēlmaz par­asēdēr. 
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AVRASYA GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI ANONĶM ķĶRKETĶ 

30 EYL¦L 2020 TARĶHĶNDE SONA EREN D¥NEME AĶT 

KAR VEYA ZARAR TABLOSU  

(Tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē (TL) olarak ifade edilmiĸtir.) 
    

  

   *yeniden 

sēnēflanmēĸ 
 *yeniden 

sēnēflanmēĸ 
  Ķncelemeden Ķncelemeden Ķncelemeden Ķncelemeden 
  Ge­memiĸ Ge­memiĸ Ge­memiĸ Ge­memiĸ 

  Notlar  
01.01. - 

30.09.2020 

01.01. - 

30.09.2019 

01.07. - 

30.09.2020 

01.07. - 

30.09.2019 

Hasēlat 18 5.176.368 6.532.662 2.188.536 2.230.988 

Satēĸlarēn maliyeti 18 (135.034) (158.967) -- (29.712) 

Br¿t Kar   5.041.334 6.373.695 2.188.536 2.201.276 

Genel yºnetim giderleri 19 (2.435.776) (1.944.815) (1.024.968) (764.532) 

Pazarlama satēĸ daĵētēm giderleri 19 (131.104) (13.886) (4.766) (4.665) 

Esas faaliyetlerden diĵer gelirler 20 28.508.202 18.613.897 5.265.232 8.562.152 

Esas faaliyetlerden diĵer giderler 20 (3.116.115) (973.139) 161.353 (248.259) 

Esas faaliyet karē / (zararē)    27.866.541 22.055.752 6.585.387 9.745.972 

Yatērēm faaliyetlerinden gelirler  -- -- -- -- 

Yatērēm faaliyetlerinden giderler  -- -- -- -- 

Finansman gelir / (gideri) ºncesi 

faaliyet karē 
  27.866.541 22.055.752 6.585.387 9.745.972 

Finansman giderleri 21 (6.951) (536.577) -- (79.727) 

S¿rd¿r¿len faaliyetler vergi 

ºncesi kar / (zarar) 
  27.859.590 21.519.175 6.585.387 9.666.245 

S¿rd¿r¿len Faaliyetler Vergi 

gelir /(gideri) 
     

- Dºnem vergi gideri 22 -- -- -- -- 

- Ertelenmiĸ vergi geliri / (gideri) 22 -- -- -- -- 

S¿r¿d¿r¿len Faaliyetler Dºnem 

karē / (zararē) 
  27.859.590 21.519.175 6.585.387 9.666.245 

      

Durdurulan faaliyetler    -- -- -- -- 

D¥NEM KARI / (ZARARI)   27.859.590 21.519.175 6.585.387 9.666.245 
      

Dºnem Kar / Zararēnēn daĵēlēmē      

Kontrol g¿c¿ olmayan paylar  -- -- -- -- 

Ana Ortaklēk paylarē  27.859.590 21.519.175 6.585.387 9.666.245 

Pay baĸēna kazan­      

S¿rd¿r¿len faaliyetlerden Pay 

baĸēna kazan­ 
23 0,387 0,299 0,092 0,134 

 

 

Ķliĸikteki dipnotlar finansal tablolarēn ayrēlmaz par­asēdēr. 
 

 

 

 

 

 
 



 

4 

 

AVRASYA GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI ANONĶM ķĶRKETĶ 

30 EYL¦L 2020 TARĶHĶNDE SONA EREN D¥NEME AĶT 

DĶĴER KAPSAMLI GELĶR TABLOSU 

(Tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē (TL) olarak ifade edilmiĸtir.) 

  

 

Ķncelemeden  

*yeniden 

sēnēflanmēĸ 

Ķncelemeden Ķncelemeden 

*yeniden 

sēnēflanmēĸ 

Ķncelemeden 
   Ge­memiĸ   Ge­memiĸ   Ge­memiĸ   Ge­memiĸ  

    
01.01. - 

30.09.2020 

01.01. - 

30.09.2019 

01.07. - 

30.09.2020 

01.07. - 

30.09.2019 

Dºnem karē /(zararē)  27.859.590 21.519.175 6.585.387 9.666.245 

      

Diĵer kapsamlē gelir / (gider) :      

      
Kar veya zararda yeniden 

sēnēflandērēlmayacaklar   (43.884) 48.066 (47.344) 59.616 

Maddi duran varlēklar yeniden 

deĵerleme artēĸlarē  -- -- -- -- 

Tanēmlanmēĸ fayda planlarē yeniden 

ºl­¿m kazan­ ve kayēplarē  (43.884) 48.066 (47.344) 59.616 

Maddi Duran Varlēklar Yeniden 

Deĵerleme Artēĸlarē (Azalēĸlarē)  -- -- -- -- 

¥zkaynak yºntemi ile deĵerlenen 

yatērēmlarēn diĵer kapsamlē 

gelirlerinden paylar  -- -- -- -- 

         

      
Kar veya zararda yeniden 

sēnēflandērēlacaklar   -- -- -- -- 

Yabancē para ­evrim farklarē  -- -- -- -- 

Finansal varlēk deĵer artēĸ/azalēĸlarē  -- -- -- -- 

¥zkaynak yºntemi ile deĵerlenen 

yatērēmlarēn diĵer kapsamlē 

gelirlerinden paylar  -- -- -- -- 

      

Diĵer kapsamlē vergi sonrasē gelir / 

(gider)   (43.884) 48.066 (47.344) 59.616 

Toplam kapsamlē gelir   27.815.706 21.567.241 6.538.043 9.725.861 
 

 

 

 

 

 

Ķliĸikteki dipnotlar finansal tablolarēn tamamlayēcē par­asēdēr.
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AVRASYA GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI ANONĶM ķĶRKETĶ 

30 EYL¦L 2020 TARĶHĶNDE SONA EREN D¥NEME AĶT  

¥ZKAYNAKLAR DEĴĶķĶM TABLOSU 

(Tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē (TL) olarak ifade edilmiĸtir.) 

              

    Kar veya zararda 

sēnēflandērēlmayacak 

birikmiĸ diĵer kapsamlē 

gelirler ve giderler 

Kar veya zararda 

sēnēflandērēlacak birikmiĸ diĵer 

kapsamlē gelirler ve giderler 

  Birikmiĸ karlar       

  

¥denmiĸ 

sermaye 

Pay ihra­ 

primleri  

Tanēmlanmēĸ 

fayda planlarē 

yeniden ºl­¿m 

kazan­ veya 

kayēplarē 

Duran 

varlēk 

deĵer artēĸ 

fonu 

Riskten 

korunma 

kazan­/ 

kayēplarē 

Finansal 

varlēk 

deĵer artēĸ 

fonu 

Yabancē 

para 

­evrim 

farklarē 

Kardan 

ayrēlan 

kēstlanmēĸ 

yedekler 

Ge­miĸ 

yēllar karlarē 

/(zararlarē) 

Net dºnem 

karē /(zararē) 

Ana ortaklēk 

ºzkaynaklar 

kontrol 

g¿c¿ 

olmayan 

paylar 

Toplam 

ºzkaynaklar 

 
             

01 Ocak 2019 itibariyle bakiyeler 72.000.000 8.485.793 21.312 268.883 -- -- -- 1.302.448 68.345.198 8.661.148 159.084.782 -- 159.084.782 

Transferler -- -- -- -- -- -- -- 217.374 8.443.774 (8.661.148) -- -- -- 

Toplam kapsamlē gelir / (gider) -- -- 48.066 -- -- -- -- -- -- 21.519.175 21.567.241 -- 21.567.241 

30 Eyl¿l 2019 itibariyle bakiyeler 72.000.000 8.485.793 69.378 268.883 -- -- -- 1.519.822 76.788.972 21.519.175 180.652.023 -- 180.652.023 

              

01 Ocak 2020 itibariyle bakiyeler 72.000.000 8.485.793 61.830 268.883 -- -- -- 1.519.822 76.788.972 33.503.113 192.628.413 -- 192.628.413 

Transferler -- -- -- -- -- -- -- 978.097 32.525.016 (33.503.113) -- -- -- 

Toplam kapsamlē gelir / (gider) -- -- (43.884) -- -- -- -- -- -- 27.859.590 27.815.706 -- 27.815.706 

30 Eyl¿l 2020 itibariyle bakiyeler  72.000.000 8.485.793 17.946 268.883 -- -- -- 2.497.919 109.313.988 27.859.590 220.444.119 -- 220.444.119 

 

Ķliĸikteki dipnotlar finansal tablolarēn tamamlayēcē par­asēdēr. 
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Ķliĸikteki dipnotlar finansal tablolarēn tamamlayēcē par­asēdēr. 

AVRASYA GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI ANONĶM ķĶRKETĶ 

30 EYL¦L 2020 TARĶHĶNDE SONA EREN D¥NEME AĶT 

NAKĶT AKIķ TABLOSU 

(Tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē (TL) olarak ifade edilmiĸtir.) 

   Ķncelemeden   Ķncelemeden  
   Ge­memiĸ  Ge­memiĸ 

Nakit Akēĸ Tablosu (Dolaylē Yºntem) Not 
01.01.-

30.09.2020 

01.01.-

30.09.2019 

        

A. ĶķLETME FAALĶYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKĶT AKIķLARI   3.715.594 12.386.541 

S¿rd¿r¿len Faaliyetlerden Dºnem Karē (Zararē)  27.859.590 21.519.175 

Dºnem Net Karē (Zararē) Mutabakatē ile Ķlgili D¿zeltmeler   (28.185.244) (15.828.925) 

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili d¿zeltmeler 12 220.766 224.665 

Deĵer D¿ĸ¿kl¿ĵ¿/Ķptali ile ilgili D¿zeltmeler 
 (12.058.676) (8.671.392) 

Diĵer Finansal Varlēklar veya Yatērēmlar Deĵer D¿ĸ¿kl¿ĵ¿ (Ķptali) ile ilgili D¿zeltmeler 5 (12.093.676) (9.136.180) 

Alacaklarda Deĵer D¿ĸ¿kl¿ĵ¿ (Ķptali) ile Ķlgili D¿zeltmeler 
 

35.000 464.788 

Karĸēlēk ile Ķlgili D¿zeltmeler 
 

39.310 (32.407) 

¢alēĸanlara saĵlanan faydalara iliĸkin karĸēlēklar (iptali) ile ilgili d¿zeltmeler 14 39.310 (12.607) 

Diĵer karĸēlēklar ile ilgili d¿zeltmeler 14 -- (19.800) 

Faiz gelir / giderleri ile ilgili d¿zeltmeler 
 

(1.671.644) (3.663.124) 

Faiz geliri 20 (1.640.104) (4.174.506) 

Faiz gideri 20 6.951 536.577 

Vadeli Satēĸlardan Kaynaklanan Kazanēlmamēĸ Finansman Geliri 
 (33.595) (11.754) 

Vadeli Alēmlardan Kaynaklanan Ertelenmiĸ Finansman Gideri 
 (4.896) (13.441) 

Ger­eĵe Uygun Deĵer Kayēplarē/Kazan­larē ile ilgili D¿zeltmeler 
 

(14.715.000) (3.686.667) 

Yatērēm Ama­lē Gayrimenkullerin Ger­eĵe Uygun Deĵer Kayēplarē (Kazan­larē) ile Ķlgili 

D¿zeltmeler 
 

(14.715.000) (3.686.667) 

Sabit Kēymet Satēĸ Karē  
-- -- 

Sabit Kēymet Satēĸ Karē  
-- -- 

Ķĸletme Sermayesinde Ger­ekleĸen Deĵiĸimler   2.345.862 3.059.495 

Ticari alacaklardaki artēĸ/azalēĸla ilgili d¿zeltmeler 6 (2.367.467) (424.133) 

- Ķliĸkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artēĸ/Azalēĸ  
(2.251.613) (437.654) 

- Ķliĸkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artēĸ/Azalēĸ  
(115.854) 13.521 

Faaliyetlerle Ķlgili Diĵer Alacaklardaki Artēĸ/Azalēĸla Ķlgili D¿zeltmeler 7 4.865.218 (844.595) 

- Ķliĸkili Taraflardan Diĵer Alacaklardaki Artēĸ/Azalēĸ  
(170.728) 72.734 

- Ķliĸkili Olmayan Taraflardan Diĵer Alacaklardaki Artēĸ/Azalēĸ  
5.035.946 (917.329) 

Peĸin ºdenmiĸ giderlerdeki azalēĸ (artēĸ) 8 (52.400) 4.159.093 

Ticari Bor­lardaki Artēĸ/Azalēĸla Ķlgili D¿zeltmeler 6 72.609 543.803 

- Ķliĸkili Taraflara Ticari Bor­lardaki Artēĸ Ķle Ķlgili D¿zeltmeler  
(35.638) 10.155 

- Ķliĸkili Olmayan Taraflara Ticari Bor­lardaki Artēĸ Ķle Ķlgili D¿zeltmeler  
108.247 533.648 

¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalar Kapsamēnda Bor­lardaki Artēĸ/Azalēĸ Ķle Ķlgili D¿zeltmeler 15 (7.716) 1.698 

Faaliyetlerle Ķlgili Diĵer Bor­lardaki Artēĸ/Azalēĸla Ķlgili D¿zeltmeler  
(95.882) (467.613) 

- Ķliĸkili Taraflara Diĵer Bor­lardaki Artēĸ / Azalēĸ  
-- (500.000) 

- Ķliĸkili Olmayan Taraflara Diĵer Bor­lardaki Artēĸ / Azalēĸ 7 (95.882) 32.387 

Ertelenmiĸ Gelirlerdeki Artēĸ/Azalēĸ Ķle Ķlgili D¿zeltmeler 8 (68.500) 91.242 

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akēĸlarē   2.020.208 8.749.745 

¥denen faiz 22 (6.951) (536.577) 

Alēnan faiz 20 1.640.104 4.174.506 

Vergi ºdemeleri / iadeleri 7 62.233 (1.133) 
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AVRASYA GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI ANONĶM ķĶRKETĶ 

30 EYL¦L 2020 TARĶHĶNDE SONA EREN D¥NEME AĶT BĶREYSEL 

NAKĶT AKIķ TABLOSU 

(Tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē (TL) olarak ifade edilmiĸtir.) 

    

   Ķncelemeden  

 

Ķncelemeden  

   Ge­memiĸ  Ge­memiĸ 

 
Notlar  

01.01.-

30.09.2020 

01.01.-

30.09.2019 

B. YATIRIM FAALĶYETLERĶNDEN KAYNAKLANAN NAKĶT AKIķLARI  
(3.247.026) (6.167.746) 

Baĸka Ķĸletmelerin veya Fonlarēn Paylarēnēn veya Bor­lanma Ara­larēnēn Satēlmasē Sonucu 

Elde Edilen Nakit Giriĸleri 
5 18.680.690 2.347.247 

Baĵlē Ortaklēklarēn Kontrol¿n¿n Elde Edilmesine Yºnelik Alēĸlara Ķliĸkin Nakit ¢ēkēĸlarē 10 (21.919.835) -- 

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlēklarēn Alēmēndan Kaynaklanan Nakit ¢ēkēĸlarē  (7.881) (1.660) 

Maddi Duran Varlēklarēn Alēmēndan Kaynaklanan Nakit ¢ēkēĸlarē 12 (7.881) (1.660) 

Maddi Olmayan Duran Varlēklarēn Alēmēndan Kaynaklanan Nakit ¢ēkēĸlarē 13  -- 

Yatērēm Ama­lē Gayrimenkul Alēmēndan Kaynaklanan Nakit ¢ēkēĸlarē 11  (8.513.333) 

C. FĶNANSMAN FAALĶYETLERĶNDEN NAKĶT AKIķLARI  (301.877) (6.215.556) 

Bor­ ¥demelerine Ķliĸkin Nakit ¢ēkēĸlarē  (301.877) (6.215.556) 

-Kredi ¥demelerine Ķliĸkin Nakit ¢ēkēĸlarē 9 (301.877) (6.215.556) 

Bor­lanmadan Kaynaklanan Nakit Giriĸleri  -- -- 

-Kredilerden Nakit Giriĸleri  -- -- 

Nakit ve nakit benzerlerindeki net artēĸ / (azalēĸ) (A+B+C)  166.691 3.239 

D. Dºnembaĸē nakit ve nakit benzeri deĵerler 4 10.150 8.796 

Dºnemsonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 4 176.841 12.035 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ķliĸikteki dipnotlar finansal tablolarēn tamamlayēcē par­asēdēr.



AVRASYA GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI A.ķ. 

30 EYL¦L 2020 TARĶHĶNDE SONA EREN ARA HESAP D¥NEMĶNE AĶT 

BĶREYSEL FĶNANSAL TABLOLARA ĶLĶķKĶN DĶPNOTLAR 

(Tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē ñTLò cinsinden ifade edilmiĸtir.) 
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NOT 1 ï ķĶRKETôĶN ORGANĶZASYONU VE FAALĶYET KONUSU 

Avrasya Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. (ñķirketò), Avrasya Menkul Kēymetler Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 

unvanē ile 1 Mart 1996 tarihinde Ķstanbul Ticaret Sicili ône tescil ve 6 Mart 1996 tarih, 4714 Sayēlē T. Ticaret 

Sicili Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmuĸtur. 
 

ķirket, 4 Ekim 2010 tarihinde yaptēĵē Olaĵan¿st¿ Genel Kurul Toplantēsē ile Avrasya Menkul Kēymetler 

Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. olan ticaret unvanēnē Avrasya Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. olarak deĵiĸtirmiĸ 

ve bu deĵiĸiklik 20 Ekim 2010 tarih, 7673 sayēlē T¿rkiye Ticaret Sicili Gazetesiônde ilan edilmiĸtir. 
 

ķirketôin Ana Faaliyet Alanē 
 

ķirketôin faaliyet konusu, Sermaye Piyasasē Kurulu'nun Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēklarēna iliĸkin 

d¿zenlemelerinde yazēlē ama­ ve konularla iĸtigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere 

dayalē sermaye piyasasē ara­larēna, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayalē haklara yatērēm 

yapmaktēr. 
 

ķirketôin merkez adresi; B¿y¿kdere Cd. No:171 Metrocity A Blok K:17 1.Levent/Ķstanbul olup ĸubesi 

bulunmamaktadēr. 
 

ķirket paylarē 1996 yēlēndan itibaren Borsa Ķstanbul A.ķ.ôde iĸlem gºrmektedir. 
 

30 Eyl¿l 2020 tarihi itibariyle ķirket sermayesine ait fiili dolaĸēmdaki paylarēn oranē %99,99ôdur 

(31.12.2019: %99,99). 30 Eyl¿l 2020 tarihi itibariyle sermayesi 72.000.000 TLôdir (31.12.2019: 72.000.000 

TL).  

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 tarihi itibariyle personel sayēsē 9 kiĸidir (31.12.2019: 8 kiĸi). 
 

Baĵlē Ortaklēĵē 
 

ķirket sahibi olduĵu Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1A adresindeki Metrocity inĸaatēndan satēn almēĸ 

olduĵu 2.,3. ve 4. katlarda yer alan 54 adet gayrimenkulu Sermayesinin %100ô¿ne sahip olduĵu Metro 

Avrasya G¿rcistan Gayrimenkul Yatērēm ķirketiône satmēĸtēr. 
 

ķirket, G¿rcistan Batum, Mtsvane Kucha Blv N1 adresinde kurulmuĸ olan 100 GEL sermayeli Metro 

Avrasya G¿rcistan Gayrimenkul Yatērēm ķirketiône ait hisse senetlerinin tamamēnē 06 Ocak 2017 tarihinde 

satēn almēĸ olup, Metro Avrasya G¿rcistan Gayrimenkul Yatērēm ķirketiône %100 oranēnda iĸtirak edilmiĸtir. 

ķirket, Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1A Batum/G¿rcistan adresinde yer alan 54 adet gayrimenkulu 

baĵlē ortaklēĵē Metro Avrasya G¿rcistan Gayrimenkul Yatērēm ķirketiône satmēĸtēr. ķirket bu satēĸtan 

kaynaklanan 10.048.220 GEL alacak tutarēnē 26 Temmuz 2017 tarihinde baĵlē ortaklēĵēnēn sermayesine ilave 

etmiĸtir. 
 

ķirket 03 Mart 2020 tarihli yºnetim kurulu kararē ile G¿rcistanôda kurulmuĸ olan 11.063.710 Gel sermayeli 

Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Jsc. ķirketini 21.919.835 TL bedel ile satēn almēĸ olup Joy 

Hotel Batumi Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Jsc. ķirketine %100 oranēnda iĸtirak etmiĸtir. 
 

ķirketôin 6 Mayēs 2020 tarihinde Kamu Aydēnlatma Platformunda yayēnladēĵē ºzel durum a­ēklamasē ile 

hisselerinin tamamēna sahip olduĵu G¿rcistan'da kurulu Metro Avrasya G¿rcistan Gayrimenkul Yatērēm 

J.S.C ile yine hisselerinin tamamēna sahip olduĵu G¿rcistan'da kurulu Joy Hotel Batumi Gayrimenkul 

Yatērēm Ortaklēĵē J.S.C'nin, Metro Avrasya G¿rcistan Gayrimenkul Yatērēm JSC unvanē altēnda birleĸmesine 

karar verildiĵini duyurmuĸtur. Sºz konusu birleĸmenin 5 Haziran 2020 tarihinde tescil iĸlemleri 

tamamlanmēĸtēr. 
 

G¿rcistan'da kurulu baĵlē ortaklēĵēmēz olan Metro Avrasya G¿rcistan Gayrimenkul Yatērēm ķirketi'nin 

unvanē Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē JSC olarak deĵiĸtirilmiĸtir. 
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NOT 2 ï FĶNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĶLĶķKĶN ESASLAR 

 

2.1. Sunuma Ķliĸkin Temel Esaslar 
 

Uygunluk Beyanē 

 

Ķliĸikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasē Kuruluônun (ñSPKò) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayēlē 

Resm´ Gazeteôde yayēmlanan Seri II, 14.1 Noôlu ñSermaye Piyasasēnda Finansal Raporlamaya Ķliĸkin 

Esaslar Tebliĵiò (ñTebliĵò) h¿k¿mleri uyarēnca Kamu Gºzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarē 

Kurumu (ñKGKò) tarafēndan y¿r¿rl¿ĵe konulmuĸ olan T¿rkiye Muhasebe Standartlarē'na (TMS) uygun 

olarak hazērlanmēĸtēr. TMS; T¿rkiye Muhasebe Standartlarē, T¿rkiye Finansal Raporlama Standartlarē ile 

bunlara iliĸkin ek ve yorumlardan oluĸmaktadēr. 

ķirketôin iliĸikteki finansal tablolarē SPKônēn 07 Haziran 2013 tarihli ñFinansal Tablo ve Dipnot Formatlarē 

Hakkēnda Duyuruò suna uygun olarak hazērlanmēĸtēr. Ayrēca iliĸikteki finansal tablolar KGK tarafēndan 

660 sayēlē Kanun H¿km¿nde Kararnameônin (ñKHKò) 9ôuncu maddesinin (b) bendine dayanēlarak 

geliĸtirilen ve 15 Nisan 2019 tarihinde yayēmlanan 2019 TMS Taksonomisi ône uygun olarak sunulmuĸtur.  

Finansal tablolar tarihi maliyet esasēna gºre hazērlanmēĸtēr. Finansal varlēklar ve y¿k¿ml¿l¿kler ger­eĵe 

uygun deĵeriyle ºl­¿l¿p; ger­eĵe uygun deĵer deĵiĸiklikleri kar/zarar tablosu ve kapsam gelir 

tablosu/ºzkaynak ile iliĸkilendirilmiĸtir. 

 

Bu kapsamda ķirket, ekli finansal tablolarda %100ô¿ne sahip olduĵu baĵlē ortaklēĵē Joy Hotel Batumi 

Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Jsc. ķirketi konsolide edilmemiĸtir. Bu ķirketle olan iĸlemler Not 24 iliĸkili 

taraflarla olan iĸlemlerde a­ēklanmēĸtēr. Ķliĸikteki bireysel finansal tablolarda ķirketin baĵlē ortaklēklarē 

maliyet deĵeriyle gºsterilmiĸtir. 

 

Finansal tablolar ķirketôin yasal kayētlarēna dayandērēlmēĸ ve TL cinsinden ifade edilmiĸ olup, KGK 

tarafēndan yayēnlanan T¿rkiye Muhasebe Standartlarēô na gºre ķirketô in durumunu layēkēyla arz edebilmek 

i­in bir takēm d¿zeltme ve sēnēflandērma deĵiĸikliklerine tabi tutularak hazērlanmēĸtēr. 

 

Finansal Tablolarēn Onaylanmasē 

  

Bireysel finansal tablolar, Yºnetim Kurulu tarafēndan 9 Kasēm 2020 tarihinde onaylanmēĸ ve yayēnlanmasē 

i­in yetki verilmiĸtir. Genel Kurulôun finansal tablolarē deĵiĸtirme yetkisi bulunmaktadēr. 
 

Para ¥l­¿m Birimi ve Raporlama Birimi  

 

ķirketôin fonksiyonel ve raporlama para birimi 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle TL olarak 

ge­miĸ dºnemlerle karĸēlaĸtērmalē olarak sunulmuĸtur. 
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2.2 Yeni ve Revize Edilmiĸ Uluslararasē Finansal Raporlama Standartlarē 

 

30 Eyl¿l 2020 tarihi itibarēyla sona eren ara dºneme ait ºzet bireysel finansal tablolarēn hazērlanmasēnda 

esas alēnan muhasebe politikalarē aĸaĵēda ºzetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibarēyla ge­erli yeni ve 

deĵiĸtirilmiĸ TFRS ve TFRS yorumlarē dēĸēnda ºnceki yēlda kullanēlanlar ile tutarlē olarak uygulanmēĸtēr. 

 

30 Eyl¿l  2020 tarihi itibarēyla y¿r¿rl¿kte olan yeni standartlar ile mevcut ºnceki standartlara getirilen 

deĵiĸiklikler ve yorumlar: 

 

TFRS 9 ï Finansal Ara­lar (Deĵiĸiklikler) 

TMS 28 ï Ķĸtiraklerdeki ve Ķĸ Ortaklēklarēndaki Yatērēmlar (Deĵiĸiklikler) 

TFRS 16 ï Kiralama Ķĸlemleri 

TFRS Yorum 23 ï Vergi Uygulamalarēndaki Belirsizlikler 

TFRS Yēllēk Ķyileĸtirmeler ï 2015 - 2017 Dºnemi: TFRS 3, TFRS 11, TMS 12 ve TMS 23 

standartlarēndaki deĵiĸiklikler 

TMS 19 ï ¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalar (Deĵiĸiklikler) 

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ódeki deĵiĸiklikler ï Gºsterge faiz oranē reformu 

TMS 1 ï Finansal Tablolarēn Sunuluĸu (Deĵiĸiklikler) 

TMS 8 ï Muhasebe Politikalarē, Muhasebe Politikalarēndaki Deĵiĸiklikler ve Hatalar (Deĵiĸiklikler) 

TFRS 3 ï Ķĸletme Birleĸmeleri (Deĵiĸiklikler) 

30 Eyl¿l 2020 tarihi itibarēyla yayēmlanmēĸ ancak hen¿z y¿r¿rl¿ĵe girmemiĸ olan standartlar ve 

deĵiĸiklikler: 

 

TFRS 17 ï Sigorta Sºzleĸmeleri 

TMS 1 ï Finansal tablolarēn sunumu 

 

Sºz konusu deĵiĸikliklerin ķirketôin finansal durumu ve performansē ¿zerindeki etkileri 

deĵerlendirilmektedir. 

 

Covid-19 ile Ķlgili Olarak Kira ¥demelerinde Tanēnan Ķmtiyazlar (TFRS 16 Deĵiĸiklikleri) 

 

Covid-19 ile Ķlgili Olarak Kira ¥demelerinde Tanēnan Ķmtiyazlar (TFRS 16 Deĵiĸiklikleri) 5 Haziran 2020 

tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardēnda, COVID-19 salgēnē sebebiyle kiracēlara tanēnan kira 

imtiyazlarēnēn, kiralamada yapēlan bir deĵiĸiklik olup olmadēĵēnē deĵerlendirmeleri konusunda muafiyet 

tanēnmasē amacēyla deĵiĸiklik yapmēĸtēr. Sºz konusu muafiyetten yararlanan kiracēlarēn, kira ºdemelerinde 

meydana gelen herhangi bir deĵiĸikliĵi, Standardēn sºz konusu deĵiĸikliĵin kiralamada yapēlan bir deĵiĸiklik 

olmamasē durumunda ge­erli olan h¿k¿mleri uyarēnca muhasebeleĸtirmesi gerekmektedir.  

Uygulama, sadece kira ºdemelerinde COVID-19 salgēnē sebebiyle tanēnan imtiyazlar i­in ve yalnēzca 

aĸaĵēdaki koĸullarēn tamamē karĸēlandēĵēnda uygulanabilecektir:  

Å Kira ºdemelerinde meydana gelen deĵiĸikliĵin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasē 

ve revize edilen bedelin, deĵiĸiklikten hemen ºnceki kiralama bedeliyle ºnemli ºl­¿de aynē olmasē 

veya bu bedelden daha d¿ĸ¿k olmasē,  

Å Kira ºdemelerinde meydana gelen herhangi bir azalēĸēn, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 

veya ºncesinde dolan ºdemeleri etkilemesi ve 

Å Kiralamanēn diĵer h¿k¿m ve koĸullarēnda ºnemli ºl­¿de bir deĵiĸikliĵin olmamasē. Kiracēlar, 

yapēlan bu deĵiĸikliĵi 1 Haziran 2020 veya sonrasēnda baĸlayan yēllēk hesap dºnemlerinde 

uygulayacaklardēr. 

Erken uygulamaya izin verilmektedir. Sºz konusu deĵiĸikliĵin ķirketôin finansal durumu veya performansē 

¿zerinde ºnemli bir etkisi olmamēĸtēr. 
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2.3 Netleĸtirme / Mahsup 

 

Finansal varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kler, gerekli kanuni hak olmasē, sºz konusu varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kleri net olarak 

deĵerlendirmeye niyet olmasē veya varlēklarēn elde edilmesi ile y¿k¿ml¿l¿klerin yerine getirilmesinin eĸ zamanlē 

olduĵu durumlarda net olarak gºsterilirler. 

 

2.4 Ķĸletmenin S¿rekliliĵi Varsayēmē 

 

Ķliĸikteki finansal tablolar, ķirketôin ºn¿m¿zdeki bir yēlda ve faaliyetlerinin doĵal akēĸē i­erisinde varlēklarēndan 

fayda elde edeceĵi ve y¿k¿ml¿l¿klerini yerine getireceĵi varsayēmē altēnda iĸletmenin s¿rekliliĵi esasēna gºre 

hazērlanmēĸtēr. 

 

2.5 Portfºy Sēnērlamalarēna Uyumun Kontrol¿, Ek Dipnot 

 

Dipnot 29 ñPortfºy Sēnērlamalarēna Uyumun Kontrol¿ò baĸlēklē dipnotta verilen bilgiler, ñSermaye Piyasasēnda 

Finansal Raporlama Ķliĸkin Esaslar Tebliĵiò (II-14.1) uyarēnca finansal tablolardan t¿retilmiĸ ºzet bilgiler 

niteliĵinde olup, ñGayrimenkul Yatērēm Ortaklēklarēna Ķliĸkin Esaslar Tebliĵiònin, (III: 48.1) portfºy 

sēnērlamalarēna uyumun kontrol¿ne iliĸkin h¿k¿mleri ­er­evesinde hazērlanmēĸtēr. 

 

2.6 Karĸēlaĸtērmalē Bilgiler ve ¥nceki Dºnem Tarihli Finansal Tablolarēn D¿zeltilmesi 

 

Mali durum ve performans deĵerlendirmelerinin tespitine imk©n vermek ¿zere ķirketôin finansal tablolarē 

ºnceki dºnemle karĸēlaĸtērmalē olarak hazērlanmaktadēr. ķirket, 30 Eyl¿l 2020 tarihli bireysel finansal durum 

tablosunu 31 Aralēk 2019 tarihli finansal durum tablosu ile, 01 Ocak- 30 Eyl¿l 2020 dºnemine ait bireysel kar 

veya zarar ve bireysel diĵer kapsamlē gelir tablosu, bireysel nakit akēĸ tablosu ve bireysel ºzkaynak deĵiĸim 

tablosunu ise 01 Ocak- 30 Eyl¿l 2019 dºnemi ile karĸēlaĸtērmalē olarak d¿zenlemiĸtir. 

 

2.7. Muhasebe Politikalarēnda Deĵiĸiklikler 

 

Bir iĸletme muhasebe politikalarēnē ancak aĸaĵēdaki hallerde deĵiĸtirebilir; 

a) Bir standart veya yorum tarafēndan gerekli kēlēnēyorsa veya  

b) Ķĸletmenin finansal durumu, performansē veya nakit akēĸlarē ¿zerindeki iĸlemlerin ve olaylarēn etkilerinin 

finansal tablolarda daha uygun ve g¿venilir bir ĸekilde sunulmasēnē saĵlayacak nitelikte ise. 

 

Finansal tablo kullanēcēlarē, iĸletmenin finansal durumu, performansē ve nakit akēĸēndaki eĵilimleri 

belirleyebilmek amacēyla iĸletmenin zaman i­indeki finansal tablolarēnē karĸēlaĸtērabilme olanaĵēna sahip 

olmalēdēr.  

Bu nedenle, bir muhasebe politikasēndaki deĵiĸiklik yukarēdaki paragrafta belirtilen durumlardan birini 

karĸēlamadēĵē s¿rece, her ara dºnemde ve her hesap dºneminde aynē muhasebe politikalarē uygulanmalēdēr. 

 

Ķliĸikteki finansal tablolarē etkileyebilecek ºnemli bir muhasebe politikasē deĵiĸikliĵi olmamēĸtēr. 

2.8. Muhasebe Tahminlerindeki Deĵiĸiklikler ve Hatalar 

Muhasebe tahminlerindeki deĵiĸiklikler, yalnēzca bir dºneme iliĸkin ise, deĵiĸikliĵin yapēldēĵē cari dºnemde, 

gelecek dºnemlere iliĸkin ise hem deĵiĸikliĵin yapēldēĵē dºnemde hem de gelecek dºnemlerde, ileriye 

yºnelik olarak uygulanēr. 

ķirket óin Yatērēm Ama­lē Gayrimenkulleri i­erisinde yer alan Samsun ili, Ķlkadēm il­esi, Kēran mahallesi  

6490 ada 18 parsel akaryakēt servis istasyonu vasēflē taĸēnmazēnēn, 31 Aralēk 2019 tarihli ve KD-SPK 2019-

013 nolu Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Deĵerleme ve Danēĸmanlēk A.ķ. tarafēndan hazērlanan deĵerleme 

raporu revize edilerek taĸēnmazēn yeni deĵeri 5.365.000 TL olarak belirlenmiĸtir(Revize ºncesi 

deĵer:5.000.000 TL). 
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TMS 8 Muhasebe Politikalarē, Muhasebe Tahminlerinde Deĵiĸiklikler ve Hatalar Standardē kapsamēnda ilgili 

standardēn 37. maddesinde yer alan ñMuhasebe tahminlerindeki deĵiĸikliĵin etkileri varlēk, yabancē kaynak 

veya ºzkaynak kalemlerinde deĵiĸiklik yaratēyorsa, ilgili varlēk, yabancē kaynak veya ºzkaynak kaleminin 

defter deĵerleri deĵiĸikliĵin yapēldēĵē dºnemde d¿zeltilmelidirò h¿km¿ uyarēnca sºz konusu ger­eĵe uygun 

deĵer tahminine iliĸkin deĵiĸikliĵin etkisi, deĵiĸikliĵin yapēldēĵē dºnem olan cari dºnemde d¿zeltilerek ĸirket 

finansal tablolarēna yansētēlmēĸtēr. 

 

Finansal tablolara yansētēlan tutarlar ¿zerinde ºnemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal durum 

tablosu tarihinde var olan veya ileride ger­ekleĸebilecek tahminlerin esas kaynaklarē gºz ºn¿nde 

bulundurularak yapēlan ºnemli varsayēmlar ve deĵerlendirmeler aĸaĵēdaki gibidir:  

 

Sahip olunan gayrimenkullere iliĸkin maddi duran varlēk- yatērēm ama­lē gayrimenkul ayrēmē:  
ķirket kendi kullandēĵē binalar maddi duran varlēklar olarak sēnēflanmēĸ olup geriye kalan t¿m 
gayrimenkulleri yatērēm ama­lē gayrimenkul olarak sēnēflamēĸtēr. 
 
ķirket 30 Eyl¿l 2020 Tarihli finansal tablolardaki ger­eĵe uygun deĵer tahmini i­in SPK tarafēndan verilen 
deĵerleme lisansēna sahip Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Deĵerleme ve Danēĸmanlēk A.ķ.ônin 31 Aralēk 
2019 tarihinde ve SPK tarafēndan verilen deĵerleme lisansēna sahip Net Kurulsal Gayrimenkul Deĵerleme 
ve Danēĸmanlēk A.ķ. ónin 26 Haziran 2020 tarihlerinde hazērlamēĸ olduklarē muhtelif deĵerleme raporlarēnē 
kullanmēĸtēr.  
 
Maddi ve maddi olmayan duran varlēklarēn faydalē ºm¿rleri 

 

ķirket, maddi ve maddi olmayan duran varlēklarēnēn ¿zerinden faydalē ºm¿rleri dikkate alarak amortisman 

ayērmaktadēr.  

 

Menkul Deĵerler ger­eĵe uygun deĵer tespiti 
 

Menkul Deĵerler ger­eĵe uygun deĵer tespiti 30 Eyl¿l 2020 tarihinde BĶST tarafēndan a­ēklanan beklenen en 

iyi alēĸ fiyatē baz alēnarak hesaplanmēĸtēr. 

 

Kēdem tazminatē karĸēlēĵē 
 

Kēdem tazminatē y¿k¿ml¿l¿ĵ¿, iskonto oranlarē, gelecekteki maaĸ artēĸlarē ve ­alēĸanlarēn ayrēlma oranlarēnē 

i­eren birtakēm varsayēmlara dayalē akt¿eryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarēn uzun vadeli 

olmasē sebebiyle, sºz konusu varsayēmlar ºnemli belirsizlikler i­erir.  
 

Dava karĸēlēĵē 
 

Dava karĸēlēklarē ayrēlērken, ilgili davalarēn kaybedilme olasēlēĵē ve kaybedildiĵi takdirde katlanēlacak olan 

sonu­lar ķirket hukuk m¿ĸavirlerinin gºr¿ĸleri doĵrultusunda deĵerlendirilmektedir. ķirket Yºnetiminin 

elindeki verileri kullanarak yaptēĵē en iyi tahminler doĵrultusunda gerekli gºrd¿ĵ¿ karĸēlēĵa iliĸkin 

a­ēklamalar karĸēlēklarda yer almaktadēr. 
 

Ķzin karĸēlēklarē:  
 

¢alēĸanlarēn kazanēlmēĸ ama kullanēlmayan izin g¿nlerinin parasal karĸēlēĵēdēr. Kullanēlmamēĸ izin g¿n¿ ile 

g¿nl¿k br¿t ¿cretin ­arpēlmasēyla hesaplanmēĸtēr. 
 

Kullanēlan tahminler ilgili muhasebe politikalarēnda veya dipnotlarda gºsterilmektedir. 
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2.9. ¥nemli Muhasebe Politikalarēnēn ¥zeti 
 

Hasēlat 
 

Gelir ve Giderlerin Muhasebeleĸtirilmesi 

Satēĸ gelirleri, kira gelirlerini, gayrimenkul satēĸēndan elde edilen gelirleri ve yatērēm ama­lē gayrimenkullere 

iliĸkin giderlerin kiracēlara yansētēlmasēndan elde edilen gelirleri, bankalardan alēnan faiz gelirlerini ve 

sermaye piyasasē ara­larēndan elde edilen gelirleri i­ermektedir.   

 

Gayrimenkul kiralamalarēndan elde edilen kira gelirleri 

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasēna gºre kaydedilmektedir. Gelir; bu 

iĸlemle ilgili oluĸan ekonomik faydalarēn ķirketôe giriĸi m¿mk¿n gºr¿l¿yorsa ve bu gelirin miktarē g¿venilir 

bir ĸekilde ºl­¿lebiliyorsa ger­ekleĸir. Gelir, alēnan veya alēnabilecek bedelin ger­eĵe uygun deĵeri ile 

ºl­¿l¿r.  

Yatērēm ama­lē gayrimenkullere iliĸkin giderlerin kiracēlara yansētēlmasēndan elde edilen gelirler ilgili 

hizmetin verildiĵi dºnem i­erisinde gelir olarak kaydedilmektedir. 

Gayrimenkul satēĸēndan elde edilen gelirler  

Satēĸ geliri, gayrimenkullerin sahipliĵiyle ilgili ºnemli risk ve getirilerin alēcēya nakledilmiĸ olmasē, 

iĸletmenin satēlan gayrimenkullerin yºnetimiyle sahipliĵin gerektirdiĵi ĸekilde ilgili olmamasē ve sºz konusu 

gayrimenkuller ¿zerinde etkin bir kontrol¿n bulunmamasē, satēĸ gelirinin miktarēnēn g¿venilir bir ĸekilde 

ºl­¿lebilmesi, iĸlemle ilgili ekonomik faydanēn iĸletme tarafēndan elde edilebileceĵinin muhtemel olmasē ve 

iĸlemle ilgili olarak y¿klenilen ve y¿klenilecek olan maliyetlerin g¿venli bir ĸekilde ºl­¿lebilmesi 

durumlarēnda (ĸartēyla) kayētlara alēnmaktadēr.  

 

ķirketôin satēĸēnē ger­ekleĸtirdiĵi projelere iliĸkin sºzleĸme ĸartlarē yukarēda a­ēklanan durumlara uyduĵunda 

satēĸ geliri ve maliyet finansal tablolara yansētēlmaktadēr.  

 

Faiz gelirleri ve giderleri  

Faiz geliri, etkin faiz yºntemi kullanēlarak tahakkuk esasēna gºre kar veya zararda muhasebeleĸtirilir. 

Yapēlmakta olan yatērēm ama­lē gayrimenkuller ile doĵrudan iliĸkilendirilen bor­lanma maliyetleri, ilgili 

varlēĵēn maliyetine dahil edilmektedir. Bunun dēĸēndaki faiz giderleri etkin faiz oranē kullanēlarak tahakkuk 

esasēna gºre kar veya zararda muhasebeleĸtirilmektedir.  

 

Diĵer gelirler ve giderler  

Diĵer gelir ve giderler tahakkuk esasēna gºre muhasebeleĸtirilmektedir. 

 

Maddi Duran Varlēklar 
 

ķirketôin, mal ve hizmet ¿retimi veya arzēnda kullanēlmak ¿zere veya idari ama­lar ­er­evesinde kullanēlmak 
¿zere elde tutulan ve bir dºnemden fazla kullanēmē ºngºr¿len maddi duran varlēk kalemleri mali tablolarda 
maliyet modeli ­er­evesinde, maliyet deĵerleriyle ifade edilmektedir. 
 

Maddi duran varlēĵēn maliyet deĵeri; alēĸ fiyatē, ithalat vergileri ve geri iadesi m¿mk¿n olmayan vergiler, 

maddi duran varlēĵē kullanēma hazēr hale getirmek i­in yapēlan masraflardan oluĸmaktadēr. Maddi duran 

varlēĵēn kullanēmēna baĸlandēktan sonra oluĸan tamir ve bakēm gibi harcamalar, oluĸtuklarē dºnemde gider 
olarak gelir tablosunda raporlanmaktadēr. Yapēlan harcamalar ilgili maddi duran varlēĵa gelecekteki 

kullanēmēnda ekonomik bir deĵer artēĸē saĵlēyorsa bu harcamalar varlēĵēn maliyetine eklenmektedir. 
¥zel maliyetler, kiralanan gayrimenkul i­in yapēlan harcamalarē kapsamaktadēr ve faydalē ºmr¿n kira 
sºzleĸmesinin s¿resinden uzun olduĵu hallerde kira s¿resi boyunca, kēsa olduĵu durumlarda faydalē ºm¿rleri 
¿zerinden amortismana tabi tutulur. 
 

Amortisman, maddi duran varlēklarēn kullanēma hazēr olduĵu tarihten itibaren ayrēlēr. Ķlgili varlēklarēn ©tēl 
durumda bulunduklarē dºnemde de amortisman ayrēlmaya devam edilir. 
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Ekonomik ºm¿r ve amortisman metodu d¿zenli olarak gºzden ge­irilmekte, buna baĵlē olarak metodun ve 
amortisman s¿resinin ilgili varlēktan edinilecek ekonomik faydalarē ile paralel olup olmadēĵēna 
bakēlmaktadēr ve gerektiĵinde d¿zeltme iĸlemi yapēlmaktadēr. 
 

Maliyet Yºntemi 
 

Maddi duran varlēklar, maliyet deĵerlerinden birikmiĸ amortisman ve birikmiĸ deĵer d¿ĸ¿kl¿kleri 
d¿ĸ¿ld¿kten sonraki tutar ¿zerinden gºsterilirler. 
 

Kiralama veya idari ama­lē ya da halihazērda belirlenmemiĸ olan diĵer ama­lar doĵrultusunda inĸa edilme 
aĸamasēndaki varlēklar, maliyet deĵerlerinden varsa deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ kaybē d¿ĸ¿lerek gºsterilirler. Maliyete 
yasal har­lar da dahil edilir. Bu t¿r varlēklar, diĵer sabit varlēklar i­in kullanēlan amortisman yºnteminde 
olduĵu gibi, kullanēma hazēr olduklarēnda amortismana tabi tutulurlar. 
 

Arazi ve yapēlmakta olan yatērēmlar dēĸēnda, maddi duran varlēklarēn maliyet tutarlarē, beklenen faydalē 
ºm¿rlerine gºre doĵrusal amortisman yºntemi kullanēlarak amortismana tabi tutulur.  
Beklenen faydalē ºm¿r, kalēntē deĵer ve amortisman yºntemi, tahminlerde ortaya ­ēkan deĵiĸikliklerin olasē 
etkileri i­in her yēl gºzden ge­irilir ve tahminlerde bir deĵiĸiklik varsa ileriye dºn¿k olarak 
muhasebeleĸtirilir. 
 

Maddi duran varlēklarēn elden ­ēkarēlmasē ya da bir maddi duran varlēĵēn hizmetten alēnmasē sonucu oluĸan 
kazan­ veya kayēp satēĸ hasēlatē ile varlēĵēn defter deĵeri arasēndaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna 
dahil edilir. 
 

Maddi duran varlēklara ait amortisman s¿releri aĸaĵēdaki gibidir: 
 

 Ekonomik ¥mr¿ 

Binalar 50 Yēl 

Taĸētlar 4 Yēl 

Demirbaĸlar 4-5 Yēl 

¥zel Maliyetler 5 Yēl 

 

Maddi Olmayan Duran Varlēklar 

 

Satēn alēnan maddi olmayan duran varlēklar 

 

Satēn alēnan maddi olmayan duran varlēklar, maliyet deĵerlerinden birikmiĸ itfa paylarē ve birikmiĸ deĵer 
d¿ĸ¿kl¿kleri d¿ĸ¿ld¿kten sonraki tutarēyla gºsterilirler. Bu varlēklar beklenen faydalē ºm¿rlerine gºre 
doĵrusal amortisman yºntemi kullanēlarak itfa edilir. Beklenen faydalē ºm¿r ve amortisman yºntemi, 
tahminlerde ortaya ­ēkan deĵiĸikliklerin olasē etkilerini tespit etmek amacēyla her yēl gºzden ge­irilir ve 

tahminlerdeki deĵiĸiklikler ileriye dºn¿k olarak muhasebeleĸtirilir. 
 

Bilgisayar yazēlēmē 
 
Satēn alēnan bilgisayar yazēlēmlarē, satēn alēmē sērasēnda ve satēn almadan kullanēma hazēr olana kadar 
ge­en s¿rede oluĸan maliyetler ¿zerinden aktifleĸtirilir. 
 

Maddi olmayan varlēklarēn bilan­o dēĸē bērakēlmasē 

 

Bir maddi olmayan duran varlēk elden ­ēkarēldēĵēnda veya kullanēmē ya da satēĸēndan, gelecekte ekonomik 

yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilan­o) dēĸē bērakēlēr. Bir maddi 
olmayan duran varlēĵēn finansal durum tablosu (bilan­o) dēĸē bērakēlmasēndan kaynaklanan k©r ya da zarar, 

varsa, varlēklarēn elden ­ēkarēlmasēndan saĵlanan net tahsilatlar ile defter deĵerleri arasēndaki fark olarak 
hesaplanēr. Bu fark, ilgili varlēk finansal durum tablosu (bilan­o) dēĸēna alēndēĵē zaman k©r veya zararda 

muhasebeleĸtirilir. 
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Maddi olmayan duran varlēklara ait amortisman s¿releri aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Ekonomik ¥mr¿  
Haklar                        5 Yēl  
Diĵer Maddi Olmayan Duran Varlēklar                        5 Yēl 

 

 

Yatērēm Ama­lē Gayrimenkuller  

 

Yatērēm ama­lē gayrimenkuller, kira ve/veya deĵer artēĸ kazancē elde etmek amacēyla elde tutulan 

gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet deĵerleri ve buna dahil olan iĸlem maliyetleri ile ºl­¿l¿rler. Yatērēm 
ama­lē gayrimenkuller, satēlmalarē veya kullanēlamaz hale gelmeleri ve satēĸēndan gelecekte herhangi bir 

ekonomik yarar saĵlanamayacaĵēnēn belirlenmesi durumunda bilan­o dēĸē bērakēlērlar.  
Yatērēm ama­lē gayrimenkul¿n kullanēm s¿resini doldurmasēndan veya satēĸēndan kaynaklanan kar/zarar, 

oluĸtuklarē dºnemde gelir tablosuna dahil edilir. 

 

Yatērēm ama­lē bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarēn iĸletmeye giriĸinin 
muhtemel olmasē ve yatērēm ama­lē gayrimenkul¿n maliyetinin g¿venilir bir ĸekilde ºl­¿lebilir olmasē 
durumunda bir varlēk olarak muhasebeleĸtirilir. 
 
Yatērēm ama­lē gayrimenkuller, TMS 40 ñYatērēm Ama­lē Gayrimenkullerò standardēnda muhasebeleĸtirme 
sonrasē ºl­me yºntemlerinden ñGer­eĵe uygun deĵer yºntemiòne gºre deĵerlenmektedir. ķirket, 
T¿rkiyeôdeki Yatērēm Ama­lē Gayrimenkullerini, SPK tarafēndan verilen deĵerleme lisansēna sahip Kuzey 
Kurumsal Gayrimenkul Deĵerleme ve Danēĸmanlēk A.ķ.ônin 31 Aralēk 2019 tarihinde ve SPK tarafēndan 
verilen deĵerleme lisansēna sahip Net Kurulsal Gayrimenkul Deĵerleme ve Danēĸmanlēk A.ķ. ónin 26 Haziran 
2020 tarihlerinde hazērlamēĸ olduklarē muhtelif deĵerleme raporlarēna istinaden deĵerlenmiĸtir.  
 

ķirket tarafēndan kullanēlan bir gayrimenkul¿n, ger­eĵe uygun deĵer esasēna gºre gºsterilecek yatērēm ama­lē 

bir gayrimenkule dºn¿ĸmesi durumunda, ķirket, kullanēmdaki deĵiĸikliĵin ger­ekleĸtiĵi tarihe kadar sºz 

konusu gayrimenkul¿ maddi duran varlēk olarak deĵerlendirmekte ve sºz konusu varlēĵē muhasebeleĸtirme 

sonrasē ºl­¿m¿nde TMS 16 Maddi Duran Varlēklar Standardēnē uygulamaktadēr. ķirket, TMS 16 Maddi 

Duran Varlēklar Standardēna gºre hesaplanmēĸ olan gayrimenkul¿n defter deĵeri ile ger­eĵe uygun deĵeri 

arasēnda bu tarihte meydana gelecek farklēlēĵē ise yine TMS 16 Maddi Duran Varlēklar Standardēna gºre 

yapēlmēĸ bir yeniden deĵerleme gibi iĸleme tabi tutar ve sºz konusu gayrimenkul¿n maddi duran  varlēklardan 

yatērēm ama­lē gayrimenkullere sēnēflandēĵē tarihe kadar ger­ekleĸen deĵer artēĸēnē diĵer kapsamlē gelir 

¿zerinden ºzkaynaklarda deĵer artēĸē olarak muhasebeleĸtirirken, deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿n¿ ise  cari dºnem 

kar/zararē ile iliĸkilendirmektedir. Sºz konusu gayrimenkul¿n maddi duran varlēklardan yatērēm ama­lē 

gayrimenkullere sēnēflamasē sonrasēndaki deĵer artēĸē cari dºnem kar/zararēnda muhasebeleĸtirilirken, deĵer 

d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ ise sºz konusu gayrimenkul¿n yatērēm ama­lē gayrimenkule sēnēflanmasē ºncesindeki dºnemlerde 

oluĸmuĸ yeniden deĵerleme fazlasēnēn bulunmasē durumunda yeniden deĵerleme fazlasē hesabēndan mahsup 

edilmekte, yeniden deĵerleme fazlasēnēn bulunmamasē durumunda kar/zararēnda muhasebeleĸtirilmektedir.  

 

ķirketôin kendi kullanēmēnda bulunan gayrimenkuller maddi duran varlēklar i­erisinde gºsterilmiĸtir. 

 

Nakit ve Nakit Benzerleri 

 

Nakit ve nakit benzeri deĵerler bilan­oda itfa edilmiĸ maliyet deĵerleri ile yansētēlmaktadēr. Nakit ve nakit 

benzeri deĵerler, eldeki nakit, banka mevduatlarē ile tutarē belirli, nakde kolayca ­evrilebilen kēsa vadeli ve 

y¿ksek likiditeye sahip ve deĵerindeki deĵiĸim riski ºnemsiz olan ve vadesi 3 ay veya daha kēsa olan 

yatērēmlarē i­ermektedir. 
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Varlēklarda deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ 
 

Varlēklarēn taĸēnan deĵerlerinin ger­ekleĸemeyeceĵine yºnelik olay veya deĵiĸikliklerin meydana gelmesi 

durumunda herhangi bir deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿n¿n olup olmadēĵē incelenmektedir. Sºz konusu uyarēlarēn olmasē 
veya taĸēnan deĵerlerin ger­ekleĸebilir deĵeri aĸmasē durumunda varlēklar ger­ekleĸebilir deĵerlerine 

indirgenmektedir. Varlēklarēn taĸēdēklarē deĵer, ger­ekleĸebilir deĵeri aĸtēĵēnda deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ karĸēlēk 

gideri gelir tablosuna yansētēlēr. Paraya ­evrilebilecek tutar, varlēĵēn net satēĸ fiyatē ve kullanēmdaki net defter 

deĵerinden y¿ksek olanēdēr.  

Paraya ­evrilebilecek tutar, belirlenebiliyorsa her bir kēymet i­in, belirlenemiyorsa kēymetin dahil olduĵu 

nakit yaratan birim i­in tahmin edilir. Ancak, deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ karĸēlēĵēnēn ters ­evrilmesi sonucu varlēĵēn 

taĸēnan deĵerinde meydana gelen artēĸ, bu varlēĵa ge­miĸ yēllarda hi­ deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ ayrēlmamēĸ olmasē 

halinde belirlenecek deĵerini aĸmamasē koĸuluyla kayda alēnmaktadēr. 

 

Kiralama Ķĸlemleri 

 

Faaliyet Kiralamasē 
 

- ķirket- kiralayan olarak 

 

M¿lkiyete ait risk ve kazanēmlarēn ºnemli bir kēsmēnēn kiracēya ait olduĵu kiralama iĸlemi, finansal kiralama 

olarak sēnēflandērēlēr. Diĵer kiralamalar faaliyet kiralamasē olarak sēnēflanēr. 

Finansal kiralama alacaklarē ķirketôin kiralamadaki net yatērēm tutarē kadar kaydedilir. Finansal kiralama 

geliri, ķirketôin finansal kiralama net yatērēmēna sabit dºnemsel getiri oranē saĵlayacak ĸekilde muhasebe 

dºnemlerine daĵētēlēr. 
 

Faaliyet kiralamasēna iliĸkin kira gelirleri, ilgili kira dºnemi boyunca doĵrusal yºntem ile muhasebeleĸtirilir. 

Kiralamanēn ger­ekleĸmesi ve m¿zakere edilmesinde katlanēlan doĵrudan baĸlangē­ maliyetleri kiralanan 

varlēĵēn maliyetine dahil edilir ve doĵrusal yºntem ile kira s¿resi boyunca itfa edilir. 

 

Finansal Ara­lar 

 

(i) Finansal Varlēklar 
 
Grup finansal varlēklarēnē itfa edilmiĸ maliyet bedelinden muhasebeleĸtirilen, ger­eĵe uygun deĵeri kar veya 

zarara yansētēlan ve ger­eĵe uygun deĵeri diĵer kapsamlē gelir tablosuna yansētēlan finansal varlēklar olarak ¿­ 

sēnēfta muhasebeleĸtirmektedir. Sēnēflandērma, finansal varlēklardan faydalanma ama­larēna gºre belirlenen iĸ 

modeli ve beklenen nakit akēĸlarē esas alēnarak yapēlmaktadēr. ķirket, finansal varlēklarēnēn sēnēflandērmasēnē 

satēn alēndēklarē tarihte yapar. 

Ķtfa Edilmiĸ Maliyet Bedelinden Muhasebeleĸtirilen Finansal Varlēklar 

Sºzleĸmeye dayalē nakit akēĸlarēnēn tahsil edilmesi iĸ modelinin benimsendiĵi, sºzleĸme ĸartlarēnēn belirli 

tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ºdemelerini i­erdiĵi, sabit veya belirli 

ºdemeleri olan, aktif bir piyasada iĸlem gºrmeyen ve t¿rev ara­ olmayan finansal varlēklar itfa edilmiĸ maliyet 

bedelinden muhasebeleĸtirilen varlēklar olarak sēnēflandērēlēr. 

Ķtfa edilmiĸ maliyet bedelinden muhasebeleĸtirilen varlēklar, finansal durum tablosunda ñticari alacaklarò ve 

ñnakit ve nakit benzerleriò kalemlerini i­ermektedir.  

ķirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmiĸ maliyet bedelinden muhasebeleĸtirilen ticari alacaklarēn ºnemli 

bir finansman bileĸeni i­ermemesi nedeniyle deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ hesaplamalarē i­in kolaylaĸtērēlmēĸ uygulamayē 

se­miĸtir. Buna gºre ķirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵramadēĵē durumlarda, 

beklenen kredi zarar karĸēlēĵēnē ºm¿r boyu beklenen kredi zararlarēna eĸit bir tutardan ºl­mekte ve 

hesaplamalarēnda ge­miĸ kredi zararē deneyimleri ile birlikte geleceĵe yºnelik tahminleri dikkate almaktadēr. 
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Ger­eĵe Uygun Deĵer Farkē ¦zerinden Muhasebeleĸtirilen Finansal Varlēklar 

Grupôun sºzleĸmeye dayalē nakit akēĸlarēnē tahsil etme ve/veya satēĸ yapma iĸ modelini benimsediĵi varlēklar 

ger­eĵe uygun deĵerinden muhasebeleĸtirilen varlēklar olarak sēnēflandērēlēr.  

 

ñGer­eĵe Uygun Deĵer Deĵiĸimi Diĵer Kapsamlē Gelire Yansētēlan Finansal Varlēklarò, sºzleĸmeye baĵlē 

nakit akēĸlarēnēn tahsil edilmesini ve finansal varlēĵēn satēlmasēnē ama­layan bir iĸ modeli kapsamēnda elde 

tutulan ve sºzleĸme ĸartlarēnda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 

ºdemelerini i­eren nakit akēĸlarēnēn bulunduĵu finansal varlēklardēr. Ķlgili finansal varlēklardan kaynaklanan 

kazan­ veya kayēplardan, deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ kazan­ ya da kayēplarē ile kur farkē gelir veya giderleri dēĸēnda 

kalanlar diĵer kapsamlē gelire yansētēlēr. Sºz konusu varlēklarēn satēlmasē durumunda diĵer kapsamlē gelire 

sēnēflandērēlan deĵerleme farklarē ge­miĸ yēl karlarēna sēnēflandērēlēr. 

ķirket, ºzkaynaĵa dayalē finansal varlēklara yapēlan yatērēmlar i­in, ger­eĵe uygun deĵerinde sonradan oluĸan 

deĵiĸimlerin diĵer kapsamlē gelire yansētēlmasē yºntemini, ilk defa finansal tablolara alma sērasēnda geri 

dºn¿lemez bir ĸekilde tercih edebilir. Sºz konusu tercihin yapēlmasē durumunda, ilgili yatērēmlardan elde edilen 

temett¿ler gelir tablosunda muhasebeleĸtirilir.  

ñGer­eĵe Uygun Deĵer Deĵiĸimi Kar Veya Zarara Yansētēlan Finansal Varlēklarò, itfa edilmiĸ maliyeti 

¿zerinden ºl­¿len ve ger­eĵe uygun deĵer deĵiĸimi diĵer kapsamlē gelire yansētēlan finansal varlēklar dēĸēnda 

kalan finansal varlēklardan oluĸmaktadēr. Sºz konusu varlēklarēn deĵerlemesi sonucu oluĸan kazan­ ve kayēplar 

gelir tablosunda muhasebeleĸtirilmektedir. 

Finansal Varlēklarda Deĵer D¿ĸ¿kl¿ĵ¿ 

Finansal varlēklar ve sºzleĸme varlēklarē deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ "beklenen kredi zararē" modeli ile hesaplanmaktadēr. 

Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ modeli, itfa edilmiĸ maliyet finansal varlēklara ve sºzleĸme varlēklarēna uygulanmaktadēr. 

Finansal tablolarda itfa edilmiĸ maliyet bedelinden muhasebeleĸtirilen ve ºnemli bir finansman bileĸeni 

i­ermeyen (1 yēldan kēsa vadeli olan) ticari alacaklarēn deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ hesaplamalarē kapsamēnda 

ñbasitleĸtirilmiĸ yaklaĸēmēò uygulanmaktadēr. Sºz konusu yaklaĸēm ile, ticari alacaklarēn belirli sebeplerle deĵer 

d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵramadēĵē durumlarda (ger­ekleĸmiĸ deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ zararlarē haricinde), ticari alacaklara 

iliĸkin zarar karĸēlēklarē ñºm¿r boyu beklenen kredi zararlarēnaò eĸit bir tutardan ºl­¿lmektedir.   

 

 (ii) Finansal y¿k¿ml¿l¿kler 

  
ķirketôin finansal y¿k¿ml¿l¿kleri ve ºzkaynak ara­larē, sºzleĸmeye baĵlē d¿zenlemelere, finansal bir 

y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n ve ºzkaynaĵa dayalē bir aracēn tanēmlanma esasēna gºre sēnēflandērēlēr. ķirketôin t¿m bor­larē 
d¿ĸ¿ld¿kten sonra kalan varlēklarēndaki hakkē temsil eden sºzleĸme ºzkaynaĵa dayalē finansal ara­tēr. Belirli 

finansal y¿k¿ml¿l¿kler ve ºzkaynaĵa dayalē finansal ara­lar i­in uygulanan muhasebe politikalarē aĸaĵēda 
belirtilmiĸtir. 
 
Finansal y¿k¿ml¿l¿kler ger­eĵe uygun deĵer farkē k©r veya zarara yansētēlan finansal y¿k¿ml¿l¿kler veya 
diĵer finansal y¿k¿ml¿l¿kler olarak sēnēflandērēlēr. 
 

Ger­eĵe uygun deĵer farkē k©r veya zarara yansētēlan finansal y¿k¿ml¿l¿kler 

  
Ger­eĵe uygun deĵer farkē k©r veya zarara yansētēlan finansal y¿k¿ml¿l¿kler, ger­eĵe uygun deĵeriyle kayda 
alēnēr ve her raporlama dºneminde, bilan­o tarihindeki ger­eĵe uygun deĵeriyle yeniden deĵerlenir. Ger­eĵe 
uygun deĵerlerindeki deĵiĸim, gelir tablosunda muhasebeleĸtirilir. Gelir tablosunda muhasebeleĸtirilen net 
kazan­ ya da kayēplar, sºz konusu finansal y¿k¿ml¿l¿k i­in ºdenen faiz tutarēnē da kapsar. 
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Finansal varlēk ve y¿k¿ml¿l¿klerin kayda alēnmasē ve kayēttan ­ēkarēlmasē 

  
ķirket, finansal varlēk veya y¿k¿ml¿l¿kleri, ilgili finansal ara­ sºzleĸmelerine taraf olduĵu takdirde 

bilan­osuna yansētmaktadēr. ķirket finansal varlēĵēn tamamēnē veya bir kēsmēnē, sadece sºz konusu varlēklarēn 
konu olduĵu sºzleĸmeden doĵan haklar ¿zerindeki kontrol¿n¿ kaybettiĵi zaman kayēttan ­ēkartēr. ķirket 

finansal y¿k¿ml¿l¿kleri ancak sºzleĸmede tanēmlanan y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman 
aĸēmēna uĵrar ise kayēttan ­ēkartēr. 

 

Diĵer finansal y¿k¿ml¿l¿kler 

 
Diĵer finansal y¿k¿ml¿l¿kler, finansal bor­lar dahil, baĸlangē­ta iĸlem maliyetlerinden arēndērēlmēĸ ger­eĵe 
uygun deĵerleriyle muhasebeleĸtirilir. 
 

Diĵer finansal y¿k¿ml¿l¿kler sonraki dºnemlerde etkin faiz oranē ¿zerinden hesaplanan faiz gideri ile 
birlikte etkin faiz yºntemi kullanēlarak itfa edilmiĸ maliyet bedelinden muhasebeleĸtirilir. 
 

Etkin faiz yºntemi, finansal y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n itfa edilmiĸ maliyetlerinin hesaplanmasē ve ilgili faiz giderinin 
iliĸkili olduĵu dºneme daĵētēlmasē yºntemidir. Etkin faiz oranē; finansal aracēn beklenen ºmr¿ boyunca veya 
uygun olmasē halinde daha kēsa bir zaman dilimi s¿resince gelecekte yapēlacak tahmini nakit ºdemelerini 

tam olarak ilgili finansal y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n net bug¿nk¿ deĵerine indirgeyen orandēr. 

 

Ticari Bor­lar 

 

Ticari bor­lar, olaĵan faaliyetler i­erisinde tedarik­ilerden saĵlanan mal ve hizmetlere iliĸkin yapēlmasē 
gereken ºdemeleri ifade etmektedir. Ticari bor­lar, ilk olarak ger­eĵe uygun deĵerinden ve m¿teakip 
dºnemlerde etkin faiz yºntemiyle hesaplanan itfa edilmiĸ maliyetinden ºl­¿l¿rler. 
 
Pay Baĸēna Kazan­ / (Zarar) 
 
Gelir tablosunda belirtilen pay baĸēna kazan­/(zarar), net karēn/(zararēn), dºnem sonlarēnda piyasada bulunan 
hisse senetleri sayēsēna bºl¿nmesi ile bulunmuĸtur. 

 
T¿rkiyeôde ĸirketler, sermayelerini, hissedarlarēna ge­miĸ yēl karlarēndan daĵēttēklarē ñbedelsiz hisseò yolu 
ile arttērabilmektedirler. Bu tip ñbedelsiz hisseò daĵētēmlarē, hisse baĸēna kazan­ hesaplamalarēnda, ihra­ 
edilmiĸ hisse gibi deĵerlendirilir. Buna gºre, bu hesaplamalarda kullanēlan aĵērlēklē ortalama hisse sayēsē, sºz 
konusu hisse senedi daĵētēmlarēnēn ge­miĸe dºn¿k etkileri de dikkate alēnarak bulunmuĸtur. 

Diĵer Bilan­o Kalemleri  

 

Diĵer bilan­o kalemleri esas olarak kayētlē deĵerleriyle yansētēlmēĸlardēr. 
 
Nakit Akēĸ Tablosu 

 

ķirket, net varlēklarēndaki deĵiĸimleri, finansal yapēsēnē ve nakit akēĸlarēnēn tutar ve zamanlamasēnē deĵiĸen 

ĸartlara gºre yºnlendirme yeteneĵi hakkēnda finansal tablo kullanēcēlarēna bilgi vermek ¿zere, nakit akēĸ 

tablolarēnē d¿zenlemektedir. Nakit akēĸ tablosunda, dºneme iliĸkin nakit akēĸlarē iĸletme, yatērēm ve 

finansman faaliyetlerine dayalē bir bi­imde sēnēflandērēlarak raporlanēr.  Ķĸletme faaliyetlerden kaynaklanan 

nakit akēĸlarē, ķirketôin esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akēĸlarēnē gºsterir. Yatērēm faaliyetleriyle 

ilgili nakit akēĸlarē, ķirketôin yatērēm faaliyetlerinde (duran varlēk yatērēmlarē ve finansal yatērēmlar) kullandēĵē 

ve elde ettiĵi nakit akēĸlarēnē gºsterir. Finansal faaliyetlere iliĸkin nakit akēĸlarē, ķirketôin finansal 

faaliyetlerde kullandēĵē kaynaklarē ve bu kaynaklarēn geri ºdemelerini gºsterir. Nakit ve nakit benzeri 

deĵerler, nakit ve vadesiz banka mevduatē ile tutarē belirli nakde kolayca ­evrilebilen kēsa vadeli, y¿ksek 

likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kēsa olan yatērēmlarē i­ermektedir. 
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Kurum Kazancē ¦zerinden Hesaplanan Vergiler 
 

Kurumlar Vergisi Kanununun 5-d/4 istisnalar maddesi gereĵince Gayrimenkul Yatērēm Fonlarē ve 
Ortaklēklarēnēn portfºy iĸletmeciliĵinden doĵan kazan­larē Kurumlar Vergisiônden m¿stesnadēr. Bundan 
dolayē finansal tablolarda kurumlar vergisi karĸēlēĵē ve ertelenmiĸ vergi karĸēlēĵē hesaplanmamēĸtēr. 
 

Bilan­o Tarihinden Sonraki Olaylar 

 

Bilan­o tarihi ile bilan­onun yetkilendirme tarihi arasēnda mali tablolarda d¿zeltme gerektiren bir olayēn ortaya 

­ēkmasē durumunda mali tablolara gerekli d¿zeltmeler yapēlmakta, d¿zeltme gerektirmeyen durumlarda ilgili 

olay bilan­o dipnotlarēnda a­ēklanmaktadēr. 

 

¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalar ve Kēdem Tazminatlarē 

 

Kēdem tazminatē karĸēlēĵē, ķirketôin T¿rk Ķĸ Kanunu uyarēnca personelin emekliye ayrēlmasēndan doĵacak 
gelecekteki olasē y¿k¿ml¿l¿klerinin tahmini toplam karĸēlēĵēnēn bug¿nk¿ deĵerini ifade eder.  

 
T¿rkiyeôde ge­erli olan ­alēĸma hayatēnē d¿zenleyen yasalar ve T¿rk Ķĸ Kanunu uyarēnca, ķirket, en az bir 
yēllēk hizmetini tamamlayan kendi isteĵi ile iĸten ayrēlmasē veya uygunsuz davranēĸlar sonucu iĸ akdinin 
feshedilmesi dēĸēnda kalan sebepler y¿z¿nden iĸten ­ēkarēlan, vefat eden veya emekliye ayrēlan her 
personeline toplu olarak kēdem tazminatē ºdemekle y¿k¿ml¿d¿r. Tanēmlanmēĸ sosyal yardēm 
y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n¿n bug¿nk¿ deĵeri ile ilgili ayrēlan karĸēlēk ºngºr¿len y¿k¿ml¿l¿k yºntemi kullanēlarak 
hesaplanēr. T¿m akt¿eryal karlar/zararlar kapsamlē gelir tablosunda muhasebeleĸtirilir. 

 

Temett¿ler 

 

Adi paylar, ºzsermaye olarak sēnēflandērēlēr. Temett¿ bor­larē kar daĵētēmēnēn bir unsuru olarak beyan 
edildiĵi dºnemde y¿k¿ml¿l¿k olarak finansal tablolara yansētēlēr. 

 

Yabancē Para Cinsinden Varlēk ve Bor­lar 
 

Yabancē para iĸlemleri, iĸlem tarihindeki cari kurlardan muhasebeleĸtirilmektedir. Yabancē para cinsinden 

kayētlara ge­irilmiĸ olan aktif ve pasif hesaplar dºnem sonlarēndaki kurlar esas alēnarak deĵerlemeye tabi 

tutulmaktadēr. Deĵerleme iĸleminden doĵan kur farklarē kambiyo k©rē veya zararē olarak kar veya zarar 

tablosuna yansētēlmaktadēr. Bireysel finansal tablolarda kur riski bulunmamaktadēr. 

 

Dºnem sonlarēnda kullanēlan dºviz kurlarē aĸaĵēdaki gibidir: 

    30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

USD 7,8080 5,9402  

GEL 2,3790 2,0789  

 

Ķliĸkili Taraflar 

Aĸaĵēdaki kriterlerden birinin varlēĵēnda, taraf ķirket ile iliĸkili sayēlēr; 

(a) Sºz konusu tarafēn, doĵrudan ya da dolaylē olarak bir veya birden fazla aracē yoluyla, 

(i) Ķĸletmeyi kontrol etmesi, Ķĸletme tarafēndan kontrol edilmesi ya da iĸletme ile ortak kontrol altēnda bulunmasē 

(ana ortaklēklar, baĵlē ortaklēklar ve aynē iĸ dalēndaki baĵlē ortaklēklar dahil olmak ¿zere); 

(ii) ķirket ¿zerinde ºnemli etkisinin olmasēnē saĵlayacak payēnēn olmasē veya 

(iii)ķirket ¿zerinde ortak kontrole sahip olmasē, 

(b) Tarafēn, ķirketôin bir iĸtiraki olmasē, 

(c) Tarafēn, ķirketôin ortak giriĸimci olduĵu bir iĸ ortaklēĵē olmasē, 

(d) Tarafēn, ķirketôin veya ana ortaklēĵēnēn kilit yºnetici personelinin bir ¿yesi olmasē, 

(e) Tarafēn, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakēn bir aile ¿yesi olmasē, 
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(f) Tarafēn; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da ºnemli etki altēnda veya (d) ya da (e)ôde bahsedilen 

herhangi bir bireyin doĵrudan ya da dolaylē olarak ºnemli oy hakkēna sahip olduĵu bir iĸletme olmasē veya 

(g) Tarafēn, iĸletmenin ya da iĸletme ile iliĸkili taraf olan bir iĸletmenin ­alēĸanlarēna iĸten ayrēlma sonrasēnda 

saĵlanan fayda planlarē olmasē gerekir. Ķliĸkili taraflarla yapēlan iĸlem, iliĸkili taraflar arasēnda kaynaklarēnēn, 

hizmetlerin ya da y¿k¿ml¿l¿klerin bir bedel karĸēlēĵē olup olmadēĵēna bakēlmaksēzēn transferidir. ķirket, iliĸkili 

taraflarēyla olaĵan faaliyetleri ­er­evesinde iĸ iliĸkilerine girmektedir. 
 

Covid-19ôun Finansal Tablolar ¦zerindeki Etkileri  
 

¦lkemizi ve d¿nyayē etkisi altēna alan Covid 19 saĵlēk krizi, k¿resel olduĵu kadar bºlgesel olarak da 

ekonomik koĸullarē olumsuz etkilemiĸtir. Bu ­er­evede ķirket, finansal tablolarēnda ger­eĵe uygun 

deĵerinden muhasebeleĸtirilen yatērēm ama­lē gayrimenkullerinde operasyonel durumlarēnē deĵerlendirmiĸ 

ve bu deĵerlendirme ēĸēĵēnda 30 Eyl¿l 2020 tarihi itibariyle hazērlanan finansal tablolarēnda sºz konusu 

deĵerlerde bir deĵiĸiklik ihtiyacē doĵup doĵmadēĵēnēn analizini ger­ekleĸtirmiĸtir. Yapēlan analizler 

neticesinde, mevcut koĸullarēn ºncelikle ķirketôin yatērēm ama­lē gayrimenkulleri olmak ¿zere, maddi duran 

varlēklarē, stoklarē ve finansal yatērēmlarē ¿zerinde ºnemli bir etkisi olmadēĵē deĵerlendirilmiĸtir. 
 

NOT 3 ï B¥L¦MLERE G¥RE RAPORLAMA  

Tek bir coĵrafi bºlgede ve gayrimenkul yatērēmē alanēnda faaliyette bulunmaktadēr. 

 

NOT 4 ï NAKĶT VE NAKĶT BENZERLERĶ 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri aĸaĵēdaki gibidir: 
 

Hazēr Deĵerler 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

Bankalar   
- Vadeli -- -- 

- Vadesiz 130.108 4.764 

Diĵer hazēr deĵerler 46.733 5.386 

Toplam 176.841 10.150 
 

NOT 5 ï FĶNANSAL YATIRIMLAR  

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihi itibariyle kēsa vadeli finansal yatērēmlarē aĸaĵēdaki gibidir.  
 

Finansal yatērēmlar 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

Bor­lanma ara­larē 2.959.214 24.492.250 

Borsa Ķstanbul (BĶST) iĸlem gºren hisse senetleri 27.950.136 13.004.114 

-Ķliĸkili Taraflara Ait Hisse Senetleri 27.936.652 -- 

-Ķliĸkili Olmayan Taraflara Ait Hisse Senetleri 13.484 13.004.114 

Toplam 30.909.350 37.496.364 
 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 tarihi itibariyle finansal yatērēmlara iliĸkin ger­eĵe uygun deĵer ve deĵer artēĸ/azalēĸlarē 

aĸaĵēda gºsterilmiĸtir. 

 

Finansal varlēklar Maliyet Bedeli Cari Deĵeri 

Deĵer Artēĸē 

/Azalēĸē (-) 

Ger­eĵe uygun deĵer farkē kar/zarara yansētēlan 

 Finansal varlēklar   
Bor­lanma ara­larē 3.000.000 2.959.214 (40.786) 

BĶST'de iĸlem gºren hisse senetleri 16.931.776 27.950.136 11.018.360 

Toplam 19.931.776 30.909.350 10.977.574 
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ķirketôin 31 Aralēk 2019 tarihi itibariyle finansal yatērēmlara iliĸkin ger­eĵe uygun deĵer ve deĵer artēĸ/azalēĸlarē 

aĸaĵēda gºsterilmiĸtir. 
 

Finansal varlēklar Maliyet Bedeli Cari Deĵeri 

Deĵer Artēĸē 

/Azalēĸē (-) 

Ger­eĵe Uygun Deĵer Farkē Kar/Zarara Yansētēlan  

Finansal Varlēklar    

Bor­lanma ara­larē 25.000.000 24.492.250 (507.750) 

BĶST'de iĸlem gºren hisse senetleri 13.612.466 13.004.114 (608.352) 

Toplam 38.612.466 37.496.364 (1.116.102) 
 

Ķĸlem gºren hisse senetlerinin ger­eĵe uygun deĵer tespiti BĶST tarafēndan a­ēklanan beklenen en iyi alēĸ fiyatē 

baz alēnarak hesaplanmēĸtēr. 

 

NOT 6 ï TĶCARĶ ALACAK VE BOR¢LAR 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle kēsa vadeli ticari alacaklarē aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Ticari Alacaklar  30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

Ticari alacaklar 115.480 -- 

Ticari alacaklar reeskontu (1.638) -- 

Ķliĸkili taraflardan alacaklar (Not 25) 2.737.169 117.992 

Ķliĸkili taraflardan alacaklar reeskontu (Not 25) (38.813) (1.873) 

Ķliĸkili taraflardan alacak ­ekleri ve senetleri (Not 25) -- 300.000 

Ķliĸkili taraflardan alacak ­ekleri ve senetleri reeskontu (Not 25) -- (2.971) 

Alacak senetleri -- 35.000 

Alacak senetleri reeskontu -- (2.012) 

ķ¿pheli ticari alacaklar 617.788 582.788 

ķ¿pheli ticari alacaklar karĸēlēĵē (-) (617.788) (582.788) 

Toplam 2.812.198 446.136 

 

30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle alacak ­eklerini ve senetlerinin vade detayē aĸaĵēdaki gibidir; 

 

  30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

      

1 - 30 g¿n -- 300.000 

60-90 g¿n -- -- 

90-120 g¿n  -- 35.000 

Toplam -- 335.000 

 

ķ¿pheli ticari alacak karĸēlēklarēnēn hareket tablosu aĸaĵēdaki gibidir; 

 

  30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

      

A­ēlēĸ bakiyesi 582.788 50.874 

Tahsilatlar -- (50.874) 

Dºnem i­inde ayrēlan karĸēlēklar 35.000 582.788 

      

Toplam 617.788 582.788 
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ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle kēsa vadeli ticari bor­larē aĸaĵēdaki gibidir: 

Ticari Bor­lar 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

Satēcēlar 159.013 50.070 

Satēcēlar reeskontu (2.254) (789) 

Ķliĸkili taraflara bor­lar (Not 24) 31.795 72.256 

Ķliĸkili taraflara bor­lar reeskontu(Not 24) (451) (1.147) 

Toplam 188.103 120.390 
 

NOT 7 ï DĶĴER ALACAK VE BOR¢LAR 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle kēsa vadeli diĵer alacaklarē aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Diĵer Alacaklar 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

Takas alacaklarē -- -- 

Ķliĸkili taraflardan diĵer alacaklar (Not 24) 8.440 7.054 

Vadeli Ķĸlem ve Opsiyon Piyasasē (VIOP) teminatlarē -- 5.040.789 

Ķliĸkili taraflara peĸin ºdenen giderler 169.342 -- 

Verilen depozito ve teminatlar -- 2.640 

Diĵer kēsa vadeli alacaklar 6.730 1.887 

Toplam 184.512 5.052.370 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle uzun vadeli diĵer alacaklarē aĸaĵēdaki gibidir: 
 

Diĵer Alacaklar 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

Verilen Depozito ve Teminatlar 2.640 -- 

Toplam 2.640 -- 

 
 

*VIOP teminatlarē ķirketôin Borsa Para Piyasasēnda nemalandērdēĵē mevduatlarēndan oluĸmaktadēr. 
 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle kēsa vadeli diĵer bor­larē aĸaĵēdaki gibidir: 
 

Diĵer Bor­lar 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

   
¥denecek vergi ve fonlar 82.480 178.362 

Alēnan depozito ve teminatlar -- 90.000 

   

Toplam 82.480 268.362 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle uzun vadeli diĵer bor­larē aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Diĵer Bor­lar 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

   
Alēnan depozito ve teminatlar 90.000 -- 

   
Toplam 90.000 -- 
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ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle cari dºnem vergi varlēklarē aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Cari dºnem vergisiyle ilgili varlēklar 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

   
Peĸin ºdenen vergiler 31.718 93.951 

      

Toplam 31.718 93.951 

 

NOT 8 ï PEķĶN ¥DENMĶķ GĶDERLER VE M¦ķTERĶ S¥ZLEķMELERĶNDEN DOĴAN 

Y¦K¦ML¦L¦KLER 

ķirketô 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle peĸin ºdenmiĸ giderleri aĸaĵēdaki gibidir; 
 

Kēsa vadeli peĸin ºdenmiĸ giderler 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

   
Sigorta giderleri 102.605 61.872 

TSPB Aidatē 4.519 -- 

Peĸin ºdenen diĵer giderler 9.212 2.064 

   

Toplam 116.336 63.936 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle kēsa vadeli m¿ĸteri sºzleĸmelerinden doĵan 

y¿k¿ml¿ml¿kler aĸaĵēdaki gibidir: 

 

 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

   

Ķliĸkili taraflardan kēsa vadeli m¿ĸteri  

sºzleĸmelerinden doĵan y¿k¿ml¿l¿kler (Not 24) -- 68.500 

   

Toplam -- 68.500 

 

NOT 9 ï FĶNANSAL BOR¢LAR 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle kēsa vadeli finansal bor­larē aĸaĵēdaki gibidir: 

 

 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

Uzun vadeli bor­lanmalarēn kēsa vadeli kēsēmlarē -- 299.921 

Faiz tahakkuklarē -- 1.956 

Toplam -- 301.877 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



AVRASYA GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI A.ķ. 

30 EYL¦L 2020 TARĶHĶNDE SONA EREN ARA HESAP D¥NEMĶNE AĶT 

BĶREYSEL FĶNANSAL TABLOLARA ĶLĶķKĶN DĶPNOTLAR 

(Tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē ñTLò cinsinden ifade edilmiĸtir.) 
 

 

24 

 

 

 

NOT 10 ï BAĴLI ORTAKLIKLARDAKĶ YATIRIMLAR 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle baĵlē ortaklēklarē aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Baĵlē ortaklēklar 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

   
Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Jsc. 36.420.828 14.500.993 

Toplam 36.420.828 14.500.993 

 

G¿rcistan Batum, Mtsvane Kucha Blv N1 adresinde kurulmuĸ olan 100 GEL sermayeli Metro 

Avrasya G¿rcistan Gayrimenkul Yatērēm ķirketiône ait hisse senetlerinin tamamēnē 06 Ocak 2017 tarihinde 

satēn almēĸ olup, Metro Avrasya G¿rcistan Gayrimenkul Yatērēm ķirketiône %100 oranēnda iĸtirak edilmiĸtir. 

ķirket Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1A Batum/G¿rcistan adresinde yer alan 54 adet gayrimenkulu 

baĵlē ortaklēĵē Metro Avrasya G¿rcistan Gayrimenkul Yatērēm ķirketiône satmēĸtēr. ķirket bu satēĸtan 

kaynaklanan 10.048.220 GEL alacak tutarēnē 26 Temmuz 2017 tarihinde baĵlē ortaklēĵēnēn sermayesine ilave 

etmiĸtir. 

 

ķirket, Yºnetim Kurulu'nun 03 Mart 2020 tarihli kararē ile G¿rcistanda kurulmuĸ olan 11.063.710 GEL 

sermayeli, Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē JSC ĸirketini 21.919.835 TL bedelle satēn almēĸ 

olup 06 Mayēs 2020 tarihinde yapmēĸ olduĵu ºzel durum a­ēklamasēyla ķirketôin alēmēna iliĸkin tescil 

iĸlemlerinin tamamlandēĵēnē duyurmuĸtur.  

 

ķirketôin 6 Mayēs 2020 tarihinde Kamu Aydēnlatma Platformunda yayēnladēĵē ºzel durum a­ēklamasē ile 

birlikte hisselerinin tamamēna sahip olduĵu G¿rcistan'da kurulu Metro Avrasya G¿rcistan Gayrimenkul 

Yatērēm J.S.C ile yine hisselerinin tamamēna sahip olduĵu G¿rcistan'da kurulu Joy Hotel Batumi 

Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē J.S.C'nin, Metro Avrasya G¿rcistan Gayrimenkul Yatērēm JSC unvanē altēnda 

birleĸmesine karar verildiĵini duyurmuĸtur. Sºz konusu birleĸmenin 5 Haziran 2020 tarihinde tescil iĸlemleri 

tamamlanmēĸtēr. 

  

G¿rcistan'da kurulu baĵlē ortaklēĵēmēz olan Metro Avrasya G¿rcistan Gayrimenkul Yatērēm ķirketi'nin 

unvanē Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē JSC olarak deĵiĸtirilmiĸtir. 
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NOT 11 ï YATIRIM AMA¢LI GAYRĶMENKULLER 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 tarihinde sona eren hesap dºnemi i­inde yatērēm ama­lē gayrimenkul hareketleri 

aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Yatērēm ama­lē gayrimenkuller 1 Ocak 2020 Giren  ¢ēkan Transferler  

Ger­eĵe 

uygun 

deĵer 

farkē 30 Eyl¿l 2020        
Samsun Otogar (*)  64.000.000 -- -- -- 365.000 64.365.000 

¢arĸamba otogar 16.200.000 -- -- -- -- 16.200.000 

Havza otogar 11.000.000 -- -- -- -- 11.000.000 

Antalya 4 daire 1.350.000 -- -- -- -- 1.350.000 

¢arĸamba okul binasē 12.350.000 -- -- -- -- 12.350.000 

Metocity 17 nci kat A Blok 13.854.167 -- -- -- -- 13.854.167 

Metrocity 05 nci kat C Blok 3.750.000 -- -- -- -- 3.750.000 

Arnavutkºy 261 ve 941 parseller (**)  9.150.000 -- -- -- 14.350.000 23.500.000 

              

Toplam 131.654.167 -- -- -- 14.715.000 146.369.167 

(*)ķirketôin Ķlkadēm il­esi, Kēran mahallesi  6490 ada 18 parsel akaryakēt servis istasyonu vasēflē taĸēnmazēnēn, 31 Aralēk 2019 tarihli ve KD-SPK 

2019-013 nolu Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Deĵerleme ve Danēĸmanlēk A.ķ. tarafēndan hazērlanan deĵerleme raporu revize edilerek taĸēnmazēn 

yeni deĵeri 5.365.000 TL tespit edilmiĸtir(Revize olmadan ºnceki deĵer:5.000.000 TL). 
(**) ķirketôin Ķstanbul Ķli Arnavutkºy il­esi, Deliyunus Kºy¿, T¿rkmen Mezarlēĵē mevki 261 ve 941 parsellerde bulunan taĸēnmazlarēnē 29 Haziran 

2020 tarihli ve ºzel 2020-453 ve 454  Noôlu Net Kurumsal Gayrimenkul ve Danēĸmanlēk A.ķ. tarafēndan hazērlanan deĵerleme raporlarēna gºre 

taĸēnmazlarēn ger­eĵe uygun deĵerleri 23.160.000 TL olarak tespit edilmiĸtir. 
 

ķirketôin 31 Aralēk 2019 tarihinde sona eren hesap dºnemi i­inde yatērēm ama­lē gayrimenkul hareketleri 

aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Yatērēm ama­lē gayrimenkuller 1 Ocak 2019 Giren  ¢ēkan Transferler  

Ger­eĵe 

uygun 

deĵer 

farkē 31 Aralēk 2019        
Samsun Otogar 58.025.000 -- -- -- 5.975.000 64.000.000 

¢arĸamba otogar 14.500.000 -- -- -- 1.700.000 16.200.000 

Havza otogar 9.485.000 -- -- -- 1.515.000 11.000.000 

Antalya 4 daire 940.000 -- -- -- 410.000 1.350.000 

¢arĸamba okul binasē -- 8.513.333 -- -- 3.836.667 12.350.000 

Metocity 17 nci kat A Blok 13.854.167 -- -- -- -- 13.854.167 

Metrocity 05 nci kat C Blok 3.800.000 -- -- -- (50.000) 3.750.000 

Arnavutkºy 261 ve 941 parseller 9.490.000 55.230 -- -- (395.230) 9.150.000 

              

Toplam 110.094.167 8.568.563 -- -- 12.991.437 131.654.167 

 (*) ķirket 31 Aralēk 2019 tarihi itibariyle Ķstanbul ili Metrocity binasēnda sahibi olduĵu 17. Katôtaki 20 m2ôlik baĵēmsēz bºl¿m¿ kiraya vermiĸ olup 

ilgili alana tekab¿l eden maliyet tutarē ile ayrēlan birikmiĸ amortisman tutarē yatērēm ama­lē gayrimenkullere sēnēflanmēĸtēr. ķirket gayrimenkul¿n 
maddi duran varlēklardan yatērēm ama­lē gayrimenkullere sēnēflandēĵē tarihe kadar ger­ekleĸen yeniden deĵerleme fazlasēnē diĵer kapsamlē gelir 

¿zerinden ºzkaynaklar altēnda deĵer artēĸē olarak muhasebeleĸtirmiĸ ve cari dºnemde sºz konusu gayrimenkul¿n piyasa deĵerinde meydana gelen 

azalmayē ise bu deĵerleme artēĸēndan mahsup etmiĸtir. 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 



AVRASYA GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI A.ķ. 

30 EYL¦L 2020 TARĶHĶNDE SONA EREN ARA HESAP D¥NEMĶNE AĶT 

BĶREYSEL FĶNANSAL TABLOLARA ĶLĶķKĶN DĶPNOTLAR 

(Tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē ñTLò cinsinden ifade edilmiĸtir.) 
 

 

26 

 

 

  
Maliyet 

Deĵeri 

Net Defter 

Deĵeri 

Deĵer 

Artēĸ/ 

(Azalēĸē) 

Ger­eĵe 

Uygun 

Deĵeri 
     

Samsun Otogar 35.628.325 32.837.439 31.527.561 64.365.000 

¢arĸamba Otogar 9.275.562 8.548.977 7.651.023 16.200.000 

Havza Otogar 5.902.525 5.440.161 5.559.839 11.000.000 

Antalya 4 adet daire 1.023.574 1.006.956 343.044 1.350.000 

¢arĸamba Okul Binasē 8.513.333 8.513.333 3.836.667 12.350.000 

Metro City 17. kat 8.681.394 7.956.772 5.897.395 13.854.167 

Metro City 5. kat 3.315.000 3.265.275 484.725 3.750.000 

Arnavutkºy 261 ve 941 nolu parseller- Ķstanbul 5.710.123 5.614.570 17.545.430 23.500.000 

Toplam 78.049.836 73.183.483 72.845.684 146.369.167 

 

Yatērēm ama­lē gayrimenkuller, TMS 40 ñYatērēm Ama­lē Gayrimenkullerò standardēnda muhasebeleĸtirme 

sonrasē ºl­me yºntemlerinden ñGer­eĵe uygun deĵer yºntemiòne gºre deĵerlenmektedir.  

 

ķirket, T¿rkiyeôdeki Yatērēm Ama­lē Gayrimenkullerini, SPK tarafēndan verilen deĵerleme lisansēna sahip 

Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Deĵerleme ve Danēĸmanlēk A.ķ.ônin 31.12.2019 ve SPK tarafēndan verilen 

deĵerleme lisansēna sahip  Net Kurumsal Gayrimenkul Deĵerleme ve Danēĸmanlēk A.ķ.ônin 26 Haziran 2020 

tarihlerinde hazērlamēĸ olduklarē muhtelif deĵerleme raporlarēna istinaden deĵerlemiĸtir.  

 

Deĵerlemeye tabi gayrimenkullerin detayē aĸaĵēdaki gibidir; 

 

Samsun Otogar 

Samsun ili, Ķlkadēm Ķl­esi, Kēran Mahallesi, 

 6490 Ada ¿zerinde; 

- 18 parselôde akaryakēt istasyonu vasēflē gayrimenkulden, 

- 20 parselôde akaryakēt istasyonu vasēflē gayrimenkulden, 

- 19-21-24 parsel arsa vasēflē, 

- 22 parselôde ĸehirlerarasē otob¿s terminali vasēflē gayrimenkulden oluĸmaktadēr. 

 

Toplam taĸēnmazlar 30 Eyl¿l 2020 tarihi itibariyle, 31 Aralēk 2019 tarihli deĵerleme raporu deĵerlerine ve 

Ķlkadēm il­esi, Kēran mahallesi  6490 ada 18 parsel akaryakēt servis istasyonu vasēflē taĸēnmazēnēn, 31 Aralēk 

2019 tarihli ve KD-SPK 2019-013 nolu Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Deĵerleme ve Danēĸmanlēk A.ķ. 

tarafēndan hazērlanan ve revize edilen deĵerleme raporuna gºre belirtilmiĸ olan 64.365.000 TL (31 Aralēk 

2019: 64.000.000 TL) piyasa deĵeri yaklaĸēmē, emsal karĸēlaĸtērma ve maliyet oluĸumlarē yaklaĸēmē ile 

deĵerlenmiĸtir. 
 

Samsun ¢arĸamba Otogar 

Samsun ili, ¢arĸamba Ķl­esi, Kirazbucaĵē Mahallesi, 

113 Ada 3 Parsel otogar vasēflē gayrimenkulden oluĸmaktadēr. 

 

Toplam taĸēnmazlar 30 Eyl¿l 2020 tarihi itibariyle 31 Aralēk 2019 tarihli deĵerleme raporu deĵerlerine gºre 

belirtilmiĸ olan 16.200.000 TL (31 Aralēk 2019: 16.200.000  TL) piyasa deĵeri yaklaĸēmē, emsal karĸēlaĸtērma 

ve maliyet oluĸumlarē yaklaĸēmē ile deĵerlenmiĸtir. 
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Samsun Havza Otogar 

Samsun ili, Havza Ķl­esi, Ķnºn¿ Mahallesi, 

653 Ada 2 Parsel 2 Katlē betonarme otogar binasē ve arsasēôndan oluĸmaktadēr. 

 

Toplam taĸēnmazlar 30 Eyl¿l 2020 tarihi itibariyle, 31 Aralēk 2019 tarihli deĵerleme raporu deĵerlerine gºre 

belirtilmiĸ olan 11.000.000 TL (31 Aralēk 2019: 11.000.000 TL) piyasa deĵeri yaklaĸēmē, emsal karĸēlaĸtērma 

ve maliyet oluĸumlarē yaklaĸēmē ile deĵerlenmiĸtir. 

 

Samsun ¢arĸamba Okul Binasē 

Samsun ili, ¢arĸamba Ķl­esi, Kirazlē­ay Mahallesi, 

1151 Ada 1 Parsel 6 Katlē betonarme okul binasē ve arsasēôndan oluĸmaktadēr. 

 

Toplam taĸēnmazlar 30 Eyl¿l 2020 tarihi itibariyle 31 Aralēk 2019 tarihli deĵerleme raporu deĵerlerine gºre 

belirtilmiĸ olan 12.350.000 TL piyasa deĵeri yaklaĸēmē, emsal karĸēlaĸtērma ve maliyet oluĸumlarē yaklaĸēmē 

ile deĵerlenmiĸtir. 

 

Antalya Daireler 

Antalya ili, Alanya Ķl­esi, 

320 Ada 1 Parsel ¿zerinde 4 adet Dubleks mesken vasēflē gayrimenkulden oluĸmaktadēr. 

 

Toplam taĸēnmazlar 30 Eyl¿l 2020 tarihi itibariyle, 31 Aralēk 2019 tarihli deĵerleme raporu deĵerlerine gºre 

belirtilmiĸ olan 1.350.000 TL (31 Aralēk 2019: 1.350.000 TL) piyasa deĵeri yaklaĸēmē, emsal karĸēlaĸtērma 

ve maliyet oluĸumlarē yaklaĸēmē ile deĵerlenmiĸtir. 

 

Ķstanbul Metrocity A Blok 17. Kat 

Ķstanbul Ķli, ķiĸli Ķl­esi, Mecidiyekºy Mahallesi,  

1946 ada,132 parsel numaralē arsa ¿zerinde bulunan Dºrt Bloklu Kargir Bina vasēflē ana taĸēnmaz b¿nyesinde 

konumlu A Blok 187 baĵēmsēz bºl¿m numaralē gayrimenkulden oluĸmaktadēr. 

Toplam taĸēnmazlar 30 Eyl¿l 2020 tarihi itibariyle 31 Aralēk 2019 tarihli deĵerleme raporu deĵerlerine gºre 

belirtilmiĸ olan 21.000.000 TL (31 Aralēk 2019: 21.000.000 TL) piyasa deĵeri yaklaĸēmē, emsal karĸēlaĸtērma 

ve maliyet oluĸumlarē yaklaĸēmē ile deĵerlenmiĸtir. ķirket tarafēndan gayrimenkul yatērēm ama­lē 

gayrimenkuller olarak sēnēflanan kēsēmlarēnēn piyasa deĵeri 13.854.167 TL (31 Aralēk 2019: 13.854.167 

TL)ôdir. 

 

Ķstanbul Metrocity C Blok 5. Kat 

Ķstanbul Ķli, ķiĸli Ķl­esi, Mecidiyekºy Mahallesi,  

1946 ada, 132 parsel numaralē arsa ¿zerinde bulunan Dºrt Bloklu Kargir Bina vasēflē ana taĸēnmaz 

b¿nyesinde konumlu C Blok 316 baĵēmsēz bºl¿m numaralē gayrimenkulden oluĸmaktadēr. 

 

Toplam taĸēnmazlar 30 Eyl¿l 2020 tarihi itibariyle, 31 Aralēk 2019 tarihli deĵerleme raporu deĵerlerine gºre 

belirtilmiĸ olan 3.750.000 TL (31 Aralēk 2019: 3.750.000 TL) piyasa deĵeri yaklaĸēmē, emsal karĸēlaĸtērma 

ve maliyet oluĸumlarē yaklaĸēmē ile deĵerlenmiĸtir. 

 

Ķstanbul Arnavutkºy 261 ve 941 nolu parseller ï Ķstanbul 

Ķstanbul Ķli, Arnavutkºy Ķl­esi, Deliyunus Mahallesi,  

261 ve 944 Parsel Numaralē gayrimenkulden oluĸmaktadēr. 

 

Toplam taĸēnmazlar 30 Eyl¿l 2020 tarihi itibariyle 26 Haziran 2020 tarihli deĵerleme raporu deĵerlerine 

gºre belirtilmiĸ olan 23.500.000 TL (31 Aralēk 2019: 9.150.000 TL) pazar yaklaĸēmē ve maliyet yaklaĸēmē 

ile deĵerlenmiĸtir. 
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ķirket tarafēndan uygulanan mevcut dokuz aylēk kira bedelleri aĸaĵēdaki gibidir: 

9 Aylēk kira bedelleri 01.01.-30.09.2020 

  
Samsun ķehirlerarasē Otob¿s Terminali* 3.500.000 

Havza ķehirlerarasē Otob¿s Terminali* 444.915 

¢arĸamba ķehirlerarasē Otob¿s Terminali* 451.333 

Metrocity A Blok Kat 17 (240 m2 kēsmē) 197.950 

Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kēsmē) 102.618 

Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kēsmē) 100.683 

Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kēsmē) 99.475 

Samsun ķehirlerarasē Otob¿s Terminali 2 adet akaryakēt istasyonu 125.700 

¢arĸamba okul binasē**  40.000 

Metrocity C Blok -- 

Alanya R-1 Blok 27.582 

Alanya R-3 Blok 27.582 

Alanya D-1 Blok 27.582 

Alanya D-3 Blok 27.582 

Arnavutkºy 261-944 Parseller 3.366 

Toplam 5.176.368 
 

(*)Covid-19 Salgēnēna Ķliĸkin Belirsizlikler Koronavir¿s (COVID-19) k¿resel salgēnē nedeniyle, kamu saĵlēĵēnē korumak amacēyla Grup portfºy¿nde 

yer alan Samsun, ¢arĸamba ve Havza otogarlarē ge­ici s¿reyle hizmete kapatēlmēĸ olup 2020 yēlē Nisan ve Mayēs ayē i­in ilgili otogarlardan kapalē 

olduklarē s¿re boyunca kira geliri elde edilememiĸtir. 
 
(**) Ķlgili gayrimenkul, 30 Ocak 2019 tarihinde yapēlan kira sºzleĸmesiyle ¥zel Ķkra Eĵitim Ltd. ķti.ôye aylēk 100.000 TL + KDV kira bedeliyle 10 

yēl s¿reyle kiralanmēĸtēr.Ancak Ekim 2019 tarihinden itibaren kira faturasē kesilmemektedir. ķirket tarafēndan ¥zel Ķkra Eĵitim Ltd. ķtiône. alacak ve 

tahliye davalarē a­ēlmēĸ olup,dava s¿reci rapor tarihimiz itibariyle devam etmektedir. 

(**) Ķlgili gayrimenkul, 01 Temmuz 2020 tarihinde ¢arĸamba Vefa Eĵitim ¥ĵretim Kurumlarē Sanayi ve Ticaret A.ķ. ĸirketine 1 yēl s¿reyle 

kiralanmēĸtēr. 

 

NOT 12 ï MADDĶ DURAN VARLIKLAR  

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle maddi duran varlēklarē aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Maddi duran varlēklar 1 Ocak 2020 Giren  ¢ēkan Transferler  30 Eyl¿l 2020 

Binalar 4.505.278 -- -- -- 4.505.278 

Taĸētlar 862.587 -- -- -- 862.587 

Demirbaĸlar 276.160 7.881 -- -- 284.041 

¥zel maliyetler 24.746 -- -- -- 24.746 

Toplam 5.668.771 7.881 -- -- 5.676.652 

      

      

Birikmiĸ amortismanlar 1 Ocak 2020 Giren  ¢ēkan Transferler  30 Eyl¿l 2020 

Binalar 825.965 67.579 -- -- 893.544 

Taĸētlar 368.133 129.388 -- -- 497.521 

Demirbaĸlar 159.488 23.699 -- -- 183.187 

¥zel maliyetler 24.746 -- -- -- 24.746 

Toplam 1.378.332 220.666 -- -- 1.598.998 

      

Net defter deĵeri 4.290.439       4.077.654 
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Maddi duran varlēklar 1 Ocak 2019 Giren  ¢ēkan Transferler  31 Aralēk 2019 

Binalar 4.505.278 -- -- -- 4.505.278 

Taĸētlar 862.587 -- -- -- 862.587 

Demirbaĸlar 269.998 6.162 -- -- 276.160 

¥zel maliyetler 24.746 -- -- -- 24.746 

Toplam 5.662.609 6.162 -- -- 5.668.771 

      

      
Birikmiĸ amortismanlar 1 Ocak 2019 Giren  ¢ēkan Transferler  31 Aralēk 2019 

Binalar 735.861 90.104 -- -- 825.965 

Taĸētlar 195.614 172.519 -- -- 368.133 

Demirbaĸlar 125.470 34.018 -- -- 159.488 

¥zel maliyetler 24.746 -- -- -- 24.746 

Toplam 1.081.691 296.641 -- -- 1.378.332 

           

Net defter deĵeri 4.580.918       4.290.439 

 
NOT 13 ï MADDĶ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle maddi olmayan duran varlēklarē aĸaĵēdaki 

gibidir: 

 

Maliyet  1 Ocak 2020 Giren  ¢ēkan 30 Eyl¿l 2020 

Haklar 37.692 -- -- 37.692 

Diĵer 27.092 -- -- 27.092 

Toplam 64.784 -- -- 64.784 

     
Birikmiĸ amortismanlar 1 Ocak 2020 Giren  ¢ēkan 30 Eyl¿l 2020 

     
Haklar 37.547 100 -- 37.647 

Diĵer 27.092 -- -- 27.092 

Toplam 64.639 100 -- 64.739 

          

Net defter deĵeri 145     45 

 

Maddi olmayan duran varlēklar 1 Ocak 2019 Giren  ¢ēkan 31 Aralēk 2019 
     

Haklar (yazēlēmlar) 37.692 -- -- 37.692 

Diĵer 27.092 -- -- 27.092 

          

Toplam 64.784 -- -- 64.784 
     

Birikmiĸ amortismanlar 1 Ocak 2019 Giren  ¢ēkan 31 Aralēk 2019 
     

Haklar 36.014 1.533 -- 37.547 

Diĵer 27.092 -- -- 27.092 
     

Toplam 63.106 1.533 -- 64.639 

          

Net defter deĵeri 1.678     145 
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NOT 14 ï KARķILIKLAR VE KOķULLU Y¦K¦ML¦L¦KLER 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle kēsa vadeli bor­ karĸēlēklarē aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Kēsa vadeli karĸēlēklar 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

   
Kullanēlmamēĸ izin karĸēlēklarē 56.934 36.974 

Davalar karĸēlēĵē 126.155 126.155 

Toplam 183.089 163.129 

 

Koĸullu Y¿k¿ml¿l¿kler 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle ķirketôin teminat/rehin/ipotek (TRĶ) 

pozisyonuna iliĸkin tablolarē aĸaĵēdaki gibidir; 

 

ķirket tarafēndan verilen teminat, rehin, ipotekler (TRĶ)  30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

A. Kendi T¿zel Kiĸiliĵi Adēna Vermiĸ Olduĵu TRĶôlerin Toplam 

Tutarē 23.766.155 23.766.155 

B. Tam Konsolidasyon Kapsamēna Dahil Edilen Ortaklēklar 

Lehine Vermiĸ Olduĵu TRĶôlerin Toplam Tutarē  -- -- 

C. Olaĵan Ticari Faaliyetlerinin Y¿r¿t¿lmesi Amacēyla Diĵer 3. 

Kiĸilerin Borcunu Temin Amacēyla Vermiĸ Olduĵu TRĶôlerin 

Toplam Tutarē -- -- 

D. Diĵer Verilen TRĶôlerin Toplam Tutarē -- -- 

i. Ana Ortak Lehine Vermiĸ Olduĵu TRĶôlerin Toplam Tutarē -- -- 

ii. B ve C maddeleri Kapsamēna Girmeyen Diĵer ķirket ķirketleri 

Lehine Vermiĸ Olduĵu TRĶôlerin Toplam Tutarē -- -- 

iii.C Maddesi Kapsamēna Girmeyen 3. kiĸiler Lehine Vermiĸ 

Olduĵu TRĶôlerin Toplam Tutarē -- -- 

Toplam 23.766.155 23.766.155 

 

ķirketôin vermiĸ olduĵu diĵer TRĶ'lerôin 23.640.000 TLôsi bankalardan kullanmēĸ olduĵu krediler karĸēlēk 

verilmiĸ ipoteklerden oluĸmaktadēr. ķirketôin kredi borcu dºnem i­erisinde ºdenerek kapatēlmēĸtēr. Kalan 

126.155 TL ise Tarēk Cengiz davasēna iliĸkin verilen teminat tutarēdēr. 
 

Sºz konusu borca iliĸkin ipoteĵin kaldērēlmasēna iliĸkin yazēĸmalar rapor tarihi itibari ile devam etmektedir. 

 

 

NOT 15 ï ¢ALIķANLARA SAĴLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BOR¢LAR 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle ­alēĸanlara saĵlanan faydalar kapsamēnda 

bor­larē aĸaĵēdaki gibidir: 

 

¢alēĸanlara saĵlanan faydalar kapsamēnda bor­lar 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

   
¥denecek sosyal y¿k¿ml¿l¿kler 14.080 21.796 

   

Toplam 14.080 21.796 
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NOT 16 ï UZUN VADELĶ ¢ALIķANLARA SAĴLANAN FAYDALARA ĶLĶķKĶN KARķILIKLAR 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle uzun vadeli ­alēĸanlara saĵlanan faydalara iliĸkin 

karĸēlēklarē aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Uzun Vadeli Bor­ ve Gider Karĸēlēklarē 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019    
Kēdem tazminatē karĸēlēĵē 99.418 36.184    
Toplam 99.418 36.184 

 

 ķirketôin her hizmet yēlē i­in kēdem tavan 7.117,17 TL olmak ¿zere emeklilik veya ayrēlēĸ tarihindeki oranlar 

kullanēlarak hesaplanmaktadēr (31 Aralēk 2019: 6.379,86 TL).   

 

 ķirket, cari dºnem ve ºnceki dºnem hesap dºnemlerine ait finansal tablolarēnda yukarēda belirtilen esaslara 

dayanarak beklenen enflasyon oranē ve reel reeskont oranē kullanēlarak bilan­o g¿n¿ne indirgenerek 

hesaplanmēĸ kēdem tazminatē y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n¿ finansal tablolarēna yansētmēĸtēr. Finansal durum tablosu 

tarihinde kullanēlan temel varsayēmlara ait oranlar aĸaĵēdaki gibidir:  

 

  30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

Net iskonto oranē 4,33% 8,63% 

Faiz oranē 17,50% 21,49% 

Tahmini enflasyon oranē 12,62% 11,84% 

 
 

Kēdem tazminatē karĸēlēĵēnēn hareket tablosu aĸaĵēdaki gibidir: 

 

  01 Ocak- 01 Ocak- 

  30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

   
Dºnembaĸē bakiye 36.184 80.822 

Dºnemi­i ºdemeler -- (28.311) 

Cari dºnem hizmet maliyeti 14.600 6.822 

Faiz maliyeti 4.750 17.369 

Akt¿eryal (kazan­) / kayēplar 43.884 (40.518) 

Dºnemsonu bakiye 99.418 36.184 

 

NOT 17 ï ¥ZKAYNAKLAR 

17.1 ¥denmiĸ Sermaye 
 

ķirketôin ­ēkarēlmēĸ (ºdenmiĸ) sermayesi, 72.000.000 TL (31.12.2019: 72.000.000 TL) olup, nominal deĵeri 

1 Krĸ olan 7.200.000.000 adet paydan oluĸmaktadēr. 
 

ķirketôin A grubu 6.000 adet hisselerinin tamamē Fatma ¥zt¿rk G¿m¿ĸsuôya aittir. ķirket, ñAò grubu paylarēn 

yºnetim kurulu ¿yelerinin se­iminde aday gºsterme imtiyazē vardēr. Yºnetim kurulu ¿yelerinin 3 adedi ñAò 

Grubu pay sahiplerinin ­oĵunlukla gºsterdiĵi adaylar arasēndan ve diĵer ¿yeler ise Sermaye Piyasasē 

Mevzuatēônēn ºngºrd¿ĵ¿ baĵēmsēzlēkla ilgili esaslara uyularak, Genel Kurul tarafēndan serbest­e se­ilir. 

Bunun dēĸēnda ñAò Grubu paylara herhangi bir imtiyaz tanēnmamēĸtēr. 
 

ķirketôin kayētlē sermaye tavanē 360.000.000 TLôdir. 
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ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle ortaklarē ve pay oranlarē aĸaĵēdaki gibidir: 
 

 

¥denmiĸ Sermaye 30 Eyl¿l 2020 Pay (%) 31 Aralēk 2019 Pay (%) 

Fatma ¥zt¿rk G¿m¿ĸsu 6.000 0,01% 6.000 0,01% 

Halka a­ēk kēsēm ve diĵer 71.994.000 99,99% 71.994.000 99,99% 

Toplam 72.000.000 100% 72.000.000 100% 

 

ķirket sermaye daĵēlēmēnda, ñKamuyu Aydēnlatma Platformuònda yer alan veriler esas alēnmēĸtēr. 

 

17.2 Paylara iliĸkin primler/iskontolar 

 

Paylara iliĸkin primler/iskontolar 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

   
Hisse senedi ihra­ primleri 8.485.793 8.485.793 

      

Toplam 8.485.793 8.485.793 

 

17.3 Kardan kēsētlanmēĸ yedekler 

 

Kardan kēsētlanmēĸ yedekler 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

   
Yasal yedekler 2.497.919 1.519.822 

      

Toplam 2.497.919 1.519.822 

 

17.4 Deĵer artēĸ fonlarē 

 

 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

Maddi Duran Varlēk Yeniden Deĵerleme Artēĸlarē (Azalēĸlarē) 268.883 268.883 

Toplam 268.883 268.883 

 

17.5 Ge­miĸ Yēllar Kar / Zararlarē 
 

Halka a­ēk ĸirketler, k©r payē daĵētēmlarēnē SPKônēn 1 ķubat 2014 tarihinden itibaren y¿r¿rl¿ĵe giren II--19.1 

noôlu K©r Payē Tebliĵiône gºre yaparlar. Kar Payē Tebliĵiônde yer alan d¿zenleme ve a­ēklamalar aĸaĵēda 

ºzetlenmiĸtir. 

 

Kar daĵētēmē, genel kurul tarafēndan belirlenecek Kar Payē Daĵētēm Politikasē ­er­evesinde yine genel kurul 

kararē ile daĵētēlacaktēr. Ortaklēklar kar daĵētēm politikalarēnē belirlerken, kar daĵētēmē yapēlēp 

yapēlmayacaĵēnē da kararlaĸtēracaklardēr. Bu ­er­evede kar daĵētēmē prensip olarak ihtiyaridir. SPK 

ĸirketlerin niteliklerine gºre kar daĵētēm politikalarēna iliĸkin farklē esaslar belirleyebilecektir.  

Ortaklēklarēn kar daĵētēm politikalarēnda: 

- K©r daĵētēlēp daĵētēlmayacaĵē, 

- K©r payē oranlarē ve bu oranlarēn uygulanacaĵē hesap kalemi, 

- ¥deme yºntemleri ve zamanē, 

- K©r payēnēn nakit veya bedelsiz pay olarak daĵētēlēp daĵētēlmayacaĵē, (borsada iĸlem gºren ĸirketler i­in) 

- K©r payē avansē daĵētēlēp daĵētēlmayacaĵē konularē d¿zenlenmektedir. 

 

Daĵētēlacak k©r payē tutarēnēn ¿st sēnērē, yasal kayētlarda yer alan ilgili kar daĵētēm kaynaklarēnēn daĵētēlabilir 

tutarē kadardēr. K©r payē, daĵētēm tarihi itibariyle mevcut paylarēn t¿m¿ne, kural olarak, eĸit ĸekilde daĵētēlēr. 

Paylarēn iktisap ve ihra­ tarihleri dikkate alēnmaz. T¿rk Ticaret Kanuna gºre ayrēlmasē gereken yedek ak­eler 
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ile ana sºzleĸme ve kar daĵētēm politikasēnda ortaklar i­in ºngºr¿len k©r payē ayrēlmadēk­a baĸka yedek ak­e 

ayrēlmasēna, ertesi yēla kar aktarēlmasēna karar verilemez. 

Ana sºzleĸmede yer almasē kaydēyla, imtiyazlē pay veya intifa senedi sahiplerine, yºnetim kurulu ¿yelerine, 

­alēĸanlar ve pay sahibi olmayan diĵer kiĸilere kardan pay verilebilir. Ancak pay sahipleri i­in belirlenen k©r 

payē nakden ºdenmeden intifa senedi sahipleri, yºnetim kurulu ¿yeleri, ­alēĸanlar ve diĵer kiĸilere k©r payē 

ºdenemez. Tebliĵ, prensip olarak, imtiyazlē paylar hari­ olmak ¿zere, sayēlan kiĸilere ºdenecek k©r payē 

tutarēna iliĸkin ana sºzleĸmede bir belirleme yapēlmamēĸsa, bunlara daĵētēlacak tutarēn en fazla pay 

sahiplerine daĵētēlan k©r payēnēn ıô¿ kadar olabileceĵini ºngºrmektedir. Pay sahibi dēĸēndaki kiĸilere k©r 

payē daĵētēlacak ise ve taksitle ºdeme sºz konusu ise, taksit tutarlarē, pay sahiplerine yapēlacak taksit 

ºdemeleri ile orantēlē ve aynē esaslara gºre ºdenir. 

 

Yeni Sermaye Piyasasē Kanunu ve dolayēsēyla yeni Tebliĵ, ortaklēklarēn baĵēĸ yapmasēna imk©n 

tanēmaktadēr. Ancak, bunun esas sºzleĸmelerde h¿k¿m olmasē aranmaktadēr. Baĵēĸlarēn tutarē genel kurullar 

tarafēndan belirlenebilecek olmakla birlikte SPK ¿st bir sēnēr getirebilecektir. 

 

Paylarē borsada iĸlem gºren ĸirketler: 

 

- Kar daĵētēmēna iliĸkin yºnetim kurulu ºnerisini 

- Yahut k©r payē avansē daĵētēmēna iliĸkin yºnetim kurulu kararēnē 

- Kar daĵētēm tablosu veya k©r payē avansē daĵētēm tablosu 
 

kamuya duyurulur. Kar daĵētēm tablosunun en ge­ olaĵan genel kurul g¿ndeminin ilan edildiĵi tarihte 

kamuya a­ēklanmasē zorunludur. 

 

NOT 18 ï HASILAT ve SATIķLARIN MALĶYETĶ 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 30 Eyl¿l 2019 tarihlerinde sona eren hesap dºnemlerinde hasēlatē aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Hasēlat 01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019 01.07.-30.09.2020 01.07.-30.09.2019 

Kira gelirleri 5.176.368 6.532.662 2.188.536 2.230.988 

Toplam 5.176.368 6.532.662 2.188.536 2.230.988 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 30 Eyl¿l 2019 tarihlerinde sona eren hesap dºnemlerinde satēĸlarēn maliyeti 

aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Satēĸlarēn maliyeti 01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019 01.07.-30.09.2020 01.07.-30.09.2019 

Emlak vergisi (135.034) (111.041) -- -- 

Ekspertiz gideri -- (37.062) -- (29.712) 

Bakēm onarēm giderleri -- (10.864) -- -- 

Toplam (135.034) (158.967) -- (29.712) 
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NOT 19 ï GENEL Y¥NETĶM ve PAZARLAMA GĶDERLERĶ 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 30 Eyl¿l 2019 tarihlerinde sona eren hesap dºnemlerinde genel yºnetim giderleri 

aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Genel Yºnetim Giderleri 

01.01.- 

30.09.2020 

01.01.- 

30.09.2019 

01.07.- 

30.09.2020 

01.07.- 

30.09.2019 

Personel giderleri (577.809) (503.003) (170.744) (183.806) 

Danēĸmanlēk giderleri (540.443) (309.452) (194.807) (120.879) 

Yºnetim Kurulu ¿cret giderleri (168.371) (116.024) (72.975) (40.293) 

Bina ve aidat giderleri (128.397) (151.982) (47.630) (98.596) 

Kēdem tazminatē karĸēlēk gideri (19.350) (20.291) (6.792) (2.699) 

Kullanēlmayan izin karĸēlēk giderleri (19.960) -- (17.191) 2.498 

Vergi, resim ve har­lar (23.062) (52.377) (12.871) (13.959) 

Sigorta giderleri (79.134) (73.633) (29.669) (24.768) 

Temsil aĵērlama giderleri (12.565) (27.044) (6.226) (7.580) 

Ara­ giderleri (75.665) (89.765) (33.105) (32.211) 

Bilgi iĸlem giderleri (110.707) (74.336) (36.841) (24.355) 

Amortisman ve itfa giderleri (220.766) (224.665) (73.691) (73.473) 

Proje giderleri (250.000) -- (250.000) -- 

Diĵer (209.547) (302.243) (72.426) (144.411) 

Toplam (2.435.776) (1.944.815) (1.024.968) (764.532) 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 30 Eyl¿l 2019 tarihlerinde sona eren hesap dºnemlerinde pazarlama giderleri 

aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Pazarlama Giderleri (-) 

01.01.-

30.09.2020 

01.01.-

30.09.2019 

01.07.-

30.09.2020 

01.07.-

30.09.2019 
     

Menkul kēymetler alēm-satēm 

komisyonlarē (117.060) (786) -- -- 

Borsa Ķstanbul giderleri (5.900) (8.190) (1.967) (2.855) 

Merkezi kayēt Kuruluĸu saklama 

giderleri (6.085) (4.910) (2.042) (1.810) 

Diĵer giderler (2.059) -- (757) -- 

Toplam (131.104) (13.886) (4.766) (4.665) 
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NOT 20 ï ESAS FAALĶYETLERDEN DĶĴER GELĶRLER ve GĶDERLER 

Esas Faaliyetlerden Diĵer Gelirler 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 30 Eyl¿l 2019 tarihlerinde sona eren hesap dºnemlerinde esas faaliyetlerden diĵer 

gelirleri aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Esas Faaliyetlerden Diĵer Gelirler 
01.01.-

30.09.2020 

01.01.-

30.09.2019 

01.07.-

30.09.2020 

01.07.-

30.09.2019 

Adat gelirleri 1.640.104 4.174.506 122.189 1.373.725 

Yatērēm ama­lē gayrimenkul deĵerleme artēĸlarē 14.715.000 3.686.670 -- -- 

Menkul kēymet reeskont gelirleri 12.133.930 9.630.180 5.140.552 7.138.003 

Bor­ reeskont gelirleri 10.094 25.342 2.467 1.502 

Hisse senedi alēm-satēm karē -- 645.303 -- -- 

Temett¿ gelirleri 25 1 24 -- 

Konusu kalmayan karĸēlēklar -- 55.460 -- 4.586 

Diĵer gelirler 9.049 396.435 -- 44.336 

Toplam 28.508.202 18.613.897 5.265.232 8.562.152 

 

Esas Faaliyetlerden Diĵer Giderler  

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 30 Eyl¿l 2019 tarihlerinde sona eren hesap dºnemlerinde esas faaliyetlerden diĵer 

giderleri aĸaĵēdaki gibidir: 
 

Esas Faaliyetlerden Diĵer 

Giderler (-) 

01.01.-

30.09.2020 

01.01.-

30.09.2019 

01.07.-

30.09.2020 

01.07.-

30.09.2019 

     
Menkul kēymet reeskont giderleri (40.787) (494.000) 182.643 211.658 

Hisse senedi alēm-satēm zararē (2.997.941) -- -- -- 

Alacaklar reeskont giderleri (42.387) (14.351) (21.290) 4.871 

ķ¿pheli ticari alacaklar karĸēlēĵē (35.000) (464.788) -- (464.788) 

Diĵer giderler -- -- -- -- 

Toplam (3.116.115) (973.139) 161.353 (248.259) 
 

NOT 21 ï FĶNANSMAN GĶDERLERĶ 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 30 Eyl¿l 2019 tarihlerinde sona eren hesap dºnemlerinde finansman giderleri 

aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Finansman Giderleri (-) 

01.01.- 

30.09.2020 

01.01.- 

30.09.2019 

01.07.- 

30.09.2020 

01.07.- 

30.09.2019 

     
Kredi faiz giderleri (6.951) (536.577) -- (79.727) 

     

Toplam (6.951) (536.577) -- (79.727) 
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NOT 22 ï VERGĶ VARLIK VE Y¦K¦ML¦L¦KLERĶ 

Kurumlar Vergisi Kanunuônun 5-d/4 istisnalar maddesi gereĵince Gayrimenkul Yatērēm Fonlarē ve 

Ortaklēklarēnēn portfºy iĸletmeciliĵinden doĵan kazan­larē Kurumlar vergisinden m¿stesnadēr. Buna baĵlē 

olarak, ķirketôin kurumlar vergisi ve ertelenmiĸ vergisi doĵmamēĸtēr.  
 

NOT 23 ï PAY BAķINA KAZAN¢ 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 30 Eyl¿l 2019 tarihlerinde sona eren hesap dºnemlerinde pay baĸēna kazancē 

aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Hisse baĸēna kazan­ / zarar 
01.01.-

30.09.2020 

01.01.-

30.09.2019 

01.07.-

30.09.2020 

01.07.-

30.09.2019 

Net dºnem karē /(zararē) 27.859.590 21.519.175 6.585.387 9.666.245 

Toplam hisse adedi 7.200.000.000 7.200.000.000 7.200.000.000 7.200.000.000 

100 adet pay baĸēna kazan­ / (zarar) 0,387 0,299 0,092 0,134 

 

NOT 24 ï ĶLĶķKĶLĶ TARAF A¢IKLAMALARI 

ķirketôin iliĸkili ķirketlerle olan iĸlemlerini SPKônēn III- 48.1 sayēlē Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēklarēna Ķliĸkin 

Esaslar Tebliĵiône uygun olup iĸlemler aĸaĵēdaki gibidir. 

 

24.1. Kēsa Vadeli Finansal Yatērēmlar altēnda sēnēflandērēlan Ķliĸkili taraflara ait borsada iĸlem gºren 

paylar 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle iliĸkili taraflara ait borsada iĸlem gºren paylarē 

aĸaĵēdaki gibidir: 

 

  30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

   
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.ķ. 11.136.652 -- 

Metro Ticari ve Mali Yatērēmlar Holding A.ķ. 16.800.000 -- 

   
Toplam 27.936.652 -- 

 

24.2. Ķliĸkili Taraflardan Ticari Alacaklar / Bor­lar 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle iliĸkili taraflardan ticari alacaklarē aĸaĵēdaki 

gibidir: 

 

Ķliĸkili taraflardan alacaklar 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

   
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisleri Yatērēm A.ķ. 148.996 417.992 

Mepet Metro Petrol Tesisleri San. ve Tic. A.ķ. 16.199 -- 

Anadolu Terminal Hizmetleri A.ķ. 2.571.974 -- 

Alacaklar reeskontu (38.813) (4.844) 

   

Toplam 2.698.356 413.148 
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ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle iliĸkili taraflardan ticari bor­larē aĸaĵēdaki 

gibidir: 

 

Ķliĸkili taraflara bor­lar 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

Metro Portfºy Yºnetimi A.ķ. 23.539 5.611 

Atlas Yazēlēm A.ķ. 621 26 

Metro Yatērēm Menkul Deĵerler 7.635 61.048 

Metro Turizm Seyahat Organizsyon Tic. A.ķ. -- 5.571 

Bor­lar reeskontu (451) (1.147) 

Toplam 31.344 71.109 

 

24.3. Ķliĸkili Taraflardan Diĵer Alacaklar / Bor­lar 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle iliĸkili taraflardan diĵer alacaklarē aĸaĵēdaki 

gibidir: 

 

 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

Metro Turizm Otelcilik ve Petrol ¦r¿nleri A.ķ. 169.342 -- 

Fatma ¥zt¿rk G¿m¿ĸsu -- 7.054 

Personelden Alacaklar 8.440 -- 

Toplam 177.782 7.054 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle iliĸkili taraflardan diĵer bor­larē yoktur. 

 
 

24.4. Ķliĸkili Taraflardan M¿ĸteri Sºzleĸmelerinden Doĵan Y¿k¿ml¿l¿kler 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 31 Aralēk 2019 tarihleri itibariyle iliĸkili taraflardan kēsa vadeli m¿ĸteri 

sºzleĸmelerinden doĵan y¿k¿ml¿l¿kleri aĸaĵēdaki gibidir: 

 

 30 Eyl¿l 2020 31 Aralēk 2019 

Avrasya Petrol ve Turistik Tesisleri Yatērēmlarē A.ķ. -- 61.292 

Mepet Metro Petrol Tesisleri San. ve Tic. A.ķ. -- 7.208 

Toplam -- 68.500 

 

24.5. Ķliĸkili Taraflara Satēĸlar 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 30 Eyl¿l 2019 tarihleri itibariyle iliĸkili taraflara satēĸlar aĸaĵēdaki gibidir: 

 

  01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019 

  Kira  Adat Kira  Adat Yansētma 

Metro Yatērēm Menkul Deĵerler A.ķ. 197.950 -- 214.900 -- -- 

Anadolu Terminal Hizmetleri A.ķ. 3.831.333 -- 3.781.356 8.093 -- 

Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatērēmlar A.ķ. 99.475 2.663 110.325 59.092 285.878 

Atlas Menkul Kēymetler Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 125.725 -- 109.100 -- -- 

Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.ķ. 110.325 - 120.150 10.531 -- 

Metro Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 100.682 -- 114.887 -- -- 

Metro Portfºy Yºnetimi A.ķ. 102.618 -- 124.407 -- -- 

Toplam 4.568.108 2.663 4.575.125 77.716 285.578 
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24.6. Ķliĸkili Taraflardan Alēmlar 

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 30 Eyl¿l 2019 tarihleri itibariyle iliĸkili taraflardan alēmlar aĸaĵēdaki gibidir: 

 
  01.01.-30.09.2020   01.01.-30.09.2019 

  

Komisyon 

Giderleri  

Danēĸmanlēk 

Giderleri  

Hizmet 

Giderleri  

Mdv 

alēmē 

Komisyon 

Giderleri  

Danēĸmanlēk 

Giderleri  

Hizmet 

Giderleri  

Metro Yatērēm Menkul Deĵerler A.ķ. 2.862 67.500 -- -- -- 67.500 -- 

Sampi Gēda ¦retim Pazarlama ve Tic.A.ķ. -- -- -- -- -- -- 1.256 

Metro Portfºy Yºnetimi A.ķ. -- -- 115.053 -- -- -- 62.352 

Atlas Yazēlēm ve Biliĸim Hizmetleri Tic.A.ķ.  -- -- 56.341 1.196 -- -- 36.002 

        
Toplam 2.862 67.500 171.394 1.196 -- 67.500 99.610 

 

24.7. ¦st d¿zey yºneticilere saĵlanan menfaatler  

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 ve 30 Eyl¿l 2019 tarihleri itibariyle ¿st d¿zey yºneticilere saĵlanan menfaatler 

aĸaĵēdaki gibidir: 
 

 

¦st d¿zey yºneticilere saĵlanan menfaatlar 01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019 01.07.-30.09.2020 01.07.-30.09.2019 

¥denen ¿cret ve benzeri menfaatler 436.384 326.131 157.609 121.308 

 

 (*) 30.09.2020 tarihi itibariyle ­alēĸanlara saĵlanan kēsa vadeli faydalar i­erisinde 168.371 TL huzur hakkē 

bulunmaktadēr (30.09.2019: 116.024 TL). 

 

NOT 25 ï FĶNANSAL ARA¢LARDAN KAYNAKLANAN RĶSKLERĶN NĶTELĶĴĶ VE D¦ZEYĶ 

Finansal Varlēklar 

 

Birinci seviye: Finansal varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kler, birbirinin aynē varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kler i­in aktif piyasada 

iĸlem gºren borsa fiyatlarēndan deĵerlenmektedir. 

 

Ķkinci seviye: Finansal varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kler, ilgili varlēk ya da y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n birinci seviyede belirtilen 

borsa fiyatēndan baĸka doĵrudan ya da dolaylē olarak piyasada gºzlenebilen fiyatēnēn bulunmasēnda 

kullanēlan girdilerden deĵerlenmektedir. 

 

¦­¿nc¿ seviye: Finansal varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kler, varlēk ya da y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n ger­eĵe uygun deĵerinin 

bulunmasēnda kullanēlan piyasada gºzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden deĵerlenmektedir. 
 

Finansal yatērēmlar ger­eĵe uygun deĵerleri bulunurken, kullanēlan veriler sebebiyle sēnēflandērēldēĵē 

seviyeler aĸaĵēdaki gibidir. 
 

30 Eyl¿l 2020   Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 

Bor­lanma ara­larē   2.959.214 -- -- 

Borsa Ķstanbul (BĶST) iĸlem gºren hisse senetleri 27.950.136      -- -- 

Yatērēm ama­lē gayrimenkuller -- 146.369.167 -- 

 

 31 Aralēk 2019 Seviye 1  Seviye 2 Seviye 3 

Bor­lanma ara­larē 24.492.250 -- -- 

Borsa Ķstanbul (BĶST) iĸlem gºren hisse senetleri 13.004.114 -- -- 

Yatērēm ama­lē gayrimenkuller                  -- 131.654.167              -- 
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Finansal Ara­lar 
 

Ger­eĵe uygun deĵer ºl­¿mleri 

 

Samsun Otogar 

 

Deĵerleme konusu taĸēnmazēn bir b¿t¿n olarak deĵerlemeye konu olmasē, piyasa koĸullarēnda sēklēkla el 

deĵiĸtirecek bir m¿lk olmamasē ve ºzel ama­lē bir m¿lk olmasē sebebiyle deĵer takdirinde ñMaliyet 

Oluĸumlarē Analiziò yapēlmēĸtēr. Tek yºntem kullanēldēĵē i­in uyumlaĸtērmaya gidilmemiĸtir. 
 

¢arĸamba Otogar 
 

Bºlgede deĵerlemeye konu taĸēnmaza benzer ºzellikte yapē bulunmamaktadēr. Bu sebeple arsa deĵeri 

hesaplanērken óôPiyasa Deĵeri (Pazar) Yaklaĸēmē- Emsal Karĸēlaĸtērma Yºntemiôô kullanēlmēĸtēr. Ayrēca 

parsel ¿zerindeki yapēya takdir edilen deĵer yapēnēn mevcut hali gºz ºn¿ne alēnarak ñMaliyet Oluĸumlarē 

Yaklaĸēmēò yºntemi uygulanmēĸtēr. Sonu­ olarak arsa deĵeri i­in óôPiyasa Deĵeri (Pazar) Yaklaĸēmē- Emsal 

Karĸēlaĸtērma Yºntemiôô kullanēlarak, nihai deĵere Maliyet Analizi Yºntemi ile ulaĸēlmēĸtēr. Taĸēnmaz gelir 

getiren bir m¿lk olmasēna raĵmen 3 yēllēk bilan­o kaydē bulunmamasē (verilere saĵlēklē bir ĸekilde 

ulaĸēlamamasē) sebebiyle óôGelir Yºntemiôô uygulanamamēĸtēr. Bºlgedeki kapitalizasyon oranē ise genel 

olarak ticari olan iĸyerleri (d¿kkanlar) i­in hesaplanabilmektedir. Direk kapitalizasyon yºnteminde 

hesaplanacak kapitalizasyon oranē bºlgedeki birebir benzer nitelikteki satēlēk ve kiralēk gayrimenkullerden 

elde edilebilmektedir. Ķl­ede tek otogar bulunmasē sebebi ile bu orana ulaĸēlmadēĵēndan Nakit/Gelir Akēmlar 

Analizi kullanēlamamēĸtēr. 

Taĸēnmazēn nihai deĵer takdiri piyasa deĵeri (Pazar) yaklaĸēmē-emsal karĸēlaĸtērma ve maliyet oluĸumlarē 

yaklaĸēmē yºntemlerine gºre takdir edilmiĸtir. 
 

Havza Otogar 

 

Deĵerleme konusu taĸēnmazēn bir b¿t¿n olarak deĵerlemeye konu olmasē, piyasa koĸullarēnda sēklēkla el 

deĵiĸtirecek bir m¿lk olmamasē ve ºzel ama­lē bir m¿lk olmasē sebebiyle deĵer takdirinde ñMaliyet 

Oluĸumlarē Analiziò yapēlmēĸtēr. Tek yºntem kullanēldēĵē i­in uyumlaĸtērmaya gidilmemiĸtir. Taĸēnmaza 

mevcutta kat irtifakē tesis edilmediĵi gºz ºn¿ne alēnarak deĵer takdirinde ñEmsal Karĸēlaĸtērma Yaklaĸēmēò 

kullanēlmamēĸtēr. Deĵerlemeye konu taĸēnmaz tek bir gelir kalemine sahiptir.  

 

Tek yēlda elde ettiĵi kira geliri ile direkt kapitalizasyon uygulanabilir. Ancak taĸēnmazēn konumlandēĵē 

bºlgede birebir emsal olabilecek niteliklere sahip gayrimenkuller bulunamamēĸtēr. Direkt kapitalizasyon 

yºnteminde kullanēlacak kapitalizasyon oranē da bºlgedeki benzer nitelikte kiralēk ve satēlēk 

gayrimenkullerden elde edilebileceĵinden, kesin ve saĵlēklē bir kapitalizasyon oranē belirlenememiĸ olup 

Nakit / Gelir Akēmlarē Analizi yapēlamamēĸtēr. 
 

Samsun ¢arĸamba Okul Binasē 
 

Deĵerleme ­alēĸmasēnda bºlgede taĸēnmaza benzer ºzellikte yapē bulunmamaktadēr. Bu sebeple arsa deĵeri 

hesaplanērken óôPiyasa Deĵeri (Pazar) Yaklaĸēmē- Emsal Karĸēlaĸtērma Yºntemiôô kullanēlmēĸ olup, ulaĸēlan 

deĵer arsanēn imar koĸullarēnēn mevcuttaki haliyle ñkonutò olarak kabul edilmesi varsayēmēyla proje 

geliĸtirme yºntemi ile karĸēlaĸtērēlmēĸtēr. Ayrēca parsel ¿zerindeki yapēya takdir edilen deĵer yapēnēn mevcut 

hali gºz ºn¿ne alēnarak ñMaliyet Oluĸumlarē Yaklaĸēmēò yºntemi uygulanmēĸtēr. Sonu­ olarak arsa deĵeri 

i­in óôPiyasa Deĵeri (Pazar) Yaklaĸēmē- Emsal Karĸēlaĸtērma Yºntemiôô ve Proje Geliĸtirme Yºntemleri 

kullanēlarak, nihai deĵere Maliyet Analizi Yºntemi ile ulaĸēlmēĸtēr. Bºlgedeki kapitalizasyon oranē d¿kk©n 

i­in hesaplanabilmekte olup okula ait 3 yēllēk bilan­o kaydē bulunmamasē (verilere saĵlēklē bir ĸekilde 

ulaĸēlamamasē) sebebiyle óôGelir Yºntemiôô uygulanamamēĸtēr. Eĵitim tesisi yeni faaliyete ge­tiĵinden geriye 

dºn¿k mali verilere ulaĸēlmadēĵēndan Gelir Analizi Yºnteminden yararlanēlamamēĸtēr. Taĸēnmazēn kira 

deĵeri ise bºlgedeki iĸyerleri ºrneklerinin analiz edilmesi sonucu elde edilen kapitalizasyon oranēna gºre 

belirlenmiĸtir. 
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Taĸēnmazēn nihai deĵer takdiri piyasa deĵeri (Pazar) yaklaĸēmē-emsal karĸēlaĸtērma ve maliyet oluĸumlarē 

yaklaĸēmē yºntemlerine gºre takdir edilmiĸtir. 

 

Antalya Daireler 

 

Konu gayrimenkullerin deĵerlemesinde emsal karĸēlaĸtērma yºntemi kullanēlmēĸtēr. Konu taĸēnmazlarēn 

deĵerlendirmesinde civardaki alēm satēm rayi­ deĵerleri ve g¿n¿m¿z ekonomik koĸullarē, taĸēnmazēn 

konumu, yaĸē, fiziki ºzellikleri, emsallerdeki pazarlēk paylarē, arz/talep dengesi gibi dēĸsal etkenler dikkate 

alēnmēĸtēr. Taĸēnmazlarēn yasal deĵerinin tespitinde "Emsal karĸēlaĸtērma" yºntemi kullanēlmēĸtēr. Bulunan 

emsaller konum, gºr¿lebilirlik, kullanēm fonksiyonu, b¿y¿kl¿k, cephe boyu, ticari kabiliyeti, yapēlaĸma 

ĸartlarē ve manzara gibi kriterler d©hilinde, karĸēlaĸtērēlmēĸ, bºlgedeki emlak pazarēnēn g¿ncel 

deĵerlendirmesi i­in emlak firmalarē ve mal sahipleri ile gºr¿ĸ¿lm¿ĸt¿r.  

 

Ķstanbul Metrocity 17. Kat 

 

Konu gayrimenkul¿n deĵerlemesinde emsal karĸēlaĸtērma yaklaĸēmē kullanēlmēĸtēr. Konu taĸēnmazēn 

deĵerlendirmesinde civardaki alēm satēm rayi­ deĵerleri ve g¿n¿m¿z ekonomik koĸullarē, taĸēnmazēn 

konumu, yaĸē, fiziki ºzellikleri, emsallerdeki pazarlēk paylarē, arz/talep dengesi gibi dēĸsal etkenler dikkate 

alēnmēĸtēr. Taĸēnmazēn rayi­ deĵerinin tespitinde "Emsal karĸēlaĸtērma" yºntemi kullanēlmēĸtēr. Bulunan 

emsaller konum, gºr¿lebilirlik, kullanēm fonksiyonu, b¿y¿kl¿k, cephe boyu, ticari kabiliyeti, yapēlaĸma 

ĸartlarē ve manzara gibi kriterler d©hilinde, karĸēlaĸtērēlmēĸ, bºlgedeki emlak pazarēnēn g¿ncel 

deĵerlendirmesi i­in emlak firmalarē ve mal sahipleri ile gºr¿ĸ¿lm¿ĸt¿r. 

 

Ķstanbul Metrocity 5. Kat  

 

Konu gayrimenkul¿n deĵerlemesinde emsal karĸēlaĸtērma yaklaĸēmē kullanēlmēĸtēr. Konu taĸēnmazēn 

deĵerlendirmesinde civardaki alēm satēm rayi­ deĵerleri ve g¿n¿m¿z ekonomik koĸullarē, taĸēnmazēn 

konumu, yaĸē, fiziki ºzellikleri, emsallerdeki pazarlēk paylarē, arz/talep dengesi gibi dēĸsal etkenler dikkate 

alēnmēĸtēr. Taĸēnmazēn rayi­ deĵerinin tespitinde "Emsal karĸēlaĸtērma" yºntemi kullanēlmēĸtēr. Bulunan 

emsaller konum, gºr¿lebilirlik, kullanēm fonksiyonu, b¿y¿kl¿k, cephe boyu, ticari kabiliyeti, yapēlaĸma 

ĸartlarē ve manzara gibi kriterler d©hilinde, karĸēlaĸtērēlmēĸ, bºlgedeki emlak pazarēnēn g¿ncel 

deĵerlendirmesi i­in emlak firmalarē ve mal sahipleri ile gºr¿ĸ¿lm¿ĸt¿r.  

 

Ķstanbul Arnavutkºy 261 ve 941 nolu parseller ï Ķstanbul 

 

Konu gayrimenkul¿n deĵerlemesinde pazar yaklaĸēmē ve maliyet yaklaĸēmē yºntemi kullanēlmēĸtēr. Konu 

taĸēnmazēn deĵerlendirmesinde civardaki alēm satēm rayi­ deĵerleri ve g¿n¿m¿z ekonomik koĸullarē, 

taĸēnmazēn konumu, yaĸē, fiziki ºzellikleri, emsallerdeki pazarlēk paylarē, arz/talep dengesi gibi dēĸsal 

etkenler dikkate alēnmēĸtēr. Taĸēnmazēn rayi­ deĵerinin tespitinde "Pazar Yaklaĸēmē" yºntemi kullanēlmēĸtēr.  

 

Bulunan emsaller konum, gºr¿lebilirlik, kullanēm fonksiyonu, b¿y¿kl¿k, cephe boyu, ticari kabiliyeti, 

yapēlaĸma ĸartlarē ve manzara gibi kriterler d©hilinde, karĸēlaĸtērēlmēĸ, bºlgedeki emlak pazarēnēn g¿ncel 

deĵerlendirmesi i­in emlak firmalarē ve mal sahipleri ile gºr¿ĸ¿lm¿ĸt¿r. 
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Kredi riski  

 

Finansal ara­larē elinde bulundurmak, karĸē tarafēn anlaĸmanēn gereklerini yerine getirememe riskini de 

taĸēmaktadēr. ķirket yºnetimi bu riskleri, her anlaĸmada bulunan karĸē taraf i­in ortalama riski kēsētlayarak 

karĸēlamaya ­alēĸmaktadēr. Kredi limitlerinin kullanēmē ķirket tarafēndan s¿rekli olarak izlenmekte ve 

m¿ĸterilerinin finansal pozisyonu, ge­miĸ tecr¿beler ve diĵer faktºrler gºz ºn¿ne alēnarak m¿ĸterilerinin 

kredi kalitesi s¿rekli deĵerlendirilmektedir 

ķirket, kredi/alacaklarēnēn tahsil imkanēnēn kalmadēĵēna dair objektif bir bulgu olduĵu takdirde ilgili 

kredi/alacaklar i­in ĸ¿pheli alacak karĸēlēĵē ayērmaktadēr. Ayrēca finansal varlēklar olasē bir deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿n¿n 

tespiti amacēyla incelenir ve finansal varlēĵēn kayētlē deĵerinin ger­eĵe uygun deĵeri ile karĸēlaĸtērēlmasē 

suretiyle test edilmektedir. 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 tarihi itibariyle finansal ara­ t¿rleri itibariyle maruz kaldēĵē kredi riskleri: 

 

  
Ticari Alacaklar  Diĵer Alacaklar 

Nakit ve 

nakit 

benzeri 

Finansal 

Yatērēmlar 

Ķliĸkili Taraf Diĵer Taraf Ķliĸkili Taraf Diĵer Taraf Mevduat Hisse Senedi / Bono 

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalēnan 

azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*)  
2.698.356 113.842 177.782 9.370 23.942.996 30.909.350 

Azami riski teminat, vs ile g¿vence altēna 
alēnmēĸ kēsmē 

-- -- -- -- -- -- 

A. Vadesi ge­memiĸ ya da deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne 

uĵramamēĸ finansal varlēklarēn net defter 

deĵeri 

2.698.356 113.842 177.782 9.370 176.841 30.909.350 

 B. Koĸullarē yeniden gºr¿ĸ¿lm¿ĸ bulunan, 
aksi taktirde vadesi ge­miĸ veya deĵer 

d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵramēĸ sayēlacak finansal 

varlēklarēn defter deĵeri (**) 

-- -- -- -- -- -- 

C.Vadesi ge­miĸ ancak deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne 
uĵramamēĸ varlēklarēn net defter deĵeri 

-- -- -- -- -- -- 

Teminat vs ile g¿vence altēna alēnmēĸ kēsmē -- -- -- -- -- -- 

D. Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵrayan varlēklarēn net 

defter deĵerleri 
-- -- -- -- -- -- 

Vadesi ge­miĸ (br¿t defter deĵeri) -- 617.788 -- -- -- -- 

   Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ (-) -- (617.788) -- -- -- -- 

   Net deĵerin teminat, vs ile g¿vence altēna 

alēnmēĸ kēsmē 
-- -- -- -- -- -- 

Vadesi ge­memiĸ (br¿t defter deĵeri) -- -- -- -- -- -- 

   Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ (-) -- -- -- -- -- -- 

   Net deĵerin teminat, vs ile g¿vence altēna 
alēnmēĸ kēsmē 

-- -- -- -- -- -- 

E. Bilan­o dēĸē kredi riski i­eren unsurlar -- -- -- -- 23.766.155 -- 

 
(*) Tutarlarēn belirlenmesinde, alēnan teminatlar gibi kredi g¿venirliĵinde artēĸ saĵlayan unsurlar dikkate alēnmamēĸtēr. 

 
(**) Vadesi ge­miĸ ve deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵramamēĸ ticari alacaklar, ķirketôin ticari iliĸkilerinin devam ettiĵi, tahsilat sorunu 

yaĸamadēĵē m¿ĸteri bakiyelerinden oluĸmaktadēr. 
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ķirketôin 31 Aralēk 2019 tarihi itibariyle finansal ara­ t¿rleri itibariyle maruz kaldēĵē kredi riskleri: 

 

  
Ticari Alacaklar  Diĵer Alacaklar 

Nakit ve nakit 

benzeri 

Finansal 

Yatērēmlar 

Ķliĸkili Taraf Diĵer Taraf Ķliĸkili Taraf Diĵer Taraf Mevduat Pay Senedi 

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalēnan 

azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*)  
413.148 32.988 7.054 5.045.316 23.776.305 37.496.364 

Azami riski teminat, vs ile g¿vence altēna alēnmēĸ 
kēsmē 

-- -- -- -- -- -- 

A. Vadesi ge­memiĸ ya da deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne 

uĵramamēĸ finansal varlēklarēn net defter deĵeri 
413.148 32.988 7.054 5.045.316 10.150 37.496.364 

 B. Koĸullarē yeniden gºr¿ĸ¿lm¿ĸ bulunan, aksi 

taktirde vadesi ge­miĸ veya deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne 
uĵramēĸ sayēlacak finansal varlēklarēn defter deĵeri 

(**)  

-- -- -- -- -- -- 

C.Vadesi ge­miĸ ancak deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne 

uĵramamēĸ varlēklarēn net defter deĵeri 
-- -- -- -- -- -- 

Teminat vs ile g¿vence altēna alēnmēĸ kēsmē -- -- -- -- -- -- 

D. Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵrayan varlēklarēn net 
defter deĵerleri 

-- -- -- -- -- -- 

Vadesi ge­miĸ (br¿t defter deĵeri) -- 582.788 -- -- -- -- 

   Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ (-) -- (582.788) -- -- -- -- 

   Net deĵerin teminat, vs ile g¿vence altēna alēnmēĸ 

kēsmē 
-- -- -- -- -- -- 

Vadesi ge­memiĸ (br¿t defter deĵeri) -- -- -- -- -- -- 

   Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ (-) -- -- -- -- -- -- 

   Net deĵerin teminat, vs ile g¿vence altēna alēnmēĸ 

kēsmē 
-- -- -- -- -- -- 

E. Bilan­o dēĸē kredi riski i­eren unsurlar (Not 14) -- -- -- -- 23.766.155 -- 

 
(*) Tutarlarēn belirlenmesinde, alēnan teminatlar gibi kredi g¿venirliĵinde artēĸ saĵlayan unsurlar dikkate alēnmamēĸtēr. 

 
(**) Vadesi ge­miĸ ve deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵramamēĸ ticari alacaklar, ķirketôin ticari iliĸkilerinin devam ettiĵi, tahsilat sorunu 

yaĸamadēĵē m¿ĸteri bakiyelerinden oluĸmaktadēr. 

 

L ikidite riski  

 

Likidite riski, ķirketôin net fonlama y¿k¿ml¿l¿klerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen 

bozulmalar veya kredi puanēnēn d¿ĸ¿r¿lmesi gibi fon kaynaklarēnēn azalmasē sonucunu doĵuran olaylarēn 

meydana gelmesi, likidite riskinin oluĸmasēna sebebiyet vermektedir  

 

ķirketôin 30 Eyl¿l 2020 tarihi itibariyle likidite riskini gºsteren tablo aĸaĵēdadēr: 

 

 

Sºzleĸme uyarēnca 

vadeler 
Defter deĵeri 

Sºzleĸme 

uyarēnca nakit 

­ēkēĸlar toplamē 

(=I+II+III)  

3 aydan kēsa (I) 
3-12 ay arasē 

(II)  

1-5 yēl 

arasē (III) 

5 yēldan 

uzun 

(IV)  

T¿rev Olmayan Finansal 

Y¿k¿ml¿l¿kler 
            

Banka kredileri -- -- -- -- -- -- 

Ticari bor­lar 188.103 190.808 190.808 -- -- -- 

Diĵer bor­lar 172.480 172.480 82.480 -- 90.000 -- 
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ķirketôin 31 Aralēk 2019 tarihi itibariyle likidite riskini gºsteren tablo aĸaĵēdadēr: 

 

Sºzleĸme uyarēnca 

vadeler 
Defter deĵeri 

Sºzleĸme 

uyarēnca nakit 

­ēkēĸlar 

toplamē 

(=I+II+III +IV ) 

3 aydan kēsa (I) 
3-12 ay 

arasē (II) 

1-5 yēl 

arasē (III) 

5 yēldan 

uzun 

(IV)  

T¿rev Olmayan Finansal 

Y¿k¿ml¿l¿kler 
            

Banka kredileri 301.877 427.114 427.114 -- -- -- 

Ticari bor­lar 120.390 122.326 122.326 -- -- -- 

Diĵer bor­lar 268.362 268.362 178.362 90.000 -- -- 

 

Sermaye yºnetimi 

ķirket, sermaye yºnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin s¿rekliliĵini saĵlamaya ­alēĸērken, diĵer yandan da bor­ 

ve ºzkaynak dengesini en verimli ĸekilde kullanarak karēnē artērmayē hedeflemektedir. ķirketôin sermaye yapēsē 

bor­lar, nakit ve nakit benzerleri ve 17 noô lu dipnotta a­ēklanan sermaye, sermaye yedekleri ve kar yedeklerini 

i­eren ºzkaynak kalemlerinden oluĸmaktadēr. 

 

ķirketôin genel stratejisi ºnceki dºnemden bir farklēlēk gºstermemektedir. 

 

ķirket, sermaye yeterliliĵini bor­/ºzsermaye oranēnē kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam 

ºzsermayeye bºl¿nmesiyle bulunur. Net bor­, nakit ve nakit benzeri deĵerlerin toplam bor­ tutarēndan 

(bilan­oda gºsterilen kredileri, ticari ve diĵer bor­larē i­erir) d¿ĸ¿lmesiyle hesaplanēr. 

 

  30.09.2020 31.12.2019 

Toplam bor­lar 657.170 980.238 

Nakit ve nakit benzeri deĵerler (-) (176.841) (10.150) 

Net bor­ 480.329 970.088 

Toplam ºzsermaye 220.444.119 192.628.413 

Toplam sermaye 220.924.448 193.598.501 

Net bor­ / Toplam sermaye oranē 0,002 0,005 

 

Kur Riski  
 

ķirketôin dºviz cinsinden finansal ara­larē bulunmadēĵēndan kur riskine maruz kalmamaktadēr. 
 

Piyasa Riski 

 

Piyasa riski faiz oranlarēnda, kurlarda veya menkul kēymetlerin deĵerinde meydana gelecek ve ķirketôi 
olumsuz etkileyecek durumlardēr. 
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NOT 26 ï FĶNANSAL ARA¢LAR (GER¢EĴE UYGUN DEĴER A¢IKLAMALARI VE 

FĶNANSAL RĶSKTEN KORUNMA MUHASEBESĶ ¢ER¢EVESĶNDEKĶ A¢IKLAMALAR) 

 

Ger­eĵe uygun deĵer, bir varlēĵēn cari bir iĸlemde istekli taraflar arasēnda alēm satēmēna konu olan fiyatēnē 

ifade eder. 

 

ķirketôin finansal varlēk ve y¿k¿ml¿l¿klerinin ger­eĵe uygun deĵerlerinin belirlenmesi hem muhasebe 

politikasē hem de dipnot sunumlarē a­ēsēndan gereklidir. 

Ger­eĵe uygun deĵerlerin hem deĵerlendirilmesi hem de dipnot sunum ama­lē belirlenmesi aĸaĵēdaki 

yºntemlerle yapēlmaktadēr. Ger­eĵe uygun deĵerlerin belirlenmesinde kullanēlan varsayēmlar ilgili varlēk 

veya y¿k¿ml¿l¿kler ilgili dipnotlarda gerektiĵinde sunulur. 

 

Aĸaĵēdaki metotlar ve varsayēmlar ger­eĵe uygun deĵeri belirlemenin m¿mk¿n olduĵu durumlarda, her bir 

finansal aracēn ger­eĵe uygun deĵerini tahmin etmekte kullanēlmēĸtēr. 

 

Finansal varlēklar 

 

Kēsa vadeli olmalarē nedeniyle nakit ve nakit benzerleri ile ticari alacaklarēn kayētlē deĵerlerinin ger­eĵe 

uygun deĵerine yakēn olduĵu varsayēlmaktadēr. 

 

Finansal y¿k¿ml¿l¿kler 

 

Ticari bor­larēn ve diĵer parasal y¿k¿ml¿l¿klerin kēsa vadeli olmalarē nedeniyle kayētlē deĵerlerinin, ger­eĵe 

uygun deĵerine yakēn olduĵu varsayēlmaktadēr. 

 

Banka kredileri, iĸlem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenerek iskonto edilmiĸ maliyetleri ile 

gºsterilmektedir. Banka kredilerinin faiz oranlarē, deĵiĸen piyasa koĸullarē dikkate alēnarak g¿ncellendiĵi 

i­in, deĵiĸken faizli kredilerin kayētlē deĵerlerinin ger­eĵe uygun deĵerine yakēn olduĵu varsayēlmaktadēr. 

Sabit faizli kredinin ise ger­eĵe uygun deĵeri, kayētlē deĵerine yakēndēr. 

 

NOT 27 - FĶNANSAL TABLOLARI ¥NEMLĶ ¥L¢¦DE ETKĶLEYEN YADA FĶNANSAL 

TABLOLARIN A¢IK, YORUMLANABĶLĶR VE ANLAķILABĶLĶR OLMASI A¢ISINDAN 

A¢IKLANMASI GEREKLĶ OLAN DĶĴER HUSUSLAR  

 

Covid-19 Salgēnēna Ķliĸkin Belirsizlikler Korona vir¿s (COVID-19) k¿resel salgēnē nedeniyle, kamu saĵlēĵēnē 

korumak amacēyla Grup portfºy¿nde yer alan Samsun, ¢arĸamba ve Havza otogarlarē ge­ici s¿reyle hizmete 

kapatēlmēĸ olup 2020 yēlē Nisan ve Mayēs ayē i­in ilgili otogarlardan kapalē olduklarē s¿re boyunca kira geliri 

elde edilememiĸtir.  

 

ķirket portfºy¿n¿n otogarlar dēĸēnda ofis, ev ve arsa yatērēmlarēndan oluĸmasē nedeniyle alēnan karar 

kapsamēnda oluĸacak gelir kaybēnēn kēsētlē d¿zeyde olmasē beklenmektedir. 

 

Piyasadaki genel kanaat, korona vir¿s salgēnē ve sonrasēnda oluĸan belirsizliklerin gayrimenkullerin ger­eĵe 

uygun deĵerlerine etkisinin kēsa vadede net olarak ºl­¿lebilir olmadēĵē ve belirsizliklerin azalmasēna baĵlē 

olarak yēl sonunda yapēlacak deĵerlemelerde ger­eĵe uygun deĵerlerdeki deĵiĸimin daha net olarak 

gºr¿lebileceĵi yºn¿ndedir.  
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NOT 28- BĶLAN¢O TARĶHĶNDEN SONRAKĶ OLAYLAR 

30.04.2020 tarih ve 2020/28 sayēlē Sermaye Piyasasē B¿lteninde ķirketôin yapacak olduĵu sermaye artērēmēna 

iliĸkin olarak tamamlanmasē gereken hususlar belirtilmiĸtir. ķirket Sermaye Piyasasē B¿lteninde belirtilen 

t¿m hususlarēn eksiksiz yerine getirebilmek amacēyla gerekli baĸvurularē yapmēĸtēr. Ancak t¿m d¿nyada ve 

¿lkemizde yaĸanan COVID-19 salgēnē sebebiyle resmi ve ºzel kurumlar nezdinde yaĸanan erteleme ve 

gecikmeler nedeniyle 15.12.2020 tarihine kadar ek bir s¿re verilmesi talebi ile Sermaye Piyasasē Kuruluna 

baĸvurmuĸtur. 

 

30.04.2020 tarih ve 2020/28 sayēlē Sermaye Piyasasē B¿lteninde ķirketôin yapacak olduĵu sermaye artērēmēna 

iliĸkin olarak tamamlanmasē gereken hususlar belirtilmiĸtir. Bu hususlardan biri olan Metro Turizm Otelcilik 

ve Petrol ¦r¿nleri Tic. A.ķ'ne ait Edirne ili Merkez il­esi Kiriĸhane Mah. Soĵukkuyu Mevkii 2261 ada 16 

parselde bulunan arsa ¿zerine yapēlacak olan ''Metro Hotel Apartments''   mimari projesi  Edirne Belediyesi 

Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿ tarafēndan onaylanmēĸtēr. 

 

ķirket aktifinde kayētlē bulunan; Samsun ili Kēran Mahallesinde yer alan Samsun ķehirlerarasē Otob¿s 

Terminalinin mevcut kiracēsē Anadolu Terminal Hizmetleri A.ķ.'nin tarafēmēza ulaĸan talebi doĵrultusunda 

t¿m hak ve alacaklarē ile mevcut kira sºzleĸmesinin 01.11.2020 tarihinden itibaren Avrasya Terminal 

Ķĸletmeleri Aķôye devrine karar vermiĸtir. 
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NOT 29 ï PORTF¥Y SINIRLAMALARINA UYUM KONTROL¦ 

  Ķlgili   
  Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri D¿zenleme 30.09.2020 31.12.2019 

A A Para ve sermaye piyasasē ara­larē Md.24/(b) 31.086.191 37.506.514 

B B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalē projeler, gayrimenkule dayalē haklar Md.24/(a) 149.980.901 135.333.480 

C C Ķĸtirakler Md.24/(b) 36.420.828 14.500.993 

  Ķliĸkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23/(f) 177.782 7.054 

  Diĵer varlēklar   3.435.587 6.260.610 

D Toplam varlēklar (aktif toplamē) Md.3/(k) 221.101.289 193.608.651 

E Finansal bor­lar Md.31 -- 301.877 

F Diĵer finansal y¿k¿ml¿l¿kler Md.31 -- -- 

G Finansal kiralama bor­larē Md.31 -- -- 

H Ķliĸkili taraflara bor­lar (ticari olmayan) Md.23/(f) -- -- 

I ¥zkaynaklar Md.31 220.444.119 192.628.413 

  Diĵer kaynaklar   657.170 678.361 

D Toplam kaynaklar Md.3/(k) 221.101.289 193.608.651 

 

  Ķlgili   
  Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri D¿zenleme 30.09.2020 31.12.2019 

A1 
Para ve sermaye piyasasē ara­larēnēn 3 yēllēk gayrimenkul ºdemeleri i­in tutulan 

kēsmē 
Md.24/(b) 

-- -- 

A2 
Dºviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / ¥zel Cari-Katēlma Hesabē ve TL 

cinsinden Vadeli Mevduat / Katēlma Hesabē 
Md.24/(b) 

176.841 10.150 

A3 Yabancē sermaye piyasasē ara­larē Md.24/(d) -- -- 

B1 
Yabancē gayrimenkuller, gayrimenkule dayalē projeler, gayrimenkule dayalē 

haklar 
Md.24/(d) 

-- -- 

B2 Atēl tutulan arsa/araziler Md.24/(c) -- -- 

C1 Yabancē iĸtirakler Md.24/(d) 36.420.828 14.500.993 

C2 Ķĸletmeci ĸirkete iĸtirak Md.28 -- -- 

J Gayrinakdi krediler Md.31 -- -- 

K 
¦zerinde proje geliĸtirilecek m¿lkiyeti ortaklēĵa ait olmayan ipotekli arsalarēn 

ipotek bedelleri 
Md.22/(e) 

-- -- 

L Tek bir ĸirkette para ve sermaye piyasasē ara­larē yatērēmlarēnēn toplamē Md.22/(1)   

  - Metro Ticari ve Mali Yatērēmlar Holding  A.ķ.   16.800.000 -- 

  - Mepet Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi ve Ticaret A.ķ.   11.136.652 -- 

 - Ard Grup Biliĸim Teknolojileri A.ķ.  11.298 -- 

 - Bayrak EBT Taban Sanayi ve Ticaret AS  2.147 -- 

 - Vakēf Leasing  -- 13.004.114 
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     Azami/ 

  
Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap 

kalemleri 

ilgili  

D¿zenleme 30.09.2020 31.12.2019 

Asgari 

Oran 

1 
¦zerinde proje geliĸtirilecek m¿lkiyeti ortaklēĵa ait olmayan 

ipotekli arsalarēn ipotek bedelleri (K/D) Md.22/(e) 0,00% 0,00% 
Ò%10 

2 
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalē Projeler, 

Gayrimenkule Dayalē Haklar (B+A1)/D) 
Md.24/(a), 

(b) 67,83% 69,90% 
Ó%51 

3 Para ve Sermaye Piyasasē Ara­larē ile Ķĸtirakler(A+C-A1)/D) Md.24/(b) 30,53% 26,86% Ò%49 

4 

Yabancē Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalē Projeler, 

Gayrimenkule Dayalē Haklar, Ķĸtirakler, Sermaye Piyasasē 

Ara­larē (A3+B1+C1)/D) Md.24/(d) 16,47% 7,49% 

Ò%49 

5 Atēl Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) 0,00% 0,00% Ò%20 

6 Ķĸletmeci ķirkete Ķĸtirak (C2/D) Md.28 0,00% 0,00% Ò%10 

7 Bor­lanma Sēnērē (E+F+G+H+J)/Ķ Md.31 0,00% 0,16% Ò%500 

8 

Dºviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / ¥zel Cari-Katēlma 

Hesabē ve TL cinsinden Vadeli Mevduat / Katēlma Hesabē 

(A2-A1)/D Md.24/(b) 0,08% 0,01% Ò%10 

9 
Tek bir ĸirkette para ve sermaye piyasasē ara­larē 

yatērēmlarēnēn toplamē (L/D) Md.22/(1)   
  

  - Metro Ticari ve Mali Yatērēmlar Holding  A.ķ.  7,60% 0,00% Ò%10 

  - Mepet Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi ve Ticaret A.ķ.  5,04% 0,00% Ò%10 

 - Ard Grup Biliĸim Teknolojileri A.ķ.  0,01% 0,00% Ò%10 

 - Bayrak EBT Taban Sanayi ve Ticaret AS  0,00% 0,00% Ò%10 

 - Vakēf Leasing  0,00% 6,72% Ò%10 

 
 


