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AVRASYA GAYRKMENKUL

YATI RI M ORKRKETK I

30 EYL; L 2020 TARKHK KTKBARKYLE FKNA
(Tutarl ar aksi belirtil medik-e Tg¢rk
Baj é1
Kncel e Denetimden
Ge - me Ge-n
VARLIKLAR Notlar 30 Evyl 31Ar al ek
D°nen varl ekl ar 34.230.95¢ 43.162.907
Nakit ve nakit benzerleri 4 176.841 10.150
Finansal yateérémlar 5 30.909.35( 37.496.36¢
Ticari Alacaklar 2.812.19¢ 446.136
Kl'ikkili taraflardan 6-24 2.698.35¢ 413.148
Kl kki | ol mayan tara 6 113.842 32.988
Dijer alacakl ar 184.512 5.052.37C
Kl'ikkili taraflardan 7-24 177.782 7.054
Kl kki | ol mayan tara 7 6.730 5.045.31¢€
Pekin °denmik giderler 8 116.336 63.936
Car i d°nem vergisiyle 7 31.718 93.951
Duran varl ekl ar 186.870.33¢ 150.445.74¢
Dijer Al acakl ar 7 2.640 --
Bajl é& Ortakl ekl ar 10 36.420.82¢ 14.500.99:
Yat érém ama-1¢é& gayri me 11 146.369.167 131.654.167
Maddidur an varl ekl ar 12 4.077.654 4.290.43¢
Ma ddi ol mayan duran vi¢ 13 45 145
Pekin °denmik giderler 8 -- --
TOPLAM VARLIKLAR 221.101.28¢ 193.608.651
Kli ki kteki dipnotlar finansal

tabl ol ar é



AVRASYA GAYRKMBRNKW®L M ORTAKLI JI

ANONK N

30 EYL; L 2020 TARKHK KTKBARKYLE FKNA
(Tutarl ar aksi belirtil medik-e Tg¢grk
Baj é1
Kncel e Denetimden
Ge - me Ge-n
KAYNAKLAR Notlar 30 Eyl 31 Ar al
Késa vadel. yeéekeml ¢l ¢kl 467.752 944.054
Késa vadel.| bor -1 anmal a 9 - 301.877
Ticari bor -1 ar 188.103 120.390
Klikkili taraflara tica 624 31.344 71.109
KEib kki | oltmayaarn tbarraflle 6 156.759 49.281
¢tal exanl ara sajlanan fa 15 14.080 21.796
Dijer bor-1ar 82.480 268.362
Klikkili taraflara dije 724 - -
Kb kki | ol mayan taraf|l 7 82.480 268.362
M¢ K tsé€rzil ek mel erinden doj 824 -- 68.500
Késa vadel.| karkél ekl ar 14 183.089 163.129
-¢tal ékxanl ar a sajl anan f
Karkel ekl ar 14 56.934 36.974
-Dijer késa vadel.| kar ké 14 126.155 126.155
Uzunvadeliy ¢ k ¢ ml ¢ ¢kl er 189.418 36.184
Uzun vadel:i bor-1lanmal a 9 - -
Dijer bor-1ar 8 90.000 --
Klikkili taraflara dije 824 - --
Kb kki | ol mayan taraf|l 90.000 --
¢a|elfar_wlara sajl anan f a 16 99.418 36.184
karkél ekl ar
¥zkaynakl ar 220.444.11¢  192.628.41:
¥denmi K sermaye 17 72.000.00C 72.000.00(
Paylara ilikkin primler 8.485.79:2 8.485.79¢<
Kar veya zararda yeniden sé 286.829 330.713
biridkiniekr kapsamlé gelirler
Maddi _Durar_1 Varl ek Yeni 268.883 268.883
(Azal éxkl ar &)
Taner_nlanm§K fayda pl anl 17.946 61.830
(kayépl ar e)
Kardan ayr éyedeklerk esétl an 17 2.497.91¢ 1.519.822
Ge-mi k yeél karl aré [ zar 109.313.98¢ 76.788.97-
Net d°nem kareée 27.859.59( 33.503.11¢
TOPLAM KAYNAKLAR 221.101.28¢ 193.608.65!
KI'i ki kt ek i di pnotl ar finansal

2

tabl ol ar é



AVRASYA GAYRKMENKUL YATIRIM ORTAKLI JI ¢

30 EYL| L 2020 TARKHKNDE SONA EREN D
KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarl ar aksi belirtil medik-e T¢grk
*yeniden *yeniden
sénef sénef
Kncele Kncel e Kncel e Kncele
Ge - me Ge- me Ge- me Ge - me
Notlar 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.202C  30.09.201¢ 30.09.202C  30.09.201¢
Haseéel at 18 5.176.36¢ 6.532.662 2.188.53¢ 2.230.98¢
Sat ékl arén mal i 18 (135.034) (158.967) -- (29.712)
Br ¢t Kar 5.041.334 6.373.695 2.188.53¢€ 2.201.27¢€
Genel y°netim g 19 (2.435.776)  (1.944.815) (1.024.968 (764.532)
Pazarlama a t etk egidealgrie 19 (131.104) (13.886) (4.766) (4.665)
Esadf aal i yetl erde 20 28.508.20z  18.613.897 5.265.232 8.562.152
Esas faaliyetl e 20 (3.116.115) (973.139) 161.353 (248.259)
Esas faaliyet Kk 27.866.541  22.055.75Z 6.585.387 9.745.972
Y a t &aalietierinden gelirler - -- -- --
Yat éerém faaliye -- - - -
]'f i nansman gelir 27.866.541 22.055.75:  6.585.387  9.745.972
aaliyet kareée
Finansman giderleri 21 (6.951) (536.577) -- (79.727)
S¢r d¢ ragliyeden vergi 27.859.50C 21.519.17¢  6.585.387  9.666.24E
ncesi kar | (z
S¢rder ¢l en Faal
gelir /(gideri)
-D°nem vergi gi 22 -- -- -- --
-Ertel enmi K ver 22 -- - - -
S¢r¢deFadleinyet | 27.859.50C 21.519.17¢% 6.585.387  9.666.245
karée | (zarar )
Durdurulan faaliyetler -- -- -- --
D¥NEM KARI / ( 2z 27.859.59( 21.519.17¢ 6.585.387 9.666.24%
D°nem Kar [/ Zar
Ko nt r odmaygrpaylar -- -- -- --
Ana Ortakl éek pa 27.859.59C 21.519.17¢ 6.585.387 9.666.24E
Pay bakéena kaza
Scrderelen faal 0,387 0,299 0,092 0,134
bakéna kazan-
KI'i ki kt ek i di pnotl aparfiaséddat tabl ol ar é



AVRASYA GAYRKMENKUL YATIRI M ORTAKLI JI
30 EYL, L 2020 TARKHKNDE SONA EREN
DKJER KAPSAMLI GELKR TABLOSU

(Tutarl ar aksi belirtil medik-e Tg¢rk
*yeniden *yeniden
seneéf séneéf

Kncel eKncel eKncel eKncele
Ge- me Ge- me Ge- me Ge- me
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.202C 30.09.201¢ 30.09.202C 30.09.201¢

)]

D°nem karé [ (zar e 27.859.59C 21519.17t 6.585.387 9.666.24E

Dijer kapsamlé ge

Kar veya zararda yeniden

sénéflandeéer él may (43.884) 48.066 (47.344) 59.616

a

Maddi duran varlé
dejerl eme artexkl e -- - - --
Tanéml anmeék ydnidend ¢
°]l -¢m kazan- ve k (43.884) 48.066 (47.344) 59.616
Ma ddi Duran Varl €
Dejerl eme Arteéexkl e -- -- -- --

¥zkaynak y°nt emi
yat érédm] ar ekhapsa
gelirlerinden paylar - - - -

>

Kar veya zararda yeniden
sénéflandeéer él acak - - - -

Yabancée para -evr - -- -- -
Finansal varl ek c - - - -
¥zkaynak y°ntemi
yat érdm] ar éekapsan
gelirlerinden paylar - -- - -
Dijer kapsamlé ve
(gider) (43.884) 48.066 (47.344) 59.616

Toplam kapsaml & ¢ 27.815706 21.567.241 6.538.042 9.725.861

KI'i ki kt ek i taphot haenftamambhyécé par- ac



AVRASYA GAYRKMENKUL

YATI RI'M ORTAKLI JI

ANONKM KKRKETK

30 EYL} L 2020 TARKHKNDE SKNA EREN D¥NEME A
¥ZKAYNAKLAR DEJKKKM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtil medik-e T¢grk Lirasé (TL) olarak ifade ¢
Kar veya zararda Birikmick Kk
senéeflandér Kar veya zararda
birikmik dij| sénéflandér él ag
gelirler ve giderler kapsaml & elir
Taneéeml
fayda p Duran Riskten Finansal| Ya b a Kardan kontrol
yeni den v ar | korunma var para ayr € Ge - n g¢c
¥dent Pay i kazan-|dejer kazaldej er -evr kestl|yellar Net df{ Ana or | olmayan Toplam
sermaye| primleri kayéq fonu| kayeég fonu| f ark yedekler| / (zar gkaré /| °zkayn paylar [ °zkayn
01 Ocak 2019 itibariyle bakiyeler 72.000.000 8.485.793 21.312 268.883 -- -- -- 1.302.448 68.345.198 8.661.148 159.084.782 - 159.084.782
Transferler -- -- -- -- -- -- -- 217.374 8.443.774  (8.661.148) -- -- --
Toplam kapsaml é -- -- 48.066 -- -- -- -- -- - 21.519.175 21.567.241 -- 21.567.241
30 Eyl ¢l 2019 i 72.000.000 8.485.793 69.378 268.883 - - - 1.519.822  76.788.972 21.519.175 180.652.023 - 180.652.023
01 Ocak 2020 itibariyle bakiyeler 72.000.000 8.485.793 61.830  268.883 - - - 1519822 76.788.972 33.503.113 192.628.413 - 192.628.413
Transferler . . - - - - - 978.097 32.525.016 (33.503.113) - - -
Toplam kapsaml e -- -- (43.884) -- -- -- -- -- -- 27.859.590  27.815.706 -- 27.815.706
30 Eyl gibbariy® baRifeler 72.000.000 8.485.793 17.946  268.883 - - - 2.497.919 109.313.988  27.859.590  220.444.119 - 220.444.119
KIi ki kt ek i di pnotl ar finansal tablolarén tamamlayeéeé



AVRASYA GAYRKMENKUDRYARLROM ANONKM kKRKETK

30 EYL} L 2020 TARKHKNDE SONA EREN D¥NEME
NAKKT AKI k TABLOSU
(Tutarl ar aksi belirtilmedik-e T¢grk Liraseé
Kncel e Kncel e
Ge - me Ge - me
Nakit Akék TaBhoewm) (Dol ayl é Not %ég%; 3m$§ﬁ9
A. KkLETME FAALKYETLERDEN KAYNAKLANAN 3.715.594 12.386.541
S¢rdegr ¢l en Faaliyetlerden D°nem Kar é 27.859.590 21.519.175
D°nem Net Karé (ZarabgleMumebakate il (28.185.244) (15.828.925)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgildi@ 12 220.766 224.665
Dejer D¢kekl ¢] ¢/ Kptali ile ilgili D¢z (12.058.676) (8.671.392)
Dijer Finansal Varl éklar veyai |IYgaitlér eDy 5 (12.093.676) (9.136.180)
Al acakl arda Dejer De¢kekl ¢ ¢ (Kptali) 35.000 464.788
Karkel ék ile Klgili D¢zeltmeler 39.310 (32.407)
¢al ékanlara sajlanan faydaldgzelitlmlkd 14 39.310 (12.607)
Dijer karkeéeléklar ile ilgili d¢zelt me 14 -- (19.800)
Faiz gelir [/ giderleri ile ilgili dg¢z (1.671.644) (3.663.124)
Faiz geliri 20 (1.640.104) (4.174.506)
Faiz gideri 20 6.951 536.577
VadeliSat ekl ardan Kaynakl anan Kazanél marm (33.595) (11.754)
Vadeli Al émlardan Kaynaklanan Ertel en (4.896) (13.441)
Ger-eje Uygun Dejer Kayéplarée/ Kazan-| (14.715.000) (3.686.667)
Yat &dmaml &€ Gayrimenkull erin Ger-eje Uy
D¢zel t mel er (14.715.000) (3.686.667)
Sabit Keymet Sateéek Kar e - -
Sabit Keymet Saték Karée - -
Kkl et me Sermayesinde Ger-ekleken Deji 2.345.862 3.059.495
Ticari al acakl ardaki arték/ azal ékla i 6 (2.367.467) (424.133)
-KE i kki 1 Taraflardan Ticar.i Al acakl a (2.251.613) (437.654)
-KE i kki 1 Ol mayan Taraflardan Ticari (115.854) 13.521
Faaliyetlerle KIlgildi Dijer Alacaklard 7 4.865.218 (844.595)
-KE i kki 1 Tarafl ardan Dijer Al acakl ar (170.728) 72.734
-KE i kki 1 Ol mayan Tarafl ardan Dijer A 5.035.946 (917.329)
Pekin °denmik giderl erdeki azal ék (ar 8 (52.400) 4.159.093
Ticari Bor -l ardaki Artéxk/ Azal ékl a Kl g 6 72.609 543.803
-KI'i kkili Taraflara Ticari Bor -1l ardak (35.638) 10.155
-KE i kki 1 Ol mayan Taraflara Ticari Bo 108.247 533.648
¢al ékanlara Sajlanan Faydal ar Kapsamé 15 (7.716) 1.698
Faaliyetlerle KAgték/ RBzphkékBar KIl grdak (95.882) (467.613)
-KE i kki 1 Tarafl ara Dijer Bor-I|lardaki -- (500.000)
-KE i kki 1 Ol mayan Tarafl ara Dijer Bor 7 (95.882) 32.387
Ertelenmik Gelirlerdeki Artéek/ Azal éx 8 (68.500) 91.242
Faaliyetlerden El de Edilen Nakit AkEécxk 2.020.208 8.749.745
¥denen faiz 22 (6.951) (536.577)
Al enan faiz 20 1.640.104 4.174.506
Ver gi demel er i / iadel er i 7 62.233 (1.133)
Klikikteki dipnotlar finansal tabl ol areén

6

t
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AVRASYA GAYRKMENKUL YATI RI M ORTAKLI JI
30EYL}2020 TARKHKNDE SONA EREKRENMSEEME AKT
NAKKT AKI Kk TABLOSU

(Tutarl ar aksi beliolktaid ankedikade Tegdikl| mi ktais®©e.

ANONKM

Kncel eKncel e

Gememi ¢ Gememi

01.01- 01.01-

Notlar 30.08.2020 30.8.2019

B. YATIRIM FAALKYETLERKNDEN KAYNAKLANZ (3.247.026)  (6.167.746)
N A T L T T
Bajl é& Ortakléeklaréen Kontrol ¢ngn EIl de E 10 (21.919.83¢ --
Maddi ve Maddi Olmayan Duraviar | €kl ar én Al éméndan Ka (7.881) (1.660)
Maddi Duran Varl ekl arén Al éméndan Kayr 12 (7.881) (1.660)
Maddi Ol mayan Duran Varl ekl arén Al emér 13 -
Yat ér é nGaAyntai-mheen k ul Al éméndan Kaynakl an 11 (8.513.333)
C. FKNANSMAN FAALKYETLERKNDEN NAKKT Ak (301.877)  (6.215.556)
Bor- ¥demelerine KIlikkin Nakit ¢ékeéexl s (301.877)  (6.215.556)
-Kredi ¥demel erine Klikkin Nakit ¢ékex 9 (301.877)  (6.215.556)
Bor -l anmadan Kaynakl anan Nakit Girickle -- --
-Kredilerden Nakit Girikleri -- --
Nakit ve nakit benzerlerindeki net art 166.691 3.239
D. D°nemkaké ve nakit benzeri dejerler 4 10.150 8.796
D°nemsonu nakit ve nakit benzerleri (# 176.841 12.035
Kl'i ki kteki dipnotlar finansal tabl ol

ar én

(o))



AVRASYA GAYRKMENKUL YATIRI M ORTAKLIJI A

30 EYL| TARKHKNDE SOMNRAHERSEAN\Y D¥ NEMKNE AKT
BKREYSEL FKNANSAL TABLOLARA KLKKKKN DKPN
(Tutarl ar aksi belirtil medik-e T¢rk Liras

NOT1i Kk KRKETORGMNKZASYONU VE FAALKYET KONUSU

AvrasyaGay r i menkul Yat ér émAQOnrtaasklae M@ nkult. KEylmernt kK etr 0
unviedé Mart 1996 tar iShicnide skbantlea rvleul6 T™Maac dr elt9 96 t al
SicliGazetesi '"nde ilan edilerek kurul muktur.

kirket, 4 Ekim 2010 tarihinde yaptéje Ol ajang¢gst
Yat érém Ortakléeje A.k. olan ticaret unvanéné Avr
vebuadji ki kli k 20 Ekim 2010 tarih, 7673 sayéle Tg¢r
Kirketéin Ana Faaliyet Al ane

kirketdin faaliyet konusu, Ser maye Pi yasasé Ku
d¢zenl emel er ivred ek oynauzl éalrd aa mak-t i g al etmek ve esas
dayal & sermaye piyasasé ara-I|areéena, gayri menkul
yapmakt éer .

kirketdédin merkez adresi; BeycéckderLeevéeat / Kot aidhb u N
bul unmamaktadeéer .

kirket paylarée 1996 yeélbédned aink lietm bgarremme kBtoerdsiar .Ks t a

30 Ey | ¢tarihi i@y ki r ket iser maiytes f i i | i do | 908 %bnad a k i
(31.12.209: %99,99)30 Eyt ¢ | ta&ibi Bibariyle sermayesy2.000.000 TLS6 d(B1:12.209: 72000000
TL).

Kir k2@ 6EywI tadhii 20Dd@&r i yl e 9kpienkisdinre ):8BibyiE®B.€620 1

Bajl é& Ortakleje

kirket s adéchweiMaria Kadayns@ok ak No: 1A adresindeki aMeEKCc
ol duju 2., 3.yer alanb4Adet gayamehkale d a mayesi nin %1006¢ne s
AvrasyaG¢ r ci st an Gayri menkul Yateérém kirketidne sat

Kirlketrcist amMt sBraatnuem Kucha Bl v N1 adresinde kurul
AvrasyaG¢r ci st an Gayrimenkul s&maé €&l & m @6i0Orak 20dMdimeEe & i t
satén al mék olGygpci MeanoGAyramgakul Yatéreém KkKirke
kirketh ve Maria Kaczynski Sokak No: 1A Batum/ Gg¢gr
bag | ort akl é GMred ir ot aMmvr@aswrai menkul Yat érém kirk
kaynakl ana 10.048. 220 GEL alacak tutare

etmi ktir.

née 26 Te

kirket 03 aMarhtl i20ZXGearm kUeulGagrci standda u m
Joy Hot el Bat umi Gayr ikmemkkeaitli friat 2 .édnl O.r 8 2k | € €b &
Hot el Bat umi Gayrimenkul Yatéréem Qrnmirakktl é7j Jsc

kirketéin 6 Mayés 2020 tarihinde Kamu Aydénl atm
hi sselerinin tamaména sahip olduju G¢grcistan' da
J.S.C ile yine hissel er iandakurdluaJoyaHhoiinBatunms Gdyrimpnkub | d t
Yatérém Ortakl éjeée J.S.C'nin, Metro Avrasya Gg¢grci
karar ver | di J i ni duyur muktur . S°z konusu birl ekmen
tamaml anméxkt é

G¢rcistan'da kurul u bajl eGg¢orrctiasktlaén] é@eayr ionteannk uMe t

unvané Joy HotelY®8tagdmuann GCrtyak Imejn&k ud SC ol arak dej
8



AVRASYA GAYRKMENKUL YATIRI M ORTAKLIJI A

30 EYL| TARKHKNDE SOMNRAHERSEAN\Y D¥ NEMKNE AKT
BKREYSEL FKNANSAL TABLOLARA KLKKKKN DKPN
(Tutarl ar aksi belirtil medik-e T¢rk Liras

NOT2T FKNANSAL TABLOLARI N SUNUMUNA KLKKKKN ESASLAR

21.Sunuma Klikkin Temel Esasl ar

Uygunl uk Beyaneé

KIi ki kt ek i finansal tabl ol ar Sermaye Piyasaseé Ki
Resm’ Gazetebdbde yayémlanan Seri (1 14.1 Nob6lu
Esaslar Ebl i Ji o (ATebli] o) hekemlerdi uyarénca Kamu

Kurumu (AKGKO) tarafeéndan ye¢reéerl ¢je konul muk ol
ol arak hazéerl anméxkteéer TMS; T¢r kRaypeo rMuahnaas edtea nSat a
bunl ara ilikkin ek ve yorumlardan ol ukmaktadér.

kirketodéin ilikikteki finansal tablolaré SPKG6oneén
Hakkénda Duyuruodo suna uygun olamsa&l htaztElrd lammeéeK Gl
660 sayéle Kanun Hekmegnde Kararnamebdbnin (AKHKDO
geliktirilen ve ylaby éNmlsaamdMi® 021@0k & carr d rhii ;midebne uygun

Finansal tablolar tarihi malyet s aséna g°re hazérl anmékteéer. Fi nans
uygun dejeriyle o1 - ¢l ¢p; g &ar/zamr] tablosu we kapsamd gelir e r
tabl osu/ °zlkiakyknialke nidlier i | mi kKt i r .

Bu kapsamda Kkirket %1eOkOldi¢ nfei maarhd gl otl adlulj aul abradjal & ¢
Gayrimenkul Yatéerém Ortakl éjé Jsc.i klieNttl2drl i kenbo
taraflarla olan iklemlerde a-éeéklanméxktér. KIi Ki
maliyet dejeriyle g°sterilmicktir.

Finansal t abl
taraféndan yay
i -in bir take

ol ar kirketdéin yasal kayeéetl areéna d
énl anan T¢rkiye Muhasebe Standart| ¢
m d¢gzeltme ve sénéeflandérma deji Ki Kk

Finansal Tabl ol arén Onayl anmaseé

Bireysel finansal t abl9Klaas2)adtVYarn ehtiinnd eK wornualyd atnanréakf
i-in yetki verilmiktir. Genel Kurul 6un finansal

Para ¥l -¢m Birimi ve Raporl ama Biri mi

kirket O0iehvefaporiaknapanabirm3i0 Ey | vé 2 D 2 Atamilled kibar®16 TL olarak
ge-mik d°nemlerle karkél aktérmal & ol arak sunul mu



AVRASYA GAYRKMENKUL YATIRI M ORTAKLIJI A

30 EYL| TARKHKNDE SOMNRAHERSEAN\Y D¥ NEMKNE AKT
BKREYSEL FKNANSAL TABLOLARA KLKKKKN DKPN
(Tutarl ar aksi belirtil medik-e T¢rk Liras

2.2 Yeni ve Revize Edil mik Ul usl ararasé Finansal

30 Eyl tthiiz2d2o0ar éyl a sona diregsef iaman sddPhin etreebr| doa namaez é

esas al énan muhasebe politikalaré akajéda ©°zet
dejiktirilmik TFRS ve TFRS yoriunel atruét adré kéé nod aa r°ankc
30Ey 12020t ar i hi itibareyla y¢rerl ¢kte olan yeni sta
deji ki klikler ve yorumlar:

TFRS9 Fi nansal Ara-1lar (DejickikIlikler)

TMS 28T Kkt irakl@rtdaekli éklearKkndaki Yatéréemlar (Deji.
TFRS 16 Ki r al ama Kkl eml er i

TFRS Yorum23 Ver gi Uygul amal ar éndaki BelirsizlikIler
TFRS Yéll ék 1RO 217 r @ hemi : TFRS 3, TFRS 11,
standartlaréndaki dejixkikIlikIler

TMS19i¢al ekxanl ara Sajlanan Faydal ar (Dejixkikl ikl
TFRS 9, TMS 39 ve THBSs7eddekfadejobrakEBi kKeéor mi
TMS1iFi nansal Tablolarén Sunuluku (DejikikIliklIler

TMS8i  Muhasebe Politikal ar &, Muh aes eHaet aPoalri t(ilkeafliakr
TFRS3i Kkl et me Birl ekmel er i (Dejikiklikler)

30 Eyl glar2@R20itibaréyla yayémlanmék ancak hen
dej i ki klikler:

TFRS 171 Si gorta S°zIl ekmel er i

TMS1liFi nansal tabl ol arén sunumu

S°zkonusu dej k k1 k efti&n aanrsianl dur umu vV e perfor ma
dejerlendiril mektedir.

Covid-19 il e Klgili Ol arak Kira ¥demelerinde Taneéna
Covikd 9 il e Kl gili Ol ar ak Kizrlaar¥ dermreRlSe rlién dDee J T akn &nl a
tari hinde KGK, TFRS 16 Ki-T@lamhfgané sstabdbrydkeadéa
i mtiyazl ar énén, kiralamada yapélan bir deji ki ki
tans®emamacéyla dejikiklik yapmékteér. S°z konusu
meydana gelen herhangi bir dejikikliji, Standard

ol mamasé durumunda gec&rtuhaoadame lhgktsiml mesi uyanr &ln
Uygul ama, sadece kil %SdéemehéerisebebC@OVEDtanénar

akaj éedaki kokull arén tamamé karkeélandéejénda uygu
A Kira °demelerinde meydanead eddlndm deejviikiek leidjiil nr
ve revize edilen bedelin, dejikiklikten heme]
veya bu bedelden daha d¢ke¢gk ol maseé,

A Kira °demelerinde meydana gel en he Hdzisan 2021 bi r
veya °ncesinde dolan °demeleri etkilemesi ve
A Kiralamanén dijer h¢e¢kem ve kokul l arénda ©°ne
yapélan bu dejikiklifji 1 Haziran 2020 veya
uygul ayacakl arder .

Erken uygulamaya izin verilmektedir. S°z konusu

czerinde °nemli bir et kisi ol maméckt ér .
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2.3 Netlektirme |/ Mahsup

Fi nansal varl ék ve ye¢gkeml ¢l ¢lkdwery argleake ke ykalknamli
dejerlendirmeye niyet ol masé veya varl éeklaréen el c
ol duju durumlarda net ol arak g°sterilirler.

2.4 Kkletmenin S¢grekliliji Varsayeéemeé

KI i kfiiknerksal tablolar, kirketodéin °n¢gmegzdeki bir vy
fayda el de edeceji ve ye¢gkeml ¢l ¢kl erini yerine ge

hazéerl anméxkteéer .
2.5 Portflwprdeaméllyaman Kontrol ¢, Ek Dipnot

Dipnot29fi Por t f°y Séneérl amal aréna Uyumun Kontrol (0 ba

Finansal Rapor |l ama Kl4i.kKKRi nuykBgsa&sicar fT entalnisjail 0 t(albll
ntel i Jinde ol up, AGayri menkul Yaterem Ortakl ekl e
sénérl amal aréna uyumun kontrol ¢ne ilikkin h¢kyeéml
2.6 Karkeéelaktéermale Bilgiler ve ¥zeékil hesem Tar
Mal i durum ve performans dejerlendirmelerinin t

°nceki d°nemle kar kél akt ér3a |Eg | aatibdi breyk2lGincansal&duruma n ma
t abl osunu 93athl #nanaal deirkm tabbdu ile, 01 Oec&k0 Eyl ¢gI ne@mi2®e ai t bi
veya zararvdi r ey s el dijer kapsamlé gel ibrrepdbeélosUzkdbyna
tablosunu ise 01 OcaBOE y 12@1Bd © n e mi i lalkaokarakt dgmenl emi Ktir

2. 7. Muhasebe Politikal arénda Dejikiklikler

Bir ikletme muhasebe politikalaréné ancak axkajeéd
a) Bir standart veya yorum tarafeéndan ger ekl kel é
b) Kkl et menin finansal dur umu, performansé veya n.
finansal tablolarda daha uygun ve gigevenilir bir

Fi nansal tabl o kull anécéel ar é, i Kl et menin finan:
belirleyebil mek amaceéyla ikletmenin zaman i -ind
ol mal edeéer .

Bu nedenle, bir muhasebe polk as éndaki deji ki klik yukarédaki p
karkél amadéjée s¢rece, her ara d°nemde ve her hes

K1 i kfindnsale kR b | etkileyebileécel n e bilmuhaseb@ o | i d ¢ K ia ®i@ kraiméikt ér .

2.8 Muhasebe Tahminlerindeki Deji ki klikler ve F
Muhasebe tahminlerindeki dejikikIlikler, yalneéezca
gel ecek d°nemlere il i kkid°niested eh ehme md edjei kg &ll e ¢ e kn
y°neli k olarak wuygul aner .

kirket o6in Yatérém Ama-1l & Gayrimenkul |l eri i -er i
6490 ada 18 parsel akaryaket s e rOiQitaghliveKDSPK 20090 u v a
013 nolu Kuzey Kurumsal Gayri menkul Dej erl eme v
raporu revi ze edil erek takénmazeén yeni dej eri
dejer:5.000.000 TL).

11
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TMS 8Muhaseb® o | i ti kal aré, Muhasebe Tablbmandarided&apPspar

standardén 37. Maldadassbedealmirnlaémainndeki deji ki kl

veya °zkaynak kalemlerindd¢ée el yebkhhick Yayvaté&yor:

deft er ddegjiekrilkelriij i n yapél doé Jhé, kdnt¢n eunydaer édnéczae Ist®izl nkec
€]

dejer tahminine ilikkin d i Ki kl'ijJin etkisrket dej
finansal tablolaréna yanséteéel mékteér.

Finansal tablolara yanseétélan tutarlar ¢zerinde
tabl osu tari hinde var ol an veya il eride ger - e
bulundur ul arak yapeélan °nemli varsayémlar ve dejerl

Sahip olunan gayri menku-ylagrée éim iakmai-r émadd/ir i dnerngn
kirket kendi kull andej é binal ar magdedrii y @ u rkaanl awn
gayrimenkul l eri yatérém ama-1¢é& gayri menkul ol ar a

KirXetEyl TarkBR0 finansal tabl ol ardakiar@aérenadjaen w
dejer | eamesanipK saemys Kur ums al GayrbhDanmeakmd n IDeK eA .l le.mé&n
2019 tarihinde ve SPK taraféndan verilen dejerl
ve Danékmanl ék A. k. OnihrazZ6 | kkanswréaaried2i0f2 0d etjaérrilhel ne
kull anméexkt ér .

Maddi ve maddi ol mayan duran varl éeklaréen faydal é

kirket, maddi ve maddi ol mayan duran varl ékl ar é1
ayermaktadeéer .

Me nk ul Dejerler ger-ej

e
Menkul Dejer | erertgspitiBO0e Eg
iyi al K fiyateée baz al e

uygun dejer tespitd.i
Wigielicdde BKST tarafeénda
ar a hesapl anméxkteéer .

M
=~

Kedem tazminaté karkél ejé

Kedem tazminaté gpapgmagésijgel eskbnebi maak arteéexk
i-eren birtakém varsayémlara dayalé aktg¢seryal h |
ol masé sebebiyle, s°z konusu varsayémlar ©°neml
Dava karkélej e

Dava karkel ekl re ayreéelérken, il gili daval arén |
sonu-1ar kirke hukuk m¢gkavirlerini O r ¢kl er i

a
t n

elindeki verileri kullanam k y apt éj e e iy tahminl
rkel ekl

g
n er dojrult
a-éklamal ar ka arda yer al maktadé@

r.

Kzin karkél ekl ar é:

¢al exanl arén kazanél mék ama Kkull anél mayan i zin ¢
genlreekt becretin -arpél maséeyla hesapl anméxkt ér .
Kull anéelan tahminler il gild@ muhasebe politikalar

12
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2. 9. ¥neml i Muhasebe Politikal aréneén ¥zeti
Hasél at
Gelir ve Giderlerin Muhasebelexktiril mesi
Saték gelirleri, kira gelirlerini, gayrimenkul s

ili kkin giderlerin kiracélara yanséteéel maséndan
sermaye piyasaeseéeedarla-n agreédnidanereil d - er mektedir.

Gayrimenkul kiral amal aréndan el de edilen kira ge
Kiralanan gayrimenkullerden el de edilen kira ge
i Kkl emle ilgili olukan ekmRkgmi g°fraydagloasanviki bkeg
bir Kekilde °I-¢lebiliyorsa ger-ekl exkir. Gel i r,
Ol -l .

Yatérém ama-1¢é& gayrimenkull ere il i kki gelirlgriilglier | er
hi zmetin verlld]i d°nem i-erisinde gelir ol arak
Gayri menkul atéekéndan el de edilen gelirler

Sat ex gelirl, gayrimenkull erin sahiplijiyle il-¢g
i Kl et menirni man ked lalnergiary y°netimiyle sahiplijin ge
gayrimenkul |l er czerinde etkin bir kontrol ¢n bul
°l - ¢l ebil mesi, iklemle i lngialni edken emiiK efbd y carednn 1
i Kl eml e Plhgi | ol arak y¢klenilen ve ye¢klenilec
durumlarénda (kartéeyla) kayétlara al énmaktadeéer

kirketodéin satékéene gerkm&kliweantilraning iy pkaorjedara- el
satek geliri ve maliyet finansal tablolara yanseé

Faiz gelirleri ve giderleri

Faiz geliri, etkin faiz y°ntemi kull aneéel arak t
Yapét amakl an yatérém ama-1¢é& gayrimenkuller ile d
varl éjén maliyetine dahil edi |l mektedir. Bunun dE€
esaséna g°re kar veykedizararda muhasebel extiril me
Dijer gelirler ve giderler

Dijer gelir ve giderler tahakkuk esaséna g°re mu
Maddi Duran Varl ekl ar

kirketoéin, mal ve hizmet ¢weeyta nmid avreiy aa naar-zléanrd a- ekru-
éczer e udlade vteutbir d°nemden fazla kull anémée ©°ng°r
mal i yet model i -er-evesinde, maliyet dejerleriyl
Maddi duran varl éjen maliyet dejeri; aylarevergilérj y at
madd i duran varl éejé kullanéma hazér hale getirm
varl éjJ én kull anéména baxkxlandéktan sonra olukan t
olarak gelir tablosunda raporlanknd a d ér . Yapél an harcamal ar il gil
kull anéeménda ekonomi k bir dejer artéké sajleéeyors
¥zel mal i yetl er, kiralanan gayri menkauwldail €i  my g
s°zl ekmesinin s¢gresinden uzun ol duju hallerde ki
czerinden amortismana tabi tutul ur .

Amortisman, madd i dur a varl ékl arén kwuathbhakimar ér
durumda bulundukl aré d°nemde de amortisman ayr él
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Ekonomi k °m¢gr ve amortisman metodu d¢gzenl i ol ar ¢
amorti sman s¢é¢resinion iLgili varpakahbel edi anapl eod
bakéel maktadér ve gerektijinde d¢zeltme i Kl emi ya

Mal i yet Y°nt emi

Maddi dur an varl ekl ar , mal i yet dejerlerinden b

de¢kel degkt en s ongPasktiertiultiarrl erz.er i nden

Kiralama veya idari ama-1é& ya da halihazérda bel

akamaséndaki varl éklar, maliyet dejerlerinden va

yasal har -lrar Ba tdathiVvarldéekliar, dijer sabit wvarl

ol duju gibi, kullanéma hazér ol dukl arénda amort.i

Ar azi ve yapél makta ol an yatéreéemlar dékéenda, ma

°m¢rl erine g°re dojrusal amortisman y°ntemi kul |

Bekl enen faydalé °m¢gr, kalénté dejer ve amortisn

et kil eri i -in her y él g%zderkl gl - ivrairlsiar ivMesr it &

muhasebel exktirilir.

Maddi duran varl éeklarén el den -ékarél masé ya da

kazan- veya kayép saték hasélateée il e gebrtablasgn& n de

dahil edilir.

Maddi duran varl éklara ait amortisman s¢releri a
EKkonomi k

Binalar 50 Y¢é

Taketl ar 4 Yé

Demirbaxkl ar 45 Y¢

¥zel Mal iyetl er 5 Yé

Maddi Ol mayan Duran Varl ékl ar

Satéen al é&nandunaadnd iv aorl | néakyl aanr

Satén al énan maddi ol mayan duran varl ekl ar, mal
dekekl ¢kl eri d¢kegl degkten sonr aki tutaréeyla g°st
dojrusal amor wil $mael|l gPakemit f & edilir. Bekl enen
tahminlerde ortaya -ékan dejikikliklerin ol aseé
tahminl erdeki deji ki klikler ileriye d°n¢k ol arak
Bilgisayar yazél éme

Satén aléenan bilgisayar yazéleéemlar é, sateéen al ém
ge-en s¢rede olukan maliyetler ¢zerinden aktifl e
Maddi ol mayan varl ekl arén bilan-o0o déké bérakeél ma
Bir maddi ol mayan duran varl ék el den -ékareéel dej
yarar el de edil mesinin beklenmemesi durumunda fi
ol mayan duran var |l éjbé&n afni-nan sdaélk éd ubréeurna ktéd bmaocsséun d(a
var s a, varl ekl areéen el den -ékareélmaséndan sajl an:
hesapl anér . Bu fark, i1 @billi d vikad )i & k adfré@ mkh@ijs &V & ydan r :
muhasebel exktirilir.
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Maddi ol mayan duran varl éeklara ait amortisman sy

Ekonomi k ¥mr ¢
Haklar 5 Yeéel
Dijer Maddi Ol mayan Duran Var |l &klyar

Yat ér é mGaynmenkdller

Yat érém ama-1¢é& gayrimenkull er, kira ve/veya de
gayrimenkuller olup il k olarak maliyet dejerleri
ama-1é& gayri meenkwdyeaerkulslagdred Immarhaaz hal e gel mel eri
ekonomi k yarar sajl anamayacajénén belirlenmesi d
Yatéerém ama-1é& gayrimenkul ¢¢n kull aném s¢gresini

oluktukl aré d°nemde gelir tablosuna dahil edi |l ir
Yat érém ama-|1é& bir gayrimenkul, gayrimenkul |l e i
muht emel ol masé ve yatérém ama-I|é& galy+r¢imemiklui g n
durumunda bir varl ek olarak muhasebelexktirilir.

Yatérém ama-1é& gayrimenkuller, TMS 40 AYatéreéem A
sonr aseé °1] - me y°ntemlerinden AfGer -ej e uy @ty n d
Tée¢rkiyeddeki Yat erémSRKathe aGandiame n @l bahigkmzeyd ie | e |
Kur ums al Gayri menkul Dejerl eme ve Dame SRKnltéak aAk

verilen dejerleme |ismaeskubh Pahéepl lme KarDadsakms
2020 tarihlerinddha z ér | km@aw édledu f dejerl eme rnmpetiBaréna i

kirket taraféndan kull anélan bir gayri menkul &n,
bir gayrimenkule d°n¢Kmesi durumunda, kirket, k
konusu gayrimenkul ¢ maddi duran varl ek ol arak de

sonrasé °l-¢m¢gnde TMS StandaddienPumugmguVambh&khdEer

Duran Varl ekl ar Standardéna g°re hesaplanmék ol
arasénda bu tarihte meydana gelecek farkleleeje
vappeél mék bir yeniden dejerleme gibi ikleme tabi t
yatérém ama-1é& gayrimenkullere sénéflandejeée tar
czerinden ©°zkaynakl!| awrhdaas edbejlerkt art éeken,ol depkr md,
kar/ zararé ile ilikkilendirmektedir. S°z konusu
gayi menkul |l ere sénéfl amasé sonraséndaki de,j edre jJaerrt
dekekl ¢7 i se s°%z konusu gayrimenkul ¢ yat érém a

é n
ol ukmuk yeniden dejerleme fazlasénén bulunmaseée d
edil mekte, yenidenndmamaslEemerfumunhaaéhkam/ Balkar énc
kirketoéin kendi kull aneménda bulunan gayri menkul

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit beinzeai maleijywda#tk edeéjbé |l anyadaéet él mak
benzer.i dejerler, el deki nakit, banka mevduatl!l ar
y¢ksek i kiditeye sahip ve dejerindeki dej i Ki m
yatéréemlareée i-ermektedir.
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Varl ékl arda dejer d¢kekl ¢7 ¢

Varl ekl arén takénan dejerlerinin ger-eklekemeyec
durumunda herhangi bir dejer de¢egkekl ¢l énegn ol up ¢
veya takénan dejerlerasné geuvremlrdabiviairt ékiledrr ige
i ndirgenmektedir Varl ekl arén takédéklaré dejer
gideri gelir abl osuna yansét el ér . Paanréanydaa k-ie vnreitl
dejerinden y¢ksek ol anedeér .

Paraya -evrilebilecek tutar, belirlenebiliyorsa
nakit yaratan Dbirim i-in tahmin edilir. vAarclaékj,é ne
takénan dejerinde meydana gelen artéx, bu varl éj
halinde belirlenecek dejerini akmamasé kokul uyl a

Kiralama Kkl eml eri
Faaliyet Kiral amaseé

-k i r-kiralayan olarak

M¢l ki yete ait risk ve kazanémlareén °nemli bir keé
ol arak sénéflandérel er. Dijer kiralamalar faaliy
Fi nansal kiralama alacakl auéakérkadairnkekiydealdama
geliri, kirketdéin finansal kiralama net yateér ém
d°nemlerine dajételeér

Faaliyet kiralamaséna ilikkin ki%mat @gmliilrd emuhasgd
Kiralamanén ger-ekl ekmesi ve m¢zakere edil mesi n
varl éjén maliyetine dahil edilir ve dojrusal y©°n
FinansalAr a- | ar

(i) FinansalvVat é k|1 ar

Grup finansal varl ékl aréenée itfa edilmik maliyet

zarara yanseétélan ve ger-eje uygun dejeri dijer |
séenéefta muheadsierb.e | Seé&knté frineenkddér ma, finansal wvarl ékl a
model i ve beklenen nakit akéklaré esas al énarak
satéen aléndéklaré tarihte yapar.

Kt fa Edi IBeidke IManldieynetMuhasebel ektirilen Finansal

S°zl ekmeye dayaleée nakit akéekl arenén tahsil edi |l
tari hlerde sadece anapara ve anapara bakibglitisi nde
°demel eri olan, aktif bir piyasada i kKlem g°rmeyer
bedeli nden muhasebelexktirilen varl éklar ol arak s
Ktfa edil mik maliyet bedel i ndduernu nmuthaabsl eobseul nedkat ifrtiilc
Ainakit ve nakit benzerlerio kalemlerini i -er mekt
kirket, finansal tablolarda yer alan itfa edil mi:i
bir finansman bil ekemiddkeeklimegime she naepmleanmayll a&r & eij -ei
se-mi Ktir Buna g°re kirket, ticari alacaklar b
bekl enen kredi zar ar karkeél éjenée °m¢r nekieywe bek
hesapl amal arénda ge-mi kK kredi zararé deneyimleri
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Ger -eje Uygun Dejer Farkée ! zerinden Muhasebel ekt

Grupobun s°zlexkmeye dayal ésanbbkkt yapeor!l akemédebadhsi
ger-eje uygun dejerinden muhasebelextirilen varl ¢

Ger-eje Uygun Dejer Deji ki mi Dijer ,KspwszdmlkinegGel
akit akeécklnmestinein vwea hfsiinaresdall varl ej én satél maseé
utulan ve s°zlekme «kKartl ar tari hl er
@ahduwjau |
kaz

o

el erini i -eren nakit ak

n- veya kayeéeplardan, de d an-
nl ar dijer kapsamleée gel y r. S°z Kk
flanderél an dejerleme farklaré ge-mik yél k al

énda be
Kklgad &n
]er ¢ K
ire an

- — 5 =
D - g—

i
i)
]
|

CDI7T=—'

I
é
é
S

(Dl -

a dayal é finansal wvarleklara yap
er kapsamlée grsalret glainclearcd mast e

kilde tercih edebilir. S°z konus.
bl osunda muhasebelexktirilir.

O O-X WX X O 35|
o))

i
t a
Uygun Dejer Dej i kKinminskar Vaey & aZadal ani K
°]l -¢len ve ger-eje uygun dejer dejikim
ansal varléeklardan olukmaktadeér. @z Kkor
| osunda muhasebelexktirilmektedir.

rda Dejer De¢gkegkl ¢F ¢

Finansal varl éklar ve s°zlekme varléeklare dejer ¢
Dejer de¢kekl ¢7 ¢ modeli, liarfaa wea iddlke kmad i weartl &k Ina

Finansal tabl ol arda i
i -ermeyen (1 y él
i baeskittilri | mi kK yak
dekekl ¢ ¢ne ujr
ilikkin zarar Kk

fa edil mik maliyet bedel i
sa vadel.] ol an) ticar.i e
uygul anmaktadeéer. S°z kon

je durumlarda (ger-ekl ekmik
reel ekéadr ézaPaghrabéeygaobeki enbir t

(i i) Finansal yéekeml gl ¢kl oer

finansal yarka,-ml arl &,k €t z | evkeme®yzek abyanjalké
¢n ve °zkaynaja dayalé bir aracén tane
n sonra kalan varl ékl ar éndakair ah-atkékré. tBee
ckeml ¢l ¢kl er ve °9zkaynaja dayaleée finar
Ktir.
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varl ek ve yeskemlel ¢kl erin kayda al énmas

o> S =

—

nansall var |l ék veya Vye¢keml gl ¢kl eri, i
a yansétmakéadtamamén&eveyanhinsakévmeh
u s°zl exkxmeden dojan hakl ar czerindeki
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dejerl eriyle muhas

nansal yeéekeml gl ¢kl er finansal bor -1 ar d
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or -1l ar, olajan faaliyetler i-erisinde t
°demel er i i fade etgmerk-tejdd ruydgidmc ad é ] edroirn
de etkin faiz y°ntemiyle hesaplanan itf a

- Toa

l an-o0o kaleml eri esas ol arak kayéetle deje
€k Tabl osu

net varl ekl aréendaki
mhe eygtlahejjnidi hakk
éneé d¢zenl emekt edi
n faaliyetlerine d

eji kimleri, fi nansa
é a finansal tabl o Kk
r. Naki't akéek tabl ost

ayéarl.e DbKkrl ebtime nfdaea |siéynet
kirketdin esas faaliyetlerinden
|l are, kirketdéin yatér ém Kulall arydc
kit akeklarené g°sterir. Fi na
J

n

ekl ar e,
akit akekxk
ettifji na
|l erde kull and

nakinevwea au &
e sahip ve v

€ kaynakl arée ve bu kayna
diez ttuamka bel ir i nakde
esi 3 ay veya daha késa o

é
dd
ad
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(Tutarl ar aksi belirtil medik-e T¢rk Liras
Kurum Kazancé | zerinden Hesaplanan Vergiler
Kurumlar Vergisi Kanununun -8/4 istisnalarma d d e s i gerejince Gayri menk
Ortakl ékl arénéen portfoey ikletmecilijinden dojan
dol aye finansal tablolarda kurumlar wvergisi kar K
Blan-o0o Tari hinden Sonr aki Ol ayl ar
Bilan-o tarihi ile bilan-onun yetkilendirme tari|
-ékmasé durumunda mal i tabl ol ara gerekl: d¢zel tm
olay bil an-o dipnotlarénda a-ékl anmaktadeér
¢tal ékanl ara Sajlanan Faydalar ve Kédem Tazminatl
Kédem tazminatée karkel éjé, kirketoin T¢grk Kk Kar
gel ecekt eki ol asé y¢kegml ¢l ¢kl erinin tahmini topl
Tée¢rkiyedde ge-er | ol an r—a\V@K'm@rma&latléaneumilLZleylare
yeéll ék hizmetini tamaml ayan kendi i steji il e ik
feshedi |l mesi dekénda kalan sebepler yézéenden i
peronhel i ne toplu ol ar ak kedem tazminateée °demek
yekeml gl ¢ énéegn bugenkeg dej eri ile i1 gildi ayrel a
hesaplanér. T¢gm aktegeryal kar Iserb/ed eerkarilrdarl ikapsan
Temett ¢l er
Adi payl ar, ®zsermaye ol arak senéflandéreleer. T
edi |l diJi d°nemde ye¢keml gl ¢k ol arak finansal tabl
Yabancé Para Cinsinden Varl ék ve Bor-1ar
Yabancd eppdrea ii, K i kKl em tarihindeki car.i kurl ardan
kayeéetl ar a ge—irllle olan aktif ve pasif hesapl
tutul maktadér . ejerl eme bkyemk@dénvedgpamzakar éf
tabl osuna yansetélmaktadér. Bireysel finansal t a
D°nem sonlarénda kullanélan d°viz kurl aré axkajed

30Ey 12920 31 Ar al

uUsD 7,8080 5,9402
GEL 2,3790 2,0789
Klikkili Taraflar
Akaj edaki kriterlerden birinin varl éjénda, taraf
(a) S°z konusu tarafeén, dojrudan ya da dolayl é o
(i) Kkletmeyi kamtaf @indatnm&oint rdl etddmé mesi ya da i
(ana ortakl ekl ar, bajlé ortakleéeklar ve ayné ik d
(ii) kirket ¢zerinde °nemli etkisinin ol maséné s
(|||)k|rket czerinde ortak kontrole sahip ol mase,
(b)) Tarafeéen, kirketdin bir ixktiraki ol mase,
(c) Tarafeéen, kirketdin ortak girikimci olduju bi
(d) Tarafeéen, kirketéin veya ana ortakl éjenén kil
(e)Tar afen, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi b
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30 EYL! TARKMHKNDE SONRAHEREAP DY¥NEMKNE AKT
BKREYSEL FKNANSAL TABLOLARA KLKKKKN DKPN

(Tutarl ar aksi belirtil medik-e T¢rk Liras
(f) Taraf én; kontr ol edil en, ortak kontr ol edi | ¢
herhangi bir bireyin®demiuday WwWakdandokawi e ol du
(g) Taraf én, i Kl etmenin ya da ikletme ile ilikKki
sajlanan fayda planlareé ol masée @aradhiar. aKlaisihidlai
hizmetlerin ya da yeé¢keml el ¢kl erin bir bedel kar kK
tarafl aréyla ol ajan faaliyetl eri -er-evesinde ik
Covid-196un Fi nans andekilE&kitedi ol ar | z e
Pl kemi zi ve d¢nyaye et kisi altena alan Covid 1
ekonomi k kokul l ar & ol umsuz et kil emiktir. Bu - e
dejerinden muhasa@mhe-llextgayidiemerylaulélrém nde oper as
ve bu dejerl endyilg@M@Oékayéhdai 80bariyle hazérl an
dejerl erde bir deji ki kl ik i htiyace dpo§ lugpn deori am al
neticesinde, mevcut kokullarén °ncelikle kirketo
varl ekl ar é&, stoklaré ve finansal yat éréemlareée ¢ze
NOT3iB¥L| MLERE BRAPRELAMA
Tek bir cojrafi b ° | gaeldaen évned ag afyarai | meynektutl e ybautléur némma k

NOT4i NAKKT VE NAKKT BENZERLERK

kKir k2@ 6EWI vel312 @2 @ Ita@ihiteri ibarlyl® nakit ve nakit benzerleaaik aj € d a k i gi bi

HazBej erl er 30 Eyl 31 Ar al
Bankalar

- Vadeli - -
- Vadesiz 130.108 4.764
Dijer hazér dejerler 46.733 5.386
Toplam 176.841 10.150
NOT5TFKNANSAL YATI RI MLAR

Kirk@ 6Eynl veBl1202Qltak ih019 ti bariyle késa vadel i f
Finansal vyatérémlar 30 Eyl 31 Ar al
Bor-l anma ara-1aré 2.959.214 24.492.25(C
Borsa Kstanbul (BKST) ikl 27.950.13¢ 13.004.114
-K | i Kakaflata iAit Hisse Senetleri 27.936.652 --
KK i kki I Ol mayan Tarafl a 13.484 13.004.114
Toplam 30.909.35( 37.496.364

kKirk3®G oyl tgdr i20i20i ti bariyle finansal yateéreémlara
akajéda g°sterilmiktir.

Dejer A
Finansal wvarl ékl ar Maliyet Bedeli Car.i De [/ Azal)é
Ger-eje uygun dejer farke ka
Finansav ar | ékl ar
Bor-l anma ara-1arée 3.000.00C 2.959.214 (40.786)
BKST'de iklem g°ren 16.931.77¢ 27.950.13¢ 11.018.36C
Toplam 19.931.77¢ 30.909.35( 10.977.574
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(Tutarl ar aksi belirtil medik-e T¢rk Liras
kir k3l 6Arna taghkitiba2iydef 9 nansal yatéerémlara ilikkin ger -
akajéda g°sterilmiktir.

Dej er
Finansal wvarl ekl ar Maliyet Bedeli Car.i [ | Az ad)
Ger-eje Uygun Dejer F
Finansal Varl ékl ar
Bor-lanma ara-1aré 25.000.00c 24.492.25(C (507.750
BKST'de iklem g°ren h 13.612.46¢ 13.004.114 (608.352
Toplam 38.612.46¢€ 37.496.364 (1.116.102)

-eje uygun dieyjieraltew pf

Kkl emhg8sensenetl erinin ger
baz al é&narak hesapl anméxteéer.

NOT6T TKCARK ALACAK VE BORC¢LAR

kirk3®G oyl wBl12pealtak i 209 i itibariyle kégkdm vadel
Ticari Alacaklar 30 Eyl 31 Ar al
Ticari alacaklar 115.480 -
Ticari alacaklar reeskontu (1.638) -
Klikkili taraflardan al aca 2.737.16€ 117.992
Kl'ikkili taraflardan al aca (38.813) (1.873)
Klikkili taraflardan al aca -- 300.000
Kl'ikkili taraflardan al aca -- (2.971)
Alacak senetleri - 35.000
Alacak senetleri reeskontu -- (2.012)
k¢epheli ticari al acakl ar 617.788 582.788
k¢pheli ticari-) alacakl ar Kk (617.788) (582.788)
Toplam 2.812.19¢ 446.136
30 Eylwd 1l 2Ar & taéhleriitharijledalacak e k | ve senetlerinivaded et ay é gibiklim] € d a
30 Eyl 31 Aral
1-30 ge¢n - 300.000
6090 gg¢n -- --
90120 g¢én -- 35.000
Toplam -- 335.000
k¢phel i tkiao xreil ekll moc&kén hareket tablosu akaj édak
30 Eyl 31 Ar al
A-¢él ék bakiyesi 582.788 50.874
Tahsilatlar -- (50.874)
D°nem i -inde ayrel an 35.000 582.788
Toplam 617.788 582.788
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(Tutarl ar aksi belirtil medik-e T¢rk Liras
Kir k0 6E2020veB1 Ar altak i 0h0 &9 i itibariyle késa vadel
Ticari Bor -1 ar 30 Eyl 31 Ar al
Sat écél ar 159.013 50.070
Satecélar reeskontu (2.254) (789)
Klikkili tard&flara bor -1 : 31.795 72.256
Kli kkili tarafla#da bor -1 : (451) (1.147)
Toplam 188.103 120.390

NOT7iDKJER ALACAK VE BOR¢LAR

Kirk®Q@ 6Eyl veB 12 @2 @ ltagilieri ibarlyl®k € s a dviaj deerl

ial acakl aré acxk

Dijer Al acakl ar 30Ey | ¢ | 31 Ar al
Takas al acakl ar é - -
Klikkili tarafladdan di] 8.440 7.054
Vadel i Kkl em ve Opsiyon -- 5.040.78¢
Klikkili taraflara pexin 169.342 -
Verilen depozito véeminatlar -- 2.640
Dijer késa vadeli alacak 6.730 1.887
Toplam 184.512 5.052.37C

kir k2@ 6Ewl vel312 @2 @ Itagikeri iBbArlyl@uzun vadeld i ] e r

al acakl aré at

Dijer Al acakl ar 30 Eyl 31 Ar al
Verilen Depozito ve Teminatlar 2.640 --
Toplam 2.640 --

*V1 OP tekim&kBRdds @& Para Piyasasénda

nemal andéer deéej ¢

kirk2Q@ 6EyI veB 12 @2 @ Itagitieri ilbarlylok € s a dviajdeerl ibor -1 ar & akaj
Dijer Bor-1|ar 30 Eyl 31 Ar al
¥denecek vergi ve fonl ar 82.480 178.362
Al énan depozito ve temint -- 90.000
Toplam 82.480 268.362
Kir k2@ 6EWl vel312 @2 @ Itagitteri iBlbarlyluzunvadeld i ] er bor -1 ar é akaj
Dijer Bor-1I|ar 30 Eyl 31 Ar al
Al énan depozito ve t. 90.000 -
Toplam 90.000 --
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kir k20 6Ewl velB312 @2 Q Itagilteri idbarlyl®c a r i d°nem vergi varl ekl

Car.i d°nem vergisiyle ilcg 30 Eyl 31 Ar al
Pekin °denen vergiler 31.718 93.951
Toplam 31.718 93.951

NOT 81 PEKKN ¥DENMKK GKDERITERKVBYZLEKMELERKNDEN
Y!'K! ML! L! KLER

kirBRetBylyé 202Aral ek 2019 tarihleri itibariyle
Késa vadel. pekin °denmi. 30 Eyl 31 Ar al
Sigorta giderleri 102.605 61.872
TSPB Aidat é 4.519 -
Pekin °denen dijer gider/| 9.212 2.064
Toplam 116.336 63.936
Kirk2® 6Ewnl yd3 12 0AZ (u | tailderi Rilkardyle k € gadelim¢ kKt e r i s © zdl oefkame | €
yéekeml cakgagkéeaki gi bidir:
30 Eyl ¢ 31 Ar al
KIi kki |l ik étsaar avfaldaerlda nm¢ Kt e
szl ekmalog minn g gk (Noa P4y, | ¢ k| -- 68.500
Toplam -- 68.500
NOT9TFKNANSAL BORC¢LAR
KirkQ@ 6Ewl veBlAZmA Eka2O0OhdDeri itibariyle késa vadel
30 Eyl ¢ 31 Ar al
Uzunvadelibo r - | a nkaadadelike #é ml ar é -- 299.921
Faiz tahakkukl ar é - 1.956
Toplam -- 301.877
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NOT10i BAJ LAORTAKLI KLARDAKK YATI RI MLAR

kKir k2@ 6Ewl velBl 20r2809t &r i hl er i Itibariyle bajlé ortas
Bajl é& ortakleklar 30 Eyl 31 Ar al

Joy Hotel BatumiGay r i menk ul Yat ér 36.420.82¢ 14.500.99:

Toplam 36.420.82¢ 14.500.99:
G¢rcistan Bat um, N1 svaadme s Kndéa k8t vl muKk ol an 1
AvrasyaG¢r ci st an Gayri menkul Yatérém kirketiodone ai't
satén al mék olGupci MeanoGAyramgakul Yateéreéemckkiirrke
kirket Lech ve Maria Kaczynski Sokak No: 1A Batu
bajl & ortakl|l eg&r cMesttraon AQvaryarsiynee n k u | Yat

éréem kirk
kaynakl anan 10.048. 22tmuGERO4ANFataki hundeébaj2é oe

et mi Kt ir.

kirket, Y°net Mat 2 R2Qu ltw'rnthn i0OX arar é ile G¢grcista
sermayeliJ oy Hot el Batumi Gayr i me mikiu919.88RTL beel e Ime Os & B & h ¢
olup 06 Mayés 2020 tarihinde yapmék ol duju °zel
i Kl emlerinin tamamlandéjéné duyur muktur .
kirketdéin 6 Mayés 2020 tarihinde Kamu Aydénl atm
birlikte hisselerinin tamaména sahip olduju Gg¢r
Yatéréem J.S.C ile yine hi sGelreiishiam' dam&meée ma u ¢
Gayri menkul Yatéréem Ortakleje J.S.C"'nin, Metro A
birl ekmesilné&i kiamiardwywur muktur. S°z konusu birl ex
tamanl anmékt ér .

G¢rcistan'da kurul u bajl éGeorrctiasktlaén] e@ayr iomeannk ulMe t

unvané Joy HotelY®8tagdmuaennh GCGratyak mejn&k uld SC ol arak de]j
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(Tutarl ar aksi belirtil medik-e T¢rk Liras

NOT11T YATI RI' M AMACLI GAYRKMENKULLER
kirk2® o6Ewnl ¢larRBRf@de sona eren hesap d°nemi -in
akajéedaki gibidir:

Ger - €

uygun

dej e
Yat érém ama-1 & galOcak2020 Giren ¢ & k Transferler fark 30 HKE3020,
Samsun Otoga) 64.000.00C -- -- -- 365.000 64.365.00C
¢tarkamba otogar 16.200.00C -- -- -- -- 16.200.00C
Havza otogar 11.000.00C -- -- -- -- 11.000.00C
Antalya 4 daire 1.350.000 -- -- -- -- 1.350.000
¢t¢arkamba okul bin 12.350.00C - - - - 12.350.00C
Metocity 17 nci kat A Blok 13.854.167 - - - - 13.854.167
Metrocity 05 nci kat C Blok 3.750.000 -- -- -- -- 3.750.000
Arnavut k®°y 26 1*)v e 9.150.000 - - -- 14.350.00C 23.500.00C
Toplam 131.654.167 - - -- 14.715.00C 146.369.167
(*)Yki Kkkddéemsi, Kéran mahall esi 6490 ada 18 parsel akar ysPKéet ser
2019013 nolu Kuzey Kurumsal Gayri menkul Dejerl eme ve Dané¥manlz&ln A.
yeni dejefTL 6e8pbt 0060i |l mi ktir(Revize ol madan ©°nceki dejer:5.000.0C
(**) kKgtkenuln KI i Arnavutkey il -esi, Del i yunus K°yyg¢, T¢rkmen Meza
2020 t arli2b2B45 3vev e® z454 Nodl u Net Kurumsal Gayri menkul ve Danékman
takénmazl arén ger-eje uygun dejerleri 23.160.000 TL olarak tespit
kirk&1 6Analteakr i ZhGdIn®de sona eren hesap d°nemi -in
akaj edaki gi bidir:

Ger - €

uygun

dej e
Yat érém ama-1 & ¢10cak2019 Giren ¢ & k Transferler fark31l Aral
Samsun Otogar 58.025.00C - - -- 5.975.000 64.000.00C
¢arkamba otogar 14.500.00C -- - -- 1.700.000 16.200.00C
Havza otogar 9.485.000 - - -- 1.515.000 11.000.00C
Antalya 4 daire 940.000 - - - 410.000 1.350.000
¢tarkamba okul bi -- 8.513.333 - -- 3.836.667 12.350.00C
Metocity 17 nci kat A Blok 13.854.167 -- - -- -- 13.854.167
Metrocity 05 nci kat C Blok 3.800.000 -- - -- (50.000) 3.750.000
Arnavut k°y 261 v 9490.000 55.230 - -~ (395.230) 9.150.000
Toplam 110.094.167 8.568.563 - -- 12.991.437 131.654.167
(*) BilrRetltak ih019 ti bariyle Kstanbul il i2Mem2®lciik ybaji ams&axn dm°® Isarhd
ilgili al ana tekabgl eden maliyet tutaré ile ayreéel.arkibikreitk ngiaky ra ma
maddi duran varl ekl ardan yandd&é&jéan taamai-hHh e kgadari me e k-uédkilg eeree nk eaypesrailndl eén
czerinden °zkaynaklar alténda dejer artéké ol arak muhmeydammgdleakt i r m
azal mayé ise bw dajhesrulpe md markttéwénda
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Maliyet Net Defter De ] Ger -

Defj ¢ Defj ¢ Art Uygun

J J (Aza Dej ¢

Samsun Otogar 35.628.32E 32.837.43¢€ 31.527.561 64.365.00C

¢tarkamba Otogar 9.275.562 8.548.977 7.651.023 16.200.00C

Havza Otogar 5.902.525 5.440.161 5.559.839 11.000.00C

Antalya 4 adet daire 1.023.574 1.006.956 343.044 1.350.000

¢arkamba Okul Bi nasé 8.513.333 8.513.333 3.836.667 12.350.00C

Metro City 17. kat 8.681.394 7.956.772 5.897.395 13.854.167

Metro City 5. kat 3.315.000 3.265.275 484.725 3.750.000

Arnavutk°y 261 vistO9drdbuwlol u 5.710.123 5.614.570 17.545.43C 23.500.00C

Toplam 78.049.83€ 73.183.485 72.845.684 146.369.167
Yatéerém ama-1é& gayrimenkuller, TMS 40 AYatéreéem A
sonrasé °|l -me y°ntemlerinden fAGer-eje uygun dej e
kirket, Terkiyedodeki Yat ér ém Amea-illé nGadyerjiemd rekmel |
Kuzey Kurumsal Gayri menkul Dej er IveSmeK vtea rDaafnérdrean
dejerl eme I|INetankwerniaumssalhi@ayri menkul Dejerl eme ve
tari hl er ik deel cdhwkzlearleanmauht el i f de] mirkteime. raporl ar
Dejerl emeye tabi gayrimenkull erin detayé akaj éda

Samsun Otogar

Samsun il i, Kl kadem KI -esi, Kéran Mahall esi,
6490 Ada ¢zerinde;

-18 pankardd&et i stasyonu vaséefl é gayrimenkul den
-20 parsel 6de akaryakeéet iistasyonu vaseéeflée gayrim
-1921-24 par sel arsa vaseéefl e,

-22 parsel 6de Kehirlerarasé otob¢gs terminali vas

Topl am t 8Ké rEmd ZdihhitiBadiy2eP3 1 Ar altéak ihd 19 dej er | evme r a|
Kl kadem il -esi, Kéran mahall esi 6490 ada 18 par
2019 tarihli ve KBSPK 20190 13 nol u Kuzey Kur ums avle ®@aynréikmamHk wl
taraféndaverehizeedda | d@jaear | eme bed p ot uH.265.@00TLeé rB1 Ar a
2019: 64.000.000TL) pi yasa dej eri yakl akémé, ems al kiker K &1 ¢
dejerl enmi ktir.

S a ms u n mbaaOtogaa
Samsun il i, ¢tarkamba KI -esi, Kirazbucajé Mahall e
113 Ada 3 Parsel otogar vaséflée gayrimenkulden o

Topl am t 80é kEma zalihaiibadiy2e@ 1 Ar al é Kk 0 tari hli dej el

2019
belirtilmi@06I @b (81l2A0Nal éepi 848:dépbelDO0Oy@@KW0Dakem
ve maliyet ol ukemdejeryekimakéme.
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Samsun Havza Otogar
Samsun il i, Havza KI-esi, Kn°n¢ Mahallesi,
653 Ada 2 Parasmd @Qt K@adrl ébibrdov®n ve arsasédndan ol

Topl am t 80é iema wlihaitiPadiy?2e@ 1 Ar al ék 2019 tarihli dej e
belirtilmik olan 11.000. 00@i yTds d 3de jAerail ékalkld®£®am
ve maliyet ol ukemdejeryekimakéme.

Samsun¢ ar k amba Okul Bi nasé

Samsunilit ar kK &b k&isri g zMalmles,y
1151Adal ParsebK at | éameakilbinnas é ve arsaséodndan ol ukmakt a

Topl am t 80é Ema alihaitbadiy22@ 1 Ar al ék 2019 tari hli dej el
belirtil mi kK opliayna sla2 .d3e50e.r0i0 Oy alkll ak é mé, e ms al kar K
il e dejerlenmixktir.

Antalya Daireler

Antalya ili, Alanya KI-esi,

320AdalPar s el iczerinde 4 adet Dubl eks mesken vaséf|
Topl am t 80é Ema miihaitiPadiy?leB 1 Ar al ék 2019 tarihli dej el
belirtilmik olan 1. 3850000T0)@ i ¥la @3 H e¢harka |aékke n220, 1 %:ms
ve maliyet ol ukemdaejeryeakmaxkeéme.

Kstanbul AMlekl7. &ati t vy

Kstanbul KIi, kikl:i Kl -esi, Mecidiyek®y Mahall es
1946 ada, 132 parsel numar al & arsa ¢zerinde bul un
konumlu A Blok 187 bajéemséz b°l ¢{m numaral é gayr.i
Topl am t 80é kEma atihaiibadiy?2e@ 1 Ar al ék 2201 % ntea rrialploir ud edje
belirtilmik olan 21.000. 00@i yTds d 3de jAenrail ékakRlod®eée m
vV e mal i yet ol ukuml ar e kakkakémér af eénddaen] eg &g nimi
gayrimenkul |l er olarak sénéeflanan késémlarénéen p
TL)O6dir.

Kstanbul CMekSrkatci t y

Kstanbul KIi, kikl:i Kl -esi, Mecidiyek®y Mahall es
1946 ada, 132 parsel numarakleu aKasragigz eBiima ev
b¢e¢nyesinde konumlu C Blok 316 bajémséz b°l ¢ém nun
Topl am t 80é Emad mwiihaitPadiy?leB 1 Ar al ék 2019 tarihli dej el
belirtil m @ ®Lafg3B. K681 8K p2Fh>a JefT20.i0AKTLlAa)K & m¢
ve maliyet olukumlareée yaklakémeée ile dejerl enmickt

Kstanbul Arnavutk®°y P2Kdt armb®l41l nolu parseller

Kstanbul Kl'i, Arnavutk®°y KI-esi, Del i yunus Mahal
26lve94P ar sel Numaral é@ gayri menkul den ol ukmaktadér
Topl am t 8K0Wé Emad wiihaitibadiy2e@6Haziran2020t ar i hl i dej er |l eme r ay
g°re bel i28500000MiLk (8L aikr al é k 2p0alz%:r 9YYy.alkid Gaik@E@de Wilek | ¢
il e dejerlenmiktir.
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AVRASYA GAYRKMENKUL

YATI RI

M ORTAKLIJI A

30 EYL| TARKHKNDE SONRAHESEAN D¥ NEMKNE AKT
BKREYSEL FKNANSAL TABLOLARA KLKKKKN DKPN
(Tutarl ar aksi belirtil medik-e T¢rk Liras
kirket taraf é&nddakuzay ykgpbklealredln eme v akta] édaki gi bidirr
9Ayl ek kira bedell eri 01.01:30.09.202C
Samsun kehirleratryasé Otob¢gs Ter mi na 3.500.00C
Havza kehirlerarasé Otob¢s Ter mi nal 444,915
¢t¢arkamba kehirl errarasé Otob¢s Ter mi 451.333
Metrocity A Blok Kat 17 (240 m2 keés 197.950
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 késm 102.618
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 késm 100.683
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 késm 99.475
Samsurk ehi r |l erarasé Otob¢s Terminali = 125.700
¢tarkamba *kul binaseé 40.000
Metrocity C Blok --
Alanya R1 Blok 27.582
Alanya R3 Blok 27.582
Alanya D1 Blok 27.582
Alanya D3 Blok 27.582
Ar n av Q61-%44 Rarseller 3.366
Toplam 5.176.36€&
(*)Covid-19 Sal généna KI i kki (@OMWMDeUi)r ski¢zrleiskellers akKlogréonnéa vnierdiesni yl e, kamu saj
yer alan Samsun, ¢arkamba ve Havza otogarlaré ge-iciotogmreylae diainz ik
ol dukl ar e ksgrae ghedyiuncel de edi |l ememi ktir.
(**) Klgili gayrimenkul, 30 Ocak 2019 tarihinde yapBVkisabedélyleld s° z | ¢
yél s¢reyle kiralanméktér. Ancalke £€ikli me@2@®ltOediari hkindleat itabafr&md&mnr ¥
tahliye davalaré a-él mék olup,dava s¢reci rapor tarihimiz itibari.y
(**) KI gili gayri menkul , 01 Temmuz 2020 tarivwe nfliecadraetkambla. Vel ak

kiralanméxkter.

NOT 127 MA D DBURAN VARLIKLAR

kir k20 6Eyl veB120@2Qltak i h0 &9 i itibariyle maddi

Maddi duran va 10cak2020 Giren ¢ & k Transferler 30 Eyl

Binalar 4.505.27¢ - -- -- 4.505.27¢
Takétl ar 862.587 -- -- -- 862.587
Demirbaxkl ar 276.160 7.881 - - 284.041
¥zel mal i yetl e 24.746 -- - - 24.746
Toplam 5.668.771 7.881 -- -- 5.676.652
Bi r i &nmoitismanlar 1 Ocak 2020 Giren ¢ & k  Transferler 30 Eyl

Binalar 825.965 67.579 - - 893.544
Takétl ar 368.133 129.388 - - 497.521
Demirbacxl ar 159.488 23.699 - - 183.187
¥zel mal i yetl e 24.746 -- - - 24.746
Toplam 1.378.332 220.666 -- -- 1.598.99¢
Net defter dej 4.290.43¢ 4.077.654
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AVRASYA GAYRKMENKUL

YATI RI'M ORTAKLI JI

30 EYL| TARKHKNDE SOMNRAHERSEAN\Y D¥ NEMKNE AKT
BKREYSEL FKNANSAL TABLOLARA KLKkKkKKN DKPN
(Tutarl ar aksi belirtil medik-e T¢rk Liras
Maddi duran wvar 10cak2019 Giren ¢ ék Transferler 31 Ar al
Binalar 4.505.27¢ - - - 4.505.27¢
Takétl ar 862.587 - - - 862.587
Demirbaxkl ar 269.998 6.162 - - 276.160
¥zel maliyetl e 24.746 -- -- -- 24.746
Toplam 5.662.60¢ 6.162 -- -- 5.668.771
Biri kmi k amorti 10cak2019 Giren ¢ék Transferler 31 Ar al
Binalar 735.861 90.104 - - 825.965
Takétl ar 195.614 172.519 - - 368.133
Demirbaxkl ar 125.470 34.018 - -- 159.488
¥zel mal i yetl e 24.746 -- - -- 24.746
Toplam 1.081.691 296.641 -- -- 1.378.332
Net defter dej ¢ 4.580.91¢ 4.290.43¢
NOT 13i MADDK OLMAYAN DURAN VARLI KLAR
kirk20o6Ew!| yd3 12 0A2r0a | téakr i2h0 1e9r i itibariyle maddi ol
gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2020 Giren ¢ ek 30 Eyl
Haklar 37.692 - - 37.692
Dijer 27.092 - - 27.092
Toplam 64.784 - - 64.784
Biri kmi k amorti 10Ocak2020 Giren ¢ ek 30 Eyl
Haklar 37.547 100 - 37.647
Dijer 27.092 - - 27.092
Toplam 64.639 100 - 64.739
Net defter defj 145 45
Maddi olmayanduranv ar | € 1 Ocak 2019 Giren ¢ ek 31 Aral
Hakl ar (yazel éi 37.692 - -- 37.692
Dijer 27.092 - - 27.092
Toplam 64.784 -- -- 64.784
Biri kmik amorti 1O0cak2019 Giren ¢éek 31 Ar al
Haklar 36.014 1.533 - 37.547
Dijer 27.092 - - 27.092
Toplam 63.106 1.533 - 64.639
Net defter defj ¢ 1.678 145
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AVRASYA GAYRKMENKUL YATIRI M ORTAKLIJI A

30 EYL| TARKHKNDE SOMNRAHERSEAN\Y D¥ NEMKNE AKT
BKREYSEL FKNANSAL TABLOLARA KLKKKKN DKPN
(Tutarl ar aksi belirtil medik-e T¢rk Liras

NOT14i KARKI LI KLAR VE KOKULLU Y!K!ML!L! KLER

Kirk®Q@ 6Eynl veBl20B2altak i 20 &9 i itibariyle késa vadel
Késa vadeli kar kél ekl ar 30 Eyl 31 Ar al
Kull anél mamék izin kark®el 56.934 36.974
Daval ar karkél éj e 126.155 126.155
Toplam 183.089 163.129

Kokul I ml YL kkl er

kirk&80D06iEy!| ¢vMe 320 A0 al @thleri2ithdrigle k i r k ¢éemidat/rahin/ipotek( T RK))

pozisyonuna ilikkin tablolaré axkxajédaki gibidir;
kirket taraféndan veriler 30 Eyl ¢ 31 Ar al
A.Kendi T¢zel Ki ki lifJi Adéna

Tutar é 23.766.155 23.766.155

B. Tam Konsolidasyon Kapsam

Lehine Vermik Olduju TRKO6I e -- --

C. Ol ajan Ticari F adanaicyeeytl lae

Kikilerin Borcunu Temin Ama

Toplam Tutar e -- --
D. Dijer Verilen TRKO6I erin -- --
i Ana Ortak Lehine Ver miKk -- --

i B ve C maddel eDiij eka ks amk
Lehine Vermik Ol duju TRKOI e - -

iii.C Maddesi Kapsaména Gir
Ol duju TRK6Il erin Toplam Tut -- --

Toplam 23.766.155 23.766.155

k e
il

—
- o
5

vermi k ol duju dijer TRK'lerdin 23.
i potekl erden ol ukmaktader. Ki r k eKkalani

I 640
K k
TL i se Tare«kr|Cleeg|tem|anasehataﬂedéln v

>

Ir
er
26. 15

<X

S°z konusu borca ilikkin ipotejin kaldeéerél maséna

NOT 151 ¢ ALl K ANLARA SAJLANAN FAYDALAR KAPSAMI NDA BOI

Kirk2006Eg!| yd3 12 0ARr0a | tarikleri 2Bl 9y | e - al ékanl ara sajl ar
r

bor-1aré akajéedaki gibidir:

¢al ékanl ara sajlanan fayc 30 Eyl 31 Ar al
¥denecek sosyal yeéekeml gl ¢ 14.080 21.796
Toplam 14.080 21.796
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AVRASYA GAYRKMENKUL YATIRI M ORTAKLI JI
EYL|, TARKHKNDE SOWPAHERSEAN D¥ NEMKNE AKT
BKREYSEL FKNANSAL TABLOLARA KLKKKKN DKPN
(Tutarl ar aksi belirtil medik-e T¢rk Liras

A
30

NOT16TUZUN VADBRILK KANLARA SAJLANAN FAYDALARA KLKKkK

kirk3®a 6eEynlwBl2A2a8ltak 0% i itibariyle uzun vadel
karkél ekl aré akaj édaki gi bidir:
Uzun Vadel. Bor- ve Gidel 30 Eylg, | z 31 Ar al
Kedem tazminaté karkeél ej é 99.418 36.184
Toplam 99.418 36.184
kKir kredardimi z meé dtgvan?.BL7,i7FLolnma k ¢ z erveyaeyne&ll e itkar i hi n
kull aneéel ar ak 3l s/harpd |&Bk98EKN.Iad e r  (
kirgati W& nemcekiesdpnedfmneml erine ait finansal 1t a
dayanarak bekl enen enfl aasnyeonk uolrlaannéé | we ak edli | aee
hesaplanmék kédem tazminaté yeéi¢keml gl ¢]Jéeneg finan
tarihnindek ul | anél an temel varsayeémlara ait oranlar axk
30 Eyl 31 Ar al
Net i skonto oraneé 4,33% 8,63%
Fai z oraneé 17,50% 21,49%
Tahmini enfl asyon orané 12,62% 11,84%
Kéedem tazminaté karkél éjénén hareket tablosu akaj
01 Ocak 01 Ocak
30 Eyl 31 Ar 2019
D°nembakeé bakiye 36.184 80.822
D°nemi -i ©°demel er -- (28.311)
Cari d°nem hizmet maliyeil 14.600 6.822
Faiz maliyeti 4.750 17.369
Akt ¢geryal (kazan-) [ kayt 43.884 (40.518)
D°nemsonu bakiye 99.418 36.184
NOT 17T ¥ ZKAYNAKLAR
17.1¥denmi K Ser maye
kKirketo6i °déehmrg) mBOROOMMELY3&.52i202: 7Z0DQ000 TL) ol up, nor

1Kr Kk 00800000 adet paydan ol ukmaktadeéer.

Kir klAgrubu6.000Oadehi ssel erinin tamamé F&timdAedre tufiukp Gy e
y°netilm kwred erinin se-iminde atdiam Ilggdrsuleu mghoe Ime 1 i
Grubu pay sahiplerinin -oJjunlukla g°sterdii]i ac
Mevzuatedénén °ng°rd¢j¢ baj &masebk | Kkilr alri btepdrtla-ifeé adea-
Bunun dM&eéwmba payl ara herhangi bir imtiyaz tanén
Kirokent kayeéetl e 9wWomay€eELd6dvané 360.
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AVRASYA GAYRKMENKUL YATIRI M ORTAKLIJI A

30 EYL| TARKHKNDE SOMNRAHERSEAN\Y D¥ NEMKNE AKT
BKREYSEL FKNANSAL TABLOLARA KLKKKKN DKPN
(Tutarl ar aksi belirtil medik-e T¢rk Liras

Kirk®Q@ 6Ewl veB 12 @2 @ ltagitleri ilbarlyléo r t a k pagorréa nviear € akKkaj] €édak

¥denmi K Ser maye 30 Eyl Pay (%) 31 Ar al Pay (%)
Fatma ¥zt rk Gg¢mg 6.000 0,01% 6.000 0,01%
Hal ka a-ék késém 71.994.00C 99,9%6 71.994.00( 99,99%
Toplam 72.000.00C 100% 72.000.00C 100%

kirket ser maiyKea nduayjuée | Aeyndeenndioada yeralanRérilaet sfaosr naul é n meé Kkt ér

172Payl ara ilikkin primler/iskontolar

Paylara ilikkin primler/i 30 Eyl 31 Ar al
Hi sse senedi i hra- primle 8.485.79:2 8.485.79:
Toplam 8.485.792 8.485.792

173Kardan késeétlanmék yedekl er

Kardan késeéetlanmék yedekl 30 Eyl 31 Ar al
Yasal yedekler 2.497.91¢ 1.519.822
Toplam 2.497.91¢ 1.519.822

174Dejer arteék fonl are

3 0 E3020, 31 Aral
Maddi Duran Varl ek Yenider 268.883 268.883
Toplam 268.883 268.883
175Ge-mi k Yeéll ar Kar [/ Zararl ar é
Hal ka a- &kkprxy & keedjl @tréml aréné SPKoOonén 1 kub®¥u 201
noél u KOr Payé Teblijidne g°re yaparl ar. Kar Pa

SCzetl enmi Ktir.

Kar dajétémée, genel KkaruPayarbBdjeadam Pelitvillkaese e
karar é il e dajetél acakt ér. Ortakl ekl ar kar da
yapél mayacaj énéeé da kararl akteéeracakl arder. KBu -
Kirketlerin niteliklerine g°re kar dajéeteém polit
Ortakl ekl arén kar dajéetéem politikalarénda:

-Kodaj éetelep dajeéeteéel mayacaj e,

-KOpayé oranlaré ve bu oranlarén uygulanacajé he:
-¥deme y°nteml eri ve zamaneée,

-KObpayénén nakit veya bedelsiz pay ol arak dajét el
-KOpayé avansé dajéeteéelep dajedrt €l mayacajé konul ar «
Daj ét lke@imeacyadk t utareéenéen ¢st sénéeré, yasal kayéetl ar
tutareée Klopdpéedéedaj etém tari hi itibariyle mevcut p
Payl aréen iktisap ve i hra- tarihleri dikkate al én
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AVRASYA GAYRKMENKUL YATIRIM ORTAKLIJI A
30 EYL! TARKMHKNDE SONRAHEREAP DY¥NEMKNE AKT
BKREYSEL FKNANSAL TABLOLARA KLKKKKN DKPN

(Tutarl ar aksi belirtil medik-e T¢rk Liras
ile ana s°zlekme ve kanr dajiektPrmygpohriyredmkmadatlaaob
ayrél maséna, ertesi yeéela kar aktareéel maséna karar
Ana s°zlekmede yer al masé kaydeéeyla, imtiyazl eé pa
-al éexkxanl ar vanpdiyjeahkbki bemaykardan pay vik®il eb
payé nakden °denmeden intifa senedi sahikdoarryié, v
°denemez. Teblij, prensip o¢tmreaksaymtany &kiOfray dbary
tutaréna ilikkin ana s°zl ekxkmede Dbir belirl eme
sahipleriknGgaganenél &g kadar ol abilecejini k®©mg?©r
payéétkdjacak ise ve taksitle °deme s°z konusu i
°demel er i il e orantélé ve ayné esaslara g°re ©°de
Yeni Ser maye Piyasaseé Kanunu vV e dol ayéseanklGan vy
tanéemaktadéer. Ancak, bunun esas s°zl ekmelerde hyg
taraféendan belirl enebi lseemmeekr olemd kled iHdiercleikkhtiea .SPK
Payl aré borsada iklem g°ren kKirketler:

dajetéména ilikkin y°netim kurulu °nerisini
-Yahutk Gray € avansé dajeéetéména ilikkin y°netim kuru
dajetéemnmorapeé oswavedyada] étéem tabl osu
kamuya duyurulur. Ka daj ét ém tabl osunun en ge- ol ajan ge

kamuya a-éklanmasé zorunludur.

NOT18THASI LAT ve SATIKLARI N MALKYETK
Kir k30 6Byl wBOE3 0201®t ar i hl eri nde sona eréarahéesapidyn

Haseéel at 01.01-30.09.202( 01.01-30.09.201¢€ 01.07-30.09.202C 01.07-30.09.201¢
Kira gelirleri 5.176.36¢& 6.532.662 2.188.53€ 2.230.98¢€
Toplam 5.176.36¢ 6.532.662 2.188.53¢€ 2.230.98¢€

kedD OEp!| yd30RYWI2Z2019t ar i hl erinde sona eren hesap
jedaki gi bidir:

Sat ékl ar én_ 01.01-30.09.202( 01.01-30.09.201€ 01.07-30.09.202C 01.07-30.09.201¢

Emlak vergisi (135.034) (111.041) - --
Ekspertiz gideri -- (37.062) - (29.712)
Bakém onar é -- (10.864) - --
Toplam (135.034) (158.967) -- (29.712)
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AVRASYA GAYRKMEN

KUL YATIRI M ORTAKLIJI A

30 EYL, TARKHKNDE SOMWNRAHEREANP D¥ NEMKNE AKT

BKREYSEL FKNANSAL

TABLOLARA KLKKKKN DKPN

(Tutarl ar aksi belirtil medik-e T¢rk Liras

NOT19T GENEL Y ¥ NEPKMRLAMA GKDERL ERK
Kirk®Q@ 6EWwI veBOEZQAZROt ari hl eri nde sona eren hesap d°
akajéedaki gibidir:

01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
Genel Y°netim Gi 30.09.202( 30.09.201¢ 30.09.202( 30.09.201¢
Personel giderleri (577.809) (503.003) (170.744) (183.806)
Danékmanl|l ék gi de (540.443) (309.452) (194.807) (120.879)
Y°netim Kurulu ¢ (168.371) (116.024) (72.975) (40.293)
Bina ve aidat giderleri (128.397) (151.982) (47.630) (98.596)
Kédem tazminaté (19.350) (20.291) (6.792) (2.699)
Kull anél mayan iz (19.960) -- (17.191) 2.498
Vergi, resim ve (23.062) (52.377) (12.871) (13.959)
Sigorta giderleri (79.134) (73.633) (29.669) (24.768)
Temsi | aj éerl ama (12.565) (27.044) (6.226) (7.580)
Ara- giderl eri (75.665) (89.765) (33.105) (32.211)
Bilgi ikKlem gide (110.707) (74.336) (36.841) (24.355)
Amortisman ve itfa giderleri (220.766) (224.665) (73.691) (73.473)
Proje giderleri (250.000) -- (250.000) --
Dijer (209.547) (302.243) (72.426) (144.411)
Toplam (2.435.776) (1.944.815) (1.024.968 (764.532)
kirka2® 6Ewnl yd30RYI2819t ar i hl eri nde sona eren hesap d
akajéedaki gibidir:

01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
Pazarlama Giderleri (-) 30.09.202C 30.09.201¢ 30.09.202C 30.09.201¢
Me n k u l k € ysnaett él ne |
komi syonl ar é (117.060) (786) -- --
Borsa Kstanbul (5.900) (8.190) (1.967) (2.855)
Mer kezi kayeéet K
giderleri (6.085) (4.910) (2.042) (1.810)
Dijer giderler (2.059) - (757) -
Toplam (131.104) (13.886) (4.766) (4.665)
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AVRASYA GAYRKMENKUL

YATI RI'M ORTAKLIJI A

30 EYL| OTARKHKNDE SONRAHEREAN D¥ NEMKNE AKT
BKREYSEL FKNANSAL TABLOLARA KLKKKKN DKPN
(Tutarl ar aksi belirtil medik-e T¢rk Liras
NOT20i ESAS FAALKYEDKEREGRENKRLE®RKDERLER
Esas Faaliyetlerden Dijer Gelirler
kKir k30 6Ewl veBOEZ02BXBt ar i hl eri nde sona eren hesap d°i
gelirl eri akajedaki gibidir:
Esasfaal i vetl erden Di?i 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
y ' 30.09.202¢ 30.09.201¢ 30.09.202C 30.09.201¢
Adat gelirleri 1.640.104 4.174.50¢€ 122.189 1.373.72%
Yat érém ama-1¢é& gayri 14715000 3.686.67C -- --
Me n k ul rdeskonngelitleri 12.133.93C 9.630.18C 5.140.552 7.138.00%
Bor- reeskont gelirl 10.094 25.342 2.467 1.502
Hi sse semdadim &lagn -- 645.303 - -
Temette¢ gelirleri 25 1 24 --
Konusu kal mayan kark -- 55.460 - 4.586
Di jgelirler 9.049 396.435 - 44.336
Toplam 28.508.20z 18.613.897 5.265.232 8.562.15Z
Esas FaaliyetlerderD i | @&derler
kKir k3@ 6Ewl veBOEZ02BXBt ar i hl eri nde sona eren hesap d°i
giderleri akajeédaki gibidir:
Esas Faaliyetl e 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
Giderler (-) 30.09.202( 30.09.201¢ 30.09.202C 30.09.201¢
Menkul kéy gidetlerir (40.787) (494.000) 182.643 211.658
Hi sse s esmdadm al (2.997.941) -- - --
Alacaklar reeskont giderleri (42.387) (14.351) (21.290) 4.871
k¢pheli ticari (35.000) (464.788) -- (464.788)
Dijer giderler - - - -
Toplam (3.116.115) (973.139) 161.353 (248.259)
NOT21i FKNANSMAN ERL ERK
kirk2® 6Ewnl gd30R2WI2009t ar i hl erinde sona eren hesap d
akajédaki gibidir:
01.01- 01.01- 01.07.- 01.07.-
Finansman Giderleri (-) 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.9.2019
Kredi faiz giderleri (6.951) (536.577) -- (79.727)
Toplam (6.951) (536.577) -- (79.727)
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AVRASYA GAYRKMENKUL YATIRI M ORTAKLIJI A

30 EYL| TARKHKNDE SOMNRAHERSEAN\Y D¥ NEMKNE AKT
BKREYSEL FKNANSAL TABLOLARA KLKKKKN DKPN
(Tutarl ar aksi belirtil medik-e T¢rk Liras

NOT22i VERGK VARLI K VE Y!K! ML! L! KLERK

Kurumlar Vergisi Kanuntnun 5d/4 i st i snal ar maddesi gerejince G
Ortakl ékl arénéen portfoy ikinlkeamexceéelt g] & h dBduannad obpag] nl ¢
olarak,k i rokent kur uml ar vergdasoj mameéwrtrérl enmi K vergi
NOT 23T PAY BAKIANANGC

kirka® o6Ewnl yd30RyI2819t ar i hl eri nde sona eren hesap d
aki

akaj ed gi bidir:

. - 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
Hi'sse bakeéna ka 4709500  3000201¢  30.09.202  30.09.201¢
Net d° ne(nz akraarréé)  27.859.59C  21.519.17E 6.585.387 9.666.245
Toplam hisse adedi 7.200.000.00( 7.200.000.00( 7.200.000.00( 7.200.000.00(
100 adet pay ba 0,387 0,299 0,092 0,134

NOT24i KLKKk KKLK TARAF A¢| KLAMALARI

kirketoin ilikkili kir-dé8tllerslag édléaGaiyk li enmin&kril niY a
Esasl ar Teblijiéne uygun olup iklemler akaj] édaki
24.1 . Késa Vadel. Bl handal saeérambareéel an Kl ikkild@
paylar

kKirk2a o6yl veBl2B020ltak 220223 i itibariyle ilikkili t

akaj éedaki gi bidir:

30 Eyl 31 Aral

MepetMet r o Petrol ve Tesisleri . 11.136.62 --
Metro Ticari ve Mali Yatér éml 16.800.00C -
Toplam 27.936652 --
242. Kl i Kk ki | i TitairAlacedaa/r dBaonr - | ar

Kirk2® 6Ewnl yel3 12 A2 (a | tamilkderi Ritarlyl@i | i k ki | iticatialr &ad dlalr @@ a «
gibidir:

Kli kkili taraflardan al ac 30 Eyl 31 Ar al
Avrasya Petrol ve Turist.i 148.996 417.992
MepetMet r o Petr ol Tesi sl eri 16.199 -
Anadolu Ter mi nal Hi zmet | ¢ 2.571.974 --
Alacaklar reeskontu (38.813) (4.844)
Toplam 2.698.35€ 413.148
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kirk2®o6Ew!l yd3 12 0A2r0a | téakr i 2hd 1e9 i i ti bari ybloer -al kaarjlie& d & k i
gibidir:

Kli kkili taraflara bor-1: 30 Eyl 31 Ar al
Metro Portfoy YO%onetimi A. 23.539 5.611
Atl as Yazéel ém A. k. 621 26
Metro Yatérém Menkul Dej ¢ 7.635 61.048
Metro Turizm Seyahat Or g: -- 5.571
Bor-l ar reeskontu (451) (1.147)
Toplam 31.344 71.109
243K1 i kkili Dligreaf |IAdraccaark | ar [/ Bor -1 ar
Kirk2® 6Eynl g3 12 A2 (a Itéakr i 2hA e i itibariyle ilixkkild@
gibidir:
30 Eyl ¢ 31 Ar al

Metro Turizm Otelcilik v 169.342 --
Fatma ¥zt ¢ rk G¢igmegKsu -- 7.054
Personelden Alacaklar 8.440 --
Toplam 177.782 7.054
kirkQ@ 6Eynl veB1202Qltak i h0 &9 i itibarivyl eéyokiuri k ki | i t
244K1 i kkil i MgxrtefrliarSPan ekmel eri nden Dojan Y¢keml ¢

rk 8006iEry | ¢ve 3 20820al ©&r i2h0l1e9r i i t i ba rkiéeysael mi¢lkit ek ii l

K i
s°zl ekxmel erinden akajj &rd akd k gmlibdIldd kl:er i

30 Eyl ¢ 31 Ar al

Avrasya Petrol ve Turist.i - 61.292
Mepet Metro Petrol TesisleBan. ve Ti c. - 7.208
Toplam -- 68.500

245K | i Kk ki la Sraatréaxfl!|aarr

Kir k2@ 6Eyl veBOEZAZBWt ar i hl er i iti basaykax] eaadd kikidiibit:
01.01-30.0.2020 01.01.-30.09.2019
Kira Adat Kira Adat Yansé
Metro Yatérém Menkul [ 197.950 - 214.900 -- --
Anadolu Ter mi nal Hi z me3.831.333 -- 3.781.356 8.093 --
Avrasya Petrol ve Turi 99475 2.663 110.325 59.092  285.878
Atlas MenkulK ey met | er Yat ér e 125725 --109.100 -- --
Mepet Metro Petrol vV e 110.325 - 120.150 10.531 --
Metro Yatéréem Ortakl &j 100.682 -- 114.887 -- --
Metro Portfoy Y©°neti mi 102.618 -- 124.407 -- --
Toplam 4.568.108 2.663 4.575.125 77.716  285.578
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246KI1 i kkili Taraflardan Al eml ar
Kir k2@ 6Ewl veBOE2XAZQWOt ar i hl eri i ti Qaaali dleaiji dd akii |gi b

01.01-30.09.202C 01.01-30.09.201¢

Komisyon Dan &k m Hizmet Mdv Komisyon Da n & k m Hizmet
Giderleri Giderleri  Giderleri a | & Giderleri Giderleri  Giderleri
Metro Yatéréem Menku 2.862 67.500 - - - 67.500
Sampi Géda | retim F - -- -- -- -- 1.256
Metro Portfoy Y°net - -- 115.053 -- -- 62.352
Atl as Yazél ém ve Bi - - 56.341 1.196 - 36.002
Toplam 2.862 67.500 171.394 1.196 - 67.500 99.610
247. | sd¢zey y°© smétl iamdafbeder e
kirke@0o6Ewl yd30RYWI2019tarihleri itibariyle¢g, st d¢gzey y°neticilere
akaj éedaki gi bidir:
Il st d¢zey y°neticil er 01.01:30.09.2020 01.01-30.09.2019 01.07.-30.09.2020 01.07.-30.09.2019
¥denen ¢(cret ve benze 436.38¢ 326.13! 157.60¢ 121.30¢
(*) 30.09.2020t ar i hi itibariyle -aléxkanl ar ale&3@fTiLant@auwmz ukré staa |l

bul un ma @.0.20d98146.0243L).

NOT 25T FKNANSAL

ARAC¢LARDAN KAYNAKLANAN RKSKLERKN NI

Fi nansal Varl ékl ar

Birinciseviye:Fi nansal varl ék ve ye¢keml gl ¢kl er, birbirin
i Kkl em g°ren borsa fiyatlaréndan dejerl enmektedir
Kki ngéFisemansal varl ék ve ye¢kemlel ¢kler, 11 gili v
borsa fiyaténdan bakka dojrudan ya da dol ayl é
kull anélan girdilerden dejerlenmektedir.

I - ¢ nseviye:Fi nansal varl ek ve ye¢gkegml gl ¢kl er, var |l ek
bul unmasénda kull anél an piyasada g°zlenebilir bi
Finansal yat ér éeml ar ger -ej e nuyweurni | ke ] esrdbeerbii yb e
seviyeler akajéedaki gibidir

30 Eyl ¢ 2020 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Bor-lanma ara-1aré 2.959.214 -- --

Borsa Kstanbul (BKST) 27.950.136 -- --

Yat ér & mayamarkulléré - 146.369.167 --

31 Aralék 2019 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Bor-l anma ara-1aré 24.492.250 -- --

Borsa Kstanbul (BKST) 13.004.114 -- --
Yatéréem ama-1 €& gayri me - 131.654.167 -
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Finansal Ara-1ar
Ger-eje uygun dejer °Il -¢mleri

Samsun Otogar

Dejerl eme konusu takénmazeén bir b¢ten ol arak de
dejiktirecek ©bir m¢el k ol mamasée wgwebélzieyl eaméae]j &r
Ol ukumlaré Analizi o6 yapél méekteéer. Tek y°ntem kull

¢arkamba Otogar

Bl geeégé¢erl emepneehkmana benzer °zellikte yapé bul
hessphnér ken O06Piyasa D&mesanai KRaret pkirakhmak ¥fhat emi
par sel czerindeki yapéya takdir edilen dejer ya
Yakl akémeéeodo y°nt emi uy gulrain mée-kitre r4 6 Bioynaus a oBnesdt earki a
Karkél akteérma Y°ntemi 66 kull aneél ar ak, ni hai defj e
getiren Dbir m¢l k ol maséna rajmen 3 yeélleéek bil s
ul akél amamasé) sebebiyle 66Gelir Y°ntemi 66 wuygu
ol ar ak ticari ol an i kKyerl eri (d¢kkanl ar) i -in
hesaplanacak kapitalizageonnotané kbekgedakicel Bikr e
el de edil ebil mektedir. KI-ede tek otogar bul unma
Anal i zi kull anél amaméxkt ér .

Takénmazén ni hai dejer takahms&r i ko walsak tderfma i vd Pl
yakl akémé y°ntemlerine g°re takdir edilmicktir.

Havza Otogar

Dejerl eme konusu takénmazén bir b¢t én osléakrl agkk | che
deji ktirecek bir m¢l k ol mamase gseb€&ledgi ea midedg &l

Ol ukumlareé Analizi o yapélméexkteéer. giak | m&mi eami kul
mevcutta kat irtifakeée tesis edil meaiigel gRrze Pmg n¥
kul anél maméktéer. Dejerlemeye konu takénmaz tek bi
Tek yélda elde ettifiji kira geliri ile direkt K
bl gede birebir emsal ol abil ecekéxkniétre.l i Xil reeket ska
yentemi nde kull aneéel acak kapitalizasyon oraneé

gayrimenkull erden el de edilebilecejinden, kesin
Nakit [/ Gelizri Akaepmll aarmea merka léir

Samsun¢ ar k amba Okul Bi nasé

Dejerl eme -alékmasénda b°l gede takénmaza benzer
hesaplanérken O006Pi yagmsbBeé] Kanr KEPaxaey mdakPakemeé
dej er arsanén i mar kyd keu | Al laod rentédn oneasrrcailk t R B bulhaeki
geli ktirme y°ntemi ile karkeéel akterél mexkteéer. Ayreée
hal i g%z °n¢gne al éenarak AMaliyet Olukumiaaéde&jadi
i -in 606Piyasa Dejemsial( Pkaazrakre)l aXka kelraraé n¥e® nt emi 66 \
kull anél ar ak, ni hai dejere Maliyet Anali zi YOont e
i -in hesaplanabiB8mgkt éébl bpl akubakaytdée bul unmanmn
ul akél amamasé) sebebiyle 66Gelir Y°ntemi 66 uygul
de°n¢gk mali verilere ul akél madéj éendaénr . GeTlaikré nAnaa l¢
dejeri i se b°l gedeki i kKyerl eri °rnekl erinin ana
belirl enmiktir.
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Takénmazén ni hai dejer takamgal pk yralsal aket] eerrma ( We
yakléaakye’mt emlerine g°re takdir edil mixktir.

Antalya Daireler

Konu gayrimenkullerin dejerlemesinde emsal kar K
dejerlendirmesinde <civardaki alem sateéem rayi - [
konumu, vyaxkeée, fiziki ©°zywlldri&, earz/ tearlseag | ;kermdge&ks i i
al énméxkter . Takénmazl arén yasal dejerinin tespit
emsall er k onum, ger¢lebilirlik, kull anempéloakmma
kartl ar é vV e manzar a gi bi kriterl er dO©hilinde,
dejerl endirmesi i-in emlak firmalaré ve mal sahi

Ks t aMédbracity 17. Kat

Konu gayrimenkul ¢n dejkdrélranrae sy ankdlea kemsea | k ukk d rammell
dejerlendirmesisdeéemivaydakidepéeEmer i Vve g¢é¢heémgz
konumu, yakée, fiziki czelli kleri, emsal |l er dee ki [
al énméxkter. Takénmazén rayi - dejerinin tespitin
emsall er k onum, ger¢lebilirlik, kull aném fonksi
kKkartl ar é vV e manzara kgr BE | akkrtiétreérllnmeérk , d Cbheill gi enddeek, i
dejerl endirmesi i-in emlak firmalaré ve mal sahi

Ks t aMédbracity 5. Kat

Konu gayrimenkul ¢n dejerl emesinde ems al kar Kk él
dejerlendirmesinde <civardaki aléem sateéem rayi - [
konumu, vyakeée, fiziKki °czeleli lalrerdit,al emps alelngrede kigi |
al énméxkter . Takénmazén rayi - dejerinin tespitin
emsall er k onum, ger¢lebilirlik, kull aném fanksi
kKartl ar é vV e manzar a gi bi kriterl er d©hilinde,
dejerl endir mesi i-in emlak firmalaré ve mal sahi
Kst ahbudvut k®y 261 véKS#danhaolu parseller

Konu gayr i mé&mdsindepsanz ade jyeark | a kéarkd yywweanmieendil g e €1 mékt é
takénmazén dejerlendirmesinde <civardaki al ém sa
takénmazén konumu, yakée, fiziki Olzeed | d&h@e $ i @ ir
tkenler dikkate al énméxkt érPazZlark eangiPawiecemda y ik-ul d &
Bul unan emsall er k onum, gere¢lebilirlik, kull aneé
yapél akmae knmanzZarra&é gi bi kriterler doOohilinde, kart
dejerl endir mesi i-in emlak firmalaré ve mal sahi
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Kredi riski

Finansal ara-1lareée el inde bgelekienind yerinm getiremekeariskinede t a r
takémaktader . kKirket y°neti mi bu riskleri, her
karkél amaya -al éekmaktadér. Kredi l'imitlerinin K
mxterilerinin finansal pozisyonu, ge-mi kK tecrg¢b
kredi kalitesi s¢rekli dejerlendiril mektedir
kirket, kredi/ alacakl arénén tahsi/l i mkanénén k a
kredi / al acakl ar i -in k¢pheli al acaél aaexkbi ejéepger.
tespiti amacéeyla incelenir ve finansal varl ej] én

suretiyle test edilmektedir.
ki rok3G Eyltadr 2020i ti bariyle finansal ara- te¢rleri

Nakit ve
Ticari Alacaklar Dijer Al ac nakit
benzeri

KI'i kki|DiJer |[KIikki]Dijer Mevduat | HisseSenedi / Bono|
2.698.356 113.842 177.782 9.370| 23.942.996¢ 30.909.35(

Finansal
Yat ér ém

Raporl ama tarihi it
azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*)

Az ami riski teminat
al @énmék keésmeée

A. Vadesi geéejmemi d ¢
amamék finansal 2.698.356] 113.842 177.782 9.370 176.841] 30.909.35(

ufjr
dejeri

B. Kokull aré yenide
a .

d

v

ksi vades
cKekl ¢f éne

arl ékl arén
C.Vadesig e - mi K

a
ujramamék va
i
K

Teminat vs
D. Dejer dg
defter dejerleri
Vadesi (pesmi defter -- 617.788 -- - - -
Dejer degkekl ¢ ¢ ( -- (617.788), - - - -
Net dejerin teminat
al énmék keésme

Vadesi ge-memik (br -- - - -- - -
Dejer degkekl o] ¢ ( -- -- -- - - -
Net dejerin teminat
al énmék keésme

E. Bilan-o0 d

|| Sjlac o

Keé kre -- -- -- - | 23.766.155 --

[o]]

(*) Tutarlarén belirl eEnmdsi gdeenarénanntdemanatkasagl bl

o

esi ge-mik ve dejer d¢kekl ¢ é¢ne ujramameéck ubui

) a
yakamadé] é& m¢gkteri bakiyelerinden olukmaktader.
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kirk3®t 6Amaltak i 2019tibariyle finansal ara- te¢rler
Ticari Alacaklar DiJer Al ac Nal;)it ve ”‘T"k“ Finans_al
enzeri Yat ér
Kl i kki]|Dijer [KI'ikki]Dijer Mevduat Pay Senedi
Raporl ama tarihi i ti b
azami kredi riski (A+B+C+D+E) (%) 413.148 32.988 7.054| 5.045.314 23.776.309 37.496.364
Az ami ri ski teminat,
k & smeé
A. Vadesi ge- memick|yd 413.148 32.988 7.054| 5.045.316 10.150| 37.496.364
ujramamék finansal va
B. Kokull aré yeniden
taktirde vadesi ge- mi
ujramek sayélacak finj
%)
CVadesge- mi k ancak dej] el
ujramamék varl ékl arén
Teminat vs ile g¢gvenc|
D. Dejer d¢kegkl ¢ é¢ne |
defter dejerleri
Vadesi (besmi defter de 582.788
Dejer dgkekl ¢7 ¢ ( (582.788)
Net dejerin teminat,
k & s mé
Vadesi ge-memi K (br ¢t
Dejer degkekl o] e (
Net dejerin teminat,
k & s mé
E . Bilan-o0o dékeé Kk(Noeldi 23.766.159
(*) Tutarlarén beminhehmesgnbde, kakdnhag¢gvenirlijinde a
(**) Vadesi ge-mik ve dejer d¢kekl ¢ é¢ne ujramaméeknut i c
yakamadé] é& m¢gkteri dieaki yel erinden ol ukmakt a
Likidite riski
Likidite riski, kirketoéin net fonlama y¢keml gl ¢kl
bozul mal ar veya kredi puanénén d¢kKer ¢l mesi gi bi
meydana gel mesi , Indskbeliyettveemektedis ki ni n ol ukmasé
Kirk3®Q 6yl car2020i ti bariyle likidite riskini g°s
S°zl ekm 5 ye
(o] 2 _ -
S°zl| ek me UYlpefterlUYareénc, aydan312 aylS_yequun
vadeler -ékexkl a () arag (I(IV)
(=1+1+111)
T¢rev Ol may
Yéekeml ¢ ¢ kil
Banka kredileri -- -- -- -- -- --
Ticari bor - 188.103 190.808 190.808 -- -- --
Dijer bor-I 172.480 172.480 82.480 -- 90.000 --
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kir kZ®1 6Ama ltagitkitib@riglelliRidite ris k i n i g°®steren tabl o akajeéda

S°zl exkm

uyar énc i i _ |5 ye
S°zlekme UYlpefter|-ekexl a|3 aydanglzay_ -5 Y € 1uzun
vadeler 8 araseé |arasé

topl ame (V)

I+ +IV)
T¢r ev  OFinaresa)
Yekeml ¢ ¢kl
Banka kredileri 301.877 427.114 427.114 -- -- --
Ticari bor - 120.390 122.326 122.32§ -- -- --
Dijer bor-1I 268.362 268.362 178.362 90.000 -- --
Sermaye y°neti mi
kirket, sermaye y°netiminde, bir yandan faaliyet|
ve °zkaynak dengesini en verimli kKekilde kull ana
bor-1ar, nakiivelineo 6nd i tdilpenmzdral ee- €kl anan ser maye
i -eren °zkaynak kalemlerinden ol ukmaktadér
kirketdoin genel stratejisi ©°nceki d°nemden bir f
kirket, sermaye yet er | ulldnarfkiizteinektddio. Bu dré&n met darcoratgpam o r
°zsermayeye b°l ¢inmesiyle bulunur. Net bor -, nak
(bilan-oda g°sterilen kredileri, ticari wve dijer

30.09.202( 31.12.201¢

Toplam bor -1 ar 657.170 980.238
Nakit ve nakit benzeri d (176.841) (10.150)
Net bor - 480.329 970.088
Toplam °zser maye 220.444.11¢ 192.628.41:
Toplam sermaye 220.924.44¢ 193.598.501
Net bor- / Toplam ser may 0,002 0,005
Kur Risk
Kirketwizmn cinsinden finansal ara-I|laré bulunmade]j
Piyasa Riski
Piyasa riski faiz oranlarénda, kurlarda veya men

olumsuz etkileyeced ur uml ar deéer .
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NOT26i FKNANSARIACLAR ( GEBWSENEEJERCI|I KLAMALVARI
FKNANSAL RKSKTEN KORUNMAE RMBUBNAESEKBNEBSEKK K A¢ |l KLAMALA

Ger-eje uygun dejer, bir varl ejeéen cari bir ikl et
ifade eder.

kirketdin finansal varl ek ve y¢é¢keml gl ¢kl erinin
polt i kasé hem de dipnot sunumlaré a-éséndan ger ek
Ger-eje uygun dejerlerin hem dejerlendiril mesi
yontemlerle yapél maktader. Ger-eje uygun dejerl
veya yée¢keml gl ¢kl er i1 gili di pnotl arda gerektijin
Akaj éedaki met otl ar ve varsayémlar ger-eje uygun
finansal aracén ger-eje uygun dejerini tahmin et
Finansalv ar | ékl ar

Késa vadel. ol mal aré nedeniyle nakit ve nakit b

uygun dejerine yakén ol duju varsayél maktader.
Finansal yekeml ol ¢kl oer

Ticari bor-1|lareén v er
uygun dejerine yakén ol duju varsayél maktader

Banka kredileri, i kKl em maliyetl eri kredil erin
gesterilmektedir. Banka fkirpasdekornuhl drné zdiok laat e
i -in, dejikken faizl:i kredilerin kayétle dejerl e
Sabit faizli kredinin ise ger-eje uygun dejeri,

NOT 27 - FKNANSAL TAARBIL O¥ENEMLK ¥L¢ | DE ETKKLEYEN YAIL
TABLOLARI N Actl K, YORUMLANABKLKR V E ANLAKI LABKL
A¢cl KLANMASI GEREKLK OLAN DKJER HUSUSLAR

Covikl 9 Sal génén
korumak amacéy
kapatéel mék ol u

a KK oirkokni afCOMAR¥L Q9r sk zrl @ kdlersal géneée nec
l a Grup portfey¢gnde yer alan Samsu
Ma 2dWYa iy-eile iNli gialni vet ogar |kiragdlian k a
Kt

el de edi | ememi ir.

kKirket portfoy¢negn otogarl ar dekénda ofi s, ev

kapsam énda olukacak gelir kaybéenén kéesétleée d¢zey

Piyasadaki genel kana&t,o r o n & avdgréges sonrasénda ol ukan belirsi

uygun dejerlerine etkisinin késa vadede net ol at

ol arak yél sonunda yapélacak dejer | eaha heeoladaz ge
[

ger¢l ebil eceji yen¢egndedior .
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NOT28-BKLANC¢CO TARKHKNDEN SONRAKK OLAYLAR

30.04.2020 tarih ve 2020/ 28 6 wwilakc ake rommayg uPisyea o
il i kkin olarak tamaml anmasi é& kgdr eSkeeamalylwes uPs lyaars als e
t¢em hususl aréen ekkarasd &y lyae rd en@epgghatkitréathy nAmied aaly a d a
¢l kemiakdeen alb-1 €O¥al génée sebebiyle resmi ve °%zel
geci kmel er nedeniyle 15.12.2020 tarihine kadar e
bawwwkt ur .

i
0

30.04.2020 tarih ve s2aG20/BZ28 esdEiyadgia cSaakr roalydeu JPU ysae |
ili kkin olarak tamamlanmasé gereken hususl ar bel
ve Petrol Frenloeri Tic. A.k'ne ait Edirne il:i M ¢
parselé bul unan arsa ¢zerine yapeéelacak ol an "' Metro
Kmar ve kehircilik M¢gdegrl ¢j¢ taraféndan onayl ann
kirket aktifinde kayétl e bulunan; Samsun idi K é
Terminalinin mevcut kiracésé Anadolu Ter minal Hi
t¢em hak ve alacaklaré il e mevcecut kira s°zI| ekme

Kkl etmel eri Akmyeatdevrine karar ver
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NOT29T PORTF¥Y SI NI RLAMALARI NA UYUM KONTROL |

Kl gil i
Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri D¢ zenl 30.09.202C 31.12.201¢
A A Para ve sermaye piyasasé ar a- IMd24/(b) 31.086.191 37.506.514
BB Gayrimenkuller, gayrimenkul e (Md.24/(a) 149.980.901135.333.48(
CC Kktirakler Md.24/(b)  36.420.82& 14.500.99:
Klikkili taraflardan alacakl ar (Md.23/(f) 177.782 7.054
Dijer wvarl éklar 3.435.587 6.260.610
D Toplam varl éklar (aktif topl ameéMd3/(k) 221.101.28¢193.608.65]
E Finansal bor -1 ar Md.31 -- 301.877
F Dijer finansal yéekeml gl ¢kl oer Md.31 -- -
G Finansal kiralama bor-1aré Md.31 -- -
HKIik&i afl ara bor-1lar (ticari ol rmd.23/f) -- -
| ¥zkaynakl ar Md.31 220.444.11¢€ 192.628.41:
Dijer kaynakl ar 657.170 678.361
D Toplam kaynaklar Md.3/(k)  221.101.28¢ 193.608.651
KI gi |
Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo andesap kalemleri D¢ zenl 30.09.2020 31.12.201¢
AlEgra_ve sermaye piyasaseée ara—laréMd_24/(b)
€ smé - -
D°viz cinsinden Vadel i-Kataalemd zHamee
A2 cinsinden VadelMevduat / Katél ma Hesabeé Md.24/(b) 176.841 10.150
A3 Yabancé sermaye piyasasé ara-| ar eMd.24/(d) -- --
Yabancé ayrimenkull er, ayri menk
Bl | gay gay Md.24/(d) ~ ~
B2 At tatulan arsa/araziler Md.24/(c) -- --
Cl Yabancé iktirakler Md.24/(d) 36.420.82¢ 14.500.993
C2 Kkl et meci Kirkete iktirak Md.28 -- --
J  Gayrinakdi krediler Md.31 -- --
l'zerinde roje eli ktirilece&r smagl
K Epotek bedelleri P J k Md.22/(e) - -
Tek bir kKkirkette para ve sermaye Md22/(1)
-Metro Ticari ve Mal. Yat éréeml ar 16.800.00C --
-MepetMet ro Petr ol ve Tesisl eri San 11.136.652 --
-Ard Grup Bilikim Teknolojileri A 11.298 --
- Bayrak EBT Taban Sanayi ve Ticaret AS 2.147 --
-Vakeéef Leasing -- 13.004.114
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Azami/
Bireysel olmayan(bireysel) finansal tablo ana hesap ilgili Asgari
kalemleri D¢ zenl 30.09.202C 31.12.209 Oran
i zerinde proje geliktirile A%l C
i pot ekl arsalarén ipotek Md.22/(e) 0,00% 0,00%
Gayrimenkull er, Gayr i menku Md.24/(a), A %5 1
Gayri menkul e Dayal & Hakl ar (b) 67,83% 69,90%
Para ve Sermaye Piyasasd@D) A Md.24/(b) 30,53% 26,86% O %4 ¢
Yabancé GayQGaiyme nikeunlkluere, Da:
Gayrimenkule Dayaleée Hakl ar O %4 ¢
Ara-1laré (A3+B1+C1)/ D) Md.24/(d) 16,47% 7,49%
At el Tutulan Arsal/Arazil er Md.24/c) 0,00% 0,00% O %2 (
Kkl etmeci kirkete Kktirak Md.28 0,00% 0,000 O %1 (
Bor-lanma Sénéré (E+F+G+H+ Md31 0,00% 0,16% O %5 0
D°viz cinsinden Vadel i-Katad
Hesabé ve TL cinsinden Vad

(A2-A1)/D Md.24/(b) 0,08% 0,01% O%1
Tek bir «kisrekrenhatyee ppairyaa svaes €
yatérémlareénén toplamé (L/ Md22/(1)

-Metro Ticari ve Mal. Yat e 7,60% 0,00% O%1 (
-Mepet Metro Petrol ve Tes 5,04% 0,000 O %1 (
-ArdGrup Bilikim Teknol oj il 0,01% 0,00% O%1 (
- Bayrak EBT Taban Sanayi ve Ticaret AS 0,00% 0,00% O%1 (
-Vakéef Leasing 0,00% 6,72% O %1 (
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