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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA INCELEME RAPORU

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S Yénetim Kurulu’na

Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi’nin 30 Haziran 2014 tarihi itibariyle hazirlanan
ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirl denetimden gegmis ara dénem ozet
konsolide olmayan finansal tablolar ile tutarh olup olmadiginin sinirh  denetimin  yapmakla
gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara doénem Faaliyet Raporu Sirket ydnetiminin
sorumlulugundadir. Sinirh denetim yapan kurulug olarak iizerimize diisen sorumluluk, ara dénem faaliyet
raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirlh denetimden geg¢mis ve 24 Temmuz 2014 tarihli simirh
denetim raporuna konu olan ara dénem 6zet konsolide olmayan finansal tablolar ve agiklayici notlar ile
tutarh olup olmadigina iligkin ulagilan sonucun agiklanmasidir.

Siirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS™) 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Smirli denetimimiz, ara dénem faaliyet raporunda yer
alan finansal bilgilerin sinirli denetimden gegmis ara donem Gzet finansal tablolar ve agiklayict notlar ile
tutarli olup olmadigina iliskin incelemeyi kapsamaktadir. Ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetiminin
kapsami: Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir
giriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamma kivasla énemli &lgiide dardir. Sonug olarak ara
dénem finansal bilgilerin siirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim
onemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz
denetim goriisti bildirmemekteyiz.

Sinirh denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin smirh

denetimden ge¢mis ara donem &zet konsolide olmayan finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen
bilgiler ile, tiim 6nemli yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamigtir.

[stanbul. 24 Temmuz 2014

Atilla ZAIMOGLU
Sorumlu Bas Denetci
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2014 YILI 6 AYLIK FAALIYET RAPORU

Raporun Donemi : 01.01.2014 - 30.06.2014
Ortakhgin Unvam . _Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Ticaret Sicil No : Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii 343593 sicil no

Sirketin Faaliyet Konusu ve Bilgileri

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag
ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak iizere ve kayith sermayeli olarak
kurulmus halka agik anonim ortakliktir.

Merkez Adresi : Biiyiikdere Cad.No:171 Metrocity A Blok K:17 1.Levent/Sisli/iISTANBUL

Subemiz Bulunmamaktadir.

Telefon No 10212 344 12 88
Faks No 10212 344 12 86
internet Adresi © Www.avrasyagyo.com.tr

Sirketin Yonetim ve Denetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Gorevi

Nurkan ZAIM Uye 09.07.2013 — 29.01.2014
Haluk TAN Uye 17.07.2013 — 25.02.2014
Fatma OZTURK GUMUSSU Bagkan 27.06.2013 —

Tarik CENGIZ Uye 27.06.2013 -

Cagla OZTURK Uye 25.02.2014 -

Levent GUMUS Uye 27.06.2013 —

Derya KAYA Uye 29.01.2014 -

Yonetim Kurulu dyeleri 1 yillik bir siire i¢in segilmislerdir.
Denetim Kurulu
Bagimsiz Denetim Sirketi : AC Istanbul Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S.

Denetimden Sorumlu Komite

Levent GUMUS Bagkan
Derya KAYA Uye
Kurumsal Yonetim Komitesi

Derya KAYA Bagkan
Levent GUMUS Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Levent GUMUS Bagkan
Derya KAYA Uye


http://www.avrasyagyo.com.tr/

Yénetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Yénetim Kurulu Bagkani ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket esas sdzlesmesinin
14’nci maddesinde belirtilen yetkilere sahiptir.Esas Sozlesmemizin 23.maddesi denetgilerin niteliklerini ve
gorevlerini Tiirk Ticaret Kanunu 353-357.maddeleri ¢ergevesinde yapacaklarini belirtmektedir.

Sirketimiz Ortaklhik Yapisi (*)

30.06.2014 tarihi itibariyle Sirketimiz ortaklik yapisi agagidaki sekildedir;

Oran
(%) 30 Haziran 2014
Galip Oztiirk 11,81 8.506.000
Sampi Gida Uretim Pazarlama ve Ticaret A.S 2,51 1.806.222
Galip Oztiirk Holding A.S. 3,43 2.472.543
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. 41,70 30.023.898
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 2,34 1.681.625
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. 1,25 900.000
Diger Ortaklar 36,96 26.609.712
Toplam Sermaye 100,00 72.000.000

(*) 30.06.2014 tarihli ortaklik yapis1 Sirket ortaklarinin kamuyu aydinlatma platformuna géndermis olduklari
aciklamalar1 dikkate alinarak hazirlanmistir.

Sirketin Sermayesi, Sermayenin %10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar:

Sirket kayitli sermaye tavani1 480 milyon TL ¢ikarilmig(6denmis) sermayesi ise 72.000.000 TL dir.

Sermayeye
Ortaklarin Unvani Pay Grubu Pay Tutari Orani
Galip Oztiirk B 8.506.000.-TL %11,81
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. B 30.023.898.-TL %41,70

imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

Sirketimizin A Grubu paylar1 imtiyazli pay olup, 6.000 TL nominal degerli imtiyazli pay1 bulunmaktadir.
Imtiyazl pay sahibi ise Galip OZTURK *tiir.

(A) grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
tiyelerinin 3 adedi (A) Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan ve diger tiyeler

ise Sermaye Piyasast Mevzuati’nin 6ngérdiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyularak, Genel Kurul
tarafindan serbestge segilir.Bunun disinda (A) Grubu paylara herhangi bir imtiyaz taninmamustir.

Yonetim Organi, iist diizey voneticileri ve personel sayisi ile ilgili bilgiler

Yonetim Kurulu

Fatma Oztiirk GUMUSSU Baskan
Tarik CENGIZ Uye
Cagla OZTURK Uye
Levent GUMUS Uye

Derya KAYA Uye



idari Faaliyetler ve Sonuc

Sirketimiz iist diizey yonetim kadrosu ve gorevleri asagida gosterildigi gibidir.

Sirketimiz genel miidiirliik gdrevini 31.01.2014 tarihinden itibaren yiiriiten Sema Ipek ERHAN’1n 08.07.2014
tarihi itibariyle is akdi feshedilmistir. Bosalan Genel Miidiirliik gérevine 08.07.2014 tarihi itibariyle vekaleten
Yoénetim Kurulu Baskan1 Sn.Fatma OZTURK GUMUSSU atanmustir.

30 Haziran 2014 tarihi itibariyle ¢alisan personel sayist 11 kisidir (31.12.2013: 11 kisi).

Kilit Yonetici Personele Saglanan Faydalar 01.01.-30.06.2014 01.01.-30.06.2013
Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar(*) 346.300.-TL 95.915.-TL
Isten Cikarilma nedeniyle Saglanan Faydalar - -
Diger Uzun Vadeli Faydalar - -

Toplam 346.300.-TL 95.915.-TL

(*) 30.06.2014 tarihi itibari ile calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar igerisinde 87.462 TL huzur hakki
bulunmaktadir. (30.06.2013: 43.763 TL).

Prim, ikramiye veya kar payi1 gibi saglanmis menfaat bulunmamaktadir.

Sirket istiraklerimiz ve Bagh Ortakliklarimiz

Sirketimiz Istiraki veya Bagli ortaklig1 bulunmamaktadir.

isletmenin performansim etkileyen ana etmenler, isletmenin faalivette bulundugu cevrede meydana gelen
onemli degisiklikler, isletmenin bu degisikliklere karsi uyguladigi politikalar, isletmenin performansini
giiclendirmek icin uyguladigi vatirim ve temettii politikasi

2014 yilmin ilk yaris1 mevcut se¢imler nedeniyle siyasi ¢alkantilarin etkisinde gegti. Bu donemde yurticinde
ckonomiye iligkin gelismeler ise bir miktar geri planda kaldi. Buna gore siyasi taraftaki agiklamalar piyasalarda
sert yiikselis ve diisiislerin yasanmasina neden oldu. Yine bu déonemde sadece yurtiginde degil, bolgemizde de
siyasi tansiyon artarken, basta Ukrayna, Suriye ve Irak’taki gelismeler piyasalardaki ¢alkantilart artirdi.

Yurtdiginda ekonomi tarafinda ise FED’in gerceklestirmis oldugu tapering’in piyasalarda beklenildigi kadar
olumsuz bir etki yapmamasi ve QE3 kapsaminda piyasalara verilen likidite de azaltima ragmen ABD
ekonomisinin bityiimeye devam etti ve Sirket karlarinda artiglara bagl olarak borsalarda yiikselisler gézlendi.
Buna gore bir tarafta riskler devam ederken diger tarafta Sirket karlarina bagli olarak piyasalarda gelgitlerle
yiikselis devam etmektedir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimizin karma katilim konusunda herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir. Sirketimizin kar1 Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yapilan diizenlemeler ve Sirket Ana
Sozlesmemiz gergevesinde Genel Kurul Tarafindan verilen karar ile dagitilmaktadir.

Sirketin kar1, portfoyiindeki varliklarin alim satimindan olusan kar, gergeklesen faiz, temettii vb. gelirlerin
toplamindan, amortisman ve genel yonetim giderleri gibi giderlerin diigiilmesinden sonra bulunan tutardir.
Gergeklesme deyimi, faiz, temettii vb gelirlerinin vadesinde, duyuru tarihinde ya da satis aninda tahsil edilebilir
hale geldigi durumu ifade eder. Donem karinin hesabinda portféydeki menkul kiymetlerin tahakkuk etmis deger
artiglar1 dikkate alinmaz.

Bu suretle meydana gelecek kardan 6nce, %5 kanuni yedek akceye diger kanuni yiikiimliiliikler ayrildiktan sonra
kalandan pay sahiplerine, Sermaye Piyasasi Kurulunca tespit edilen oran ve miktarda birinci temettii verilmesine

yetecek miktar ayrilir.

Geri kalan kisim tizerinde Genel Kurulun tespit edecegi sekil ve surette tasarruf olunur.



TTK ve Sermaye Piyasast Kanunu hiikkmiiyle ayrilmasi zorunlu tutulan yedek akgeler ile esas sozlesmede pay
sahipleri igin belirlenen oranda birinci temettii ayrilmadik¢a, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve Yonetim Kurulu Uyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere kardan pay dagitilmasina karar
verilemez.

Ikinci temettii hissesi olarak hissedarlara dagitilmasi kararlastirilan ve kara istirak eden kimselere dagitilan
kisimdan Tiirk Ticaret Kanununun 466. maddesinin 2. fikrasinin 3 numarali bendi geregince %10 kesilerek
kanuni yedek akgeye eklenir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde yillik karin pay sahiplerine hangi tarihte
verilecegi Yonetim Kurulunun teklifi iizerine Genel Kurul tarafindan hiikkme baglanir. olup, kar dagitimu
konusunda politikast bulunmaktadir. Sirketimizin, 06 Haziran 2012 Tarihli Olagan Genel Kurul toplantisi yeterli
nisap saglanamamasi nedeni ile yapilamadigindan, 29 Haziran 2012 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul 2.
Toplantisinda 2011 yili karinin gegmis yillar zararlarinda bulunan tutarin azaltilmasi amaciyla gegmis yillar
zararlarindan diigiilmesi konusunda karar alinmistir.

Isletmenin finansman kavnaklar: ve risk yonetim politikalar

Isletme finansman ihtiyacini biiyiik oranda i¢ kaynaklardan karsilamaktadir. Buna bagl olarakta Sirketimizin
finansman kaynag kendi 6zsermayesidir.

Finansal tablolarda yer almayan ancak Kullanicilar icin faydah olacak diger hususlar

) Gergege

Iktisadi Kiymetin Cinsi Uygun Degeri Maliyet Degeri
Metrocity A Blok K:17 (187 Nolu Bagimsiz Bolim) 15.000.000 13.240.000
Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali 41.340.000 35.628.325
Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali 12.300.000 9.275.562
Havza Sehirlerarasi Otobiis Terminali 7.547.000 5.902.524
Edirne Ili Merkez Ilgesi Kirishane mh. Sogukkuyu

Mevkii arsa 1.850.000 1.734.000
Antalya/Alanya D-1 ve D-3 nolu Meskenler 625.000 497.786
Antalya/Alanya R-1 ve R-3 nolu Meskenler 625.000 493.047
Istanbul/Arnavutkdy Durusu 261 ve 944 nolu parseller(*) 2.459.505 6.478.979
Metrocity C Blok K:5 (316 nolu Bagimsiz Boliim) 3.250.000 3.250.000
Toplam 84.996.505 76.500.223

(*) Tasinmazin takdir edilen toplam degeri hesaplamasinda taginmaz tistiinde bulunan takyidatlar dikkate
alinmis olup, tasinmazin satin alimi esnasinda tiim takyidatlar kaldiridmistir. Takyidatlar kaldirildiktan sonra
gercege uygun deger tespiti i¢in yeni degerleme raporu heniiz hazirlanmamugstir.

YUSUF ZiYA YILMAZ SAMSUN SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI

2006 yilinda insa edilen Samsun Sehirleraras1 Otobiis Terminal Binast, toplam 4 kattan olugsmaktadir ve 19.200,-
m2 kapali alana sahiptir. Terminal binasina ek olarak, 4386 m2 Hususi Arag ve Minibiis Otopark Alani, 5234 m2
yesil alan ve 33.195 m2 Terminal Otobiis Giris Kapisi, Otobiis Yanagma, Otobiis Park Alanindan olugmaktadir.
Ayrica yine otogar kompleksini icinde 2 adet 95’er m2 kapal1 alan1 bulunan Market + Akaryakit Istasyon Binas1
bulunmaktadir. S6z konusu miilke iligkin Alan Taginmaz Degerleme ve Danigsmanlik AS tarafindan 08.01.2014
tarihli hazirlanan Degerleme raporu, 02.06.2014 tarihinde revize edilmistir. 08.01.2014 tarihli degerleme
raporunda Y1l sonu degeri 42.600.000 TL+KDV olarak ¢ikmis olup, 02.06.2014 tarihinde yapilan revize rapor
ile tastnmazin degeri 41.340.000,-TL+KDV olarak diizeltilmistir. Gayrimenkul Avrasya Terminal Isletmeciligi
A.S.’ye kiralanmistir.

SAMSUN CARSAMBA OTOGARI

Samsun ili, Carsamba Ilgesi, Yesilirmak Mahallesi, Yeni Samsun Caddesi, No:220 adresinde yer alan 5.111,96
m2 yiizolglimlil arsa tizerinde konumlandirilmis 10.136,35m2 kapali alanli Samsun - Carsamba Sehirlerarasi
Otobiis Terminali ile otogarin biitiinleyici unsurlar1 olan “9.228,-m2 yiiz6l¢limiine sahip Park Alani ile 6.742,-



m2 yiizélglimiine sahip Otopark Alani iizerinde yer alan, ilge minibiis terminali, i¢ yollar1 otoparklar, otobiis
peronlari ve taksi duraklarinin kullanim ve igletme hakkini igerir.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Alan Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik AS tarafindan
08.01.2014 tarihinde hazirlanmistir. Diizenlenen degerleme raporu 02.06.2014 tarihinde revize edilmistir.
Degerleme raporu ile bulunan Samsun Carsamba Otogari ve tamamlayici unsurlarinin toplam degeri 12.300.000
TL+KDV. dir. Gayrimenkul 04.07.2013 tarihinde Aybir Gida Sanayi Insaat Ticaret Ltd. Sti’ye kiralanmistir.

SAMSUN-HAVZA OTOBUS TERMINALI

Uzerinde Samsun — Havza Terminali’nin konumlandig1 degerleme konusu gayrimenkul 10.312,44 m2
yiz6lgtimlil arsa tizerinde konumlanmisg 2 katli betonarme otogar binasi vasiflidir. Samsun — Havza Terminali,
toplam 3.953,-m2 kapali alana sahiptir. S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Alan Taginmaz Degerleme
ve Danigmanlik AS tarafindan 08.01.2014 tarihinde hazirlanmistir. Diizenlenen Degerleme raporu 02.06.2014
tarihinde revize edilmistir. Degerleme raporu ile bulunan Samsun — Havza Terminali’nin toplam degeri
7.547.000 TL+KDV’dir. Gayrimenkul Gokmentur Turizm Terminal Isletmeciligi Tasimacilik San.ve Ltd.Sti’ye
kiralanmusgtir.

ISTANBUL METROCITY 17. KATTA BULUNAN 187 NOLU BOLUM

Istanbul ili Sisli Tlgesi Metrocity Is Merkezi’nde toplam 24.278 m2 arsa iizerinde konumlannmis gayrimenkul
kompleksinin 720 m2 kapali alant bulunan 187 numarali bagimsiz boliimiinden olusur.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Alan Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik AS tarafindan
08.01.2014 tarihinde hazirlanmigtir. Diizenlenen Degerleme raporu 02.06.2014 tarihinde revize edilmistir.
Degerleme raporu ile bulunan 187 nolu bagimsiz boliim i¢in deger 15.000.000 TL+KDV dir.

187 nolu bagimsiz bolimiin Metro Yatirim Menkul Degerler A.S., Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortaklig1
A.S. ve Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. tarafindan 420 m2°lik kismu kiralanmigtir. Kalan
300m2°lik boliim Sirketimiz Genel Miidiirliigii olarak kullanilmaktadir.

EDIiRNE iLi MERKEZ iLCESi KiRiSHANE MAH.SOGUKKUYU MEVKIii ARSA 6 NOLU PARSEL

Edirne ili Merkez llgesi Kirishane mh.Sogukkuyu mevkiinde bulunan 6 parsel nolu arsa, Sirketimiz yonetim
kurulunun 06/11/2013 tarih ve 2013/32 sayili toplantisinda Edirne ili sinirlari iginde AVM, Otel, Stiidyo
dairelerden olusan kompleks projenin gergeklestirilmesine karar verilmis ve bu amagla satin alinmasi planlanan
arsalardan birisi olup satin alimi1 Avrasya Terminal Isletmeleri A.S.’den gerceklestirilmistir. S6z konusu arsanin
satin alimi1 1.700.000 TL bedelle 04.12.2013 tarihinde gergeklestirilmistir.

ANTALYA/ALANYA D-1 VE D-3 NOLU MESKENLER

Antalya [li Alanya Bélgesi Tiirkler Mahallesi Kargiciftligi mevkiinde yer almaktadir. Parsel iizerinde 21 adet
blok olup, 19 blokta 4 adet, 2 blokta ise 6 adet olmak tizere toplam 88 adet bagimsiz boliim mevcuttur.
Tasinmazin bulundugu D Blok 1 bodrum + zemin + 1 normal kat + ¢at1 katindan olugmakta olup, zemin katta 2
adet mesken, 1. normal katta 2 adet gat1 kat1 baglantili dubleks daire olmak iizere toplam 4 bagimsiz boliimden
olugsmaktadir. 1 ve 3 nolu bagimsiz boliimler blok girisine gore sol tarafta, merdiven ¢ikigina gére solda
konumlanmustir.

Cat1 Kat1 Dubleks Dairelerde, 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc +balkon+ teras
bulunmaktadir.Zemin Kat Dublekslerde 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc +2balkon
bulunmaktadir.D1s kapist ahsap goriiniimlii ¢elik, i¢ kapilar amerikan kapidir. Tiim zeminler seramik kaplidir.
Duvarlar alg1 siva tizeri saten boyadir. Mutfak dolaplari membran olup tezgahi granittir. Banyoda dusakabin,
dolapli lavabo ve klozet bulunmaktadir. Tavanlarda plastik boya kullanilmigtir. Pencereler pvc sistemlidir.
Klasik aydinlatma sistemi mevcuttur. Isitma klima ile saglanmaktadir.

Aktif Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda D Blok 1 nolu
bagimsiz béliim 300.000 TL+KDV, D blok 3 nolu bagimsiz béliim 325.000 TL+KDV olarak belirlenmistir. D
blok’ta yer alan daireler Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirnmlar A.S.’ye 1 yilligina kiralanmistir.



ANTALYA/ALANYA R-1 VE R-3 NOLU MESKENLER

Antalya ili Alanya Bélgesi Tiirkler Mahallesi Kargiciftligi mevkiinde yer almaktadir. Parsel iizerinde 21 adet
blok olup, 19 blokta 4 adet, 2 blokta ise 6 adet olmak iizere toplam 88 adet bagimsiz boliim mevcuttur.
Tasinmazin bulundugu R Blok 1 bodrum + zemin + 1 normal kat + ¢at1 katindan olugmakta olup, zemin katta 2
adet mesken, 1. normal katta 2 adet ¢at1 kat1 baglantili dubleks daire olmak iizere toplam 4 bagimsiz boliimden
olugsmaktadir. 1 ve 3 nolu bagimsiz boliimler blok girisine gore sol tarafta, merdiven ¢ikisina gore solda
konumlanmugtir.

Cati Kat1 Dubleks Dairelerde, 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc +balkon+ teras
bulunmaktadir.Zemin Kat Dublekslerde 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc +2balkon
bulunmaktadir.Dis kapis1 ahsap goriiniimlii ¢elik, i¢ kapilar amerikan kapidir. Tiim zeminler seramik kaplidir.
Duvarlar alg1 siva lizeri saten boyadir. Mutfak dolaplart membran olup tezgahi granittir. Banyoda dusakabin,
dolapli lavabo ve klozet bulunmaktadir. Tavanlarda plastik boya kullanilmigtir. Pencereler pvc sistemlidir.
Klasik aydinlatma sistemi mevcuttur. Isitma klima ile saglanmaktadir.

Aktif Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda R Blok 1 nolu
bagimsiz boéliim 300.000 TL+KDV, R blok 3 nolu bagimsiz boliim 325.000 TL+KDV olarak belirlenmistir. R
blok’ta yer alan daireler Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S.’ye 1 yilligina kiralanmstir.

ISTANBUL iLi ARNAVUTKOY iLCESi DELIYUNUS KOYU TURKMEN MEZARLIGI MEVKIiiNDE
BULUNAN 261 VE 944 NOLU PARSELLER

Istanbul ili Arnavutkdy ilgesi Deliyunus Kdyii Tiirkmen mezarligi mevkiinde bulunan 261 ve 944 nolu
parsellerden olusmaktadir. 261 nolu parsel 11.534,42 m2 944 nolu parsel 17.227 m2’dir.

261 nolu parsel iizerinde 5 adet 4 odali tek katli her biri yaklasik briit 80m2 alanli eski otel yapisi, 1 adet 40 m2
alanli trafo yapisi, 1 adet zemin+1 normal katli yaklagik 80m2+80m2 olmak iizere toplam yaklagik briit 160m2
alanli restoran binast bulunmaktadir. Tiim yapilar atil durumdadir ve ekonomik olarak kullanilabilir durumda
degildirler.

944 nolu parsel {izerinde 1 adet zemin+3 normal katli 130m2 x 4 olmak {izere yaklasik briit 520m2 alanli kule
binas1 bulunmaktadir. 1 adet tek katli yaklagik 115m2 briit alana sahip restoran amagli yap1 bulunmaktadir. 2
adet tek katli ahir yapisi bulunmakta olup yaklasik briit 14m2 ve 17m2 alanlara sahiptir. Bu yapilar bos olarak
durmakta kullanilmamaktadir.

METROCITY C BLOK 5'NCi KAT DAIRE 316

Portfoyiimiizde halihazirda Biiyiikdere Caddesi, Metrocity Is Merkezi, C Blok No:171 Kat:5 Daire:16
Sisli/Levent/ISTANBUL posta adresinde, tapuda Istanbul ili, Mecidiyekdy Mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 132
parsel numarasinda kayitl, 24.277,71 m2 yiizolciimlii arsa iizerinde konumlanmig Metrocity Is Merkezi’nin C
Blok 5’nci katinda yer alan 316 numarali bagimsiz boliim yer almaktadir.

S6z konusu gayrimenkuliin konumlandigi Metrocity Is Merkezi, Metrocity AVM Kompleksi igerisinde,
Istanbul’un en 6nemli ve prestijli Merkezi Is Alan1 olarak gelisme gostermis Biiyiikdere Caddesi tizerinde,
Levent-Maslak aksinda yer almaktadir.

Cok yakin ¢evresinde Zincirlikuyu Mezarligi, Kanyon AVM, Is Kuleler Plaza, Yapi Kredi Plaza ve Sabanci s
Merkezi bulunmaktadir.

Aktif Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Adil Piyasa
Degeri KDV harig 3.250.000 TL olarak belirtilmistir. Gayrimenkul Avrasya Terminal Isletmeleri A.S.ye
kiralanmustir.

Hesap doneminin kapanmasindan ilgili finansal tablolarin goriisiilecegi Genel Kurul toplanti tarihine
kadar gecen siirede meydana gelen 6nemli olaylar.

Yoktur



Isletmenin gelisimi hakkinda yapilan ongoriiler

Sirketimiz gayrimenkul aragtirmalarina devam etmekte olup karli gayrimenkul firsatlarina yatirim yapmay1
hedeflemektedir.

Yapilan Arastirma ve gelistirme faalivetleri

Sirketimizin mevcut gelistirme faaliyeti bulunmamakta olup, arastirma faaliyeti gayrimenkul firsatlarim
arastirma kapsaminda devam etmektedir.

Donem Icinde Yapilan Ana Sozlesme Degisiklik ve nedenleri

Yoktur

Varsa, cikarilmis bulunan sermaye piyasasi araclarinin niteligi ve tutari

Sirketimizce bu donem i¢inde ¢ikarilmis sermaye piyasasi aract bulunmamaktadir. Ancak Sirket sermayesini
kayitl sermaye tavani i¢inde kalmak tizere 72.000.000.- TL’den 28.000.000 TL’ye bedelli artirarak 100.000.000
TL’ye cikartmak amaciyla Sermaye Piyasasi Kuruluna bagvurmustur.

isletmenin faaliyet gosterdidi sektor ve bu sektor icerisindeki veri hakkinda bilgi

Sirketimiz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi sektoriinde faaliyet gostermektedir. Sirket portféylinde Samsun ilinde
yer alan ti¢ adet otogar1 bulunmaktadir. Tiirkiye’de faaliyet gosteren Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Sirketleri
icerisinde portfoylinde sehirlerarasi otobiis terminalleri bulunan tek gayrimenkul yatirim ortakligt olma 6zelligini
gostermektedir.

Yatirnmlardaki gelismeler, tesviklerden vararlanma durumu, yararlamilmissa ne oélciide gerceklestirildigi

Sirketimizin yaptig1 yatirimlarda herhangi bir tegvikten yararlanilmamaistir.

isletmenin iiretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanim oranlari ve bunlardaki gelismeler genel

kapasite Kullanim orani, faalivet konusu mal ve hizmet iiretimindeki gelismeler, miktar, kalite, siiriim ve

fivatlarin gecmis donem rakamlariyla Karsilastirmalarini iceren aciklamalar

Sirketimiz portfoyiinde yer alan Metrocity A Blok 17.kat, Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali, Havza
Sehirlerarasi Otobiis Terminali, Carsamba Sehirleraras1 Otobiis Terminali, Metrocity C Blok K:5 D:16, Antalya
ili Alanya il¢esi Gokay Sitesi D blok 1 e 3 nolu daireler ve R blokta bulunan 1 ve 3 numarali daireler kiraya
verilmigtir.

Faalivet konusu mal ve hizmetlerin fivatlari, satis hasilatlari, satis kosullari ve bunlarda yil icinde
goriilen gelismeler, randiman ve prodiiktivite katsayilarindaki gelismeler, gecmis yillara gore bunlardaki
onemli degisikliklerin nedenleri

30.06.2014
iktisadi Kiymetin Cinsi
Metrocity is Merkezi 187 Nolu Bagimsiz Béliim (420 m2°lik kismr) 255.400
(Tamami1 720 m2°dir)
Samsun Sehirleraras1 Otobiis Terminali 1.123.046
Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali 276.000
Havza Sehirlerarasi1 Otobiis Terminali 207.927
Metrocity C Blok D.16 33.333
Antalya/Alanya D Blok 1 nolu Bagimsiz B6lim 2.500
Antalya/Alanya D Blok 3 nolu Bagimsiz B6liim 2.500
Antalya/Alanya R Blok 1 nolu Bagimsiz Bolim 2.500
Antalya/Alanya R Blok 3 nolu Bagimsiz Bolim 2.500

Gosterilen alt1 aylik toplam Kira gelirleri KDV harig tutar olup, para birimi Tirk Liras1’dir.



Bu Teblig hiikiimleri cercevesinde diizenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alinarak hesaplanan

finansal durum, kirhhk ve bor¢c 6deme durumlarina iliskin temel rasyolar

Cari Oran :7,02323
Toplam Borg / Aktif 1 0,09583
Kisa Vadeli Borg / Pasif 1 0,04003
Uzun Vadeli Borg / Pasif 1 0,05581

Kisa Vadeli Bor¢ / Toplam Bor¢ : 0,41766
Doénen Varhk / Aktif Toplanm  : 0,28113
Net Donem Kar1/ Aktif Toplanm : 0,01983
Net Dénem Kar1/ Ozsermaye  : 0,02194

isletmenin finansal yapisini ivilestirmek icin alinmas: diisiiniilen 6nlemler

Sirket 6zkaynaklarina dayali olarak faaliyet gostermektedir. Sirket masraf ve gider yapisinda minimum gider
anlayisi ile calisildigi icin mali yapiyi iyilestirmeye yonelik 6nlem almayi gerektirecek bir durum yoktur.

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

SINIRLI DENETIMDEN GECMI$

30 HAZIRAN 2014 TARIHLiI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, TL olarak gosterilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem Gecmis Donem
30.06.2014 31.12.2013
VARLIKLAR
Donen Varhklar 28.287.660 27.030.414
Nakit ve Nakit Benzerleri 17.300 390.379
Finansal Yatirimlar 6.354.451 5.522.009
Ticari Alacaklar
- 1liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 375.229 942.924
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 285.920 108.559
Diger Alacaklar
- {liskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
- {liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 662.982 695.000
Pesin Odenmis Giderler 20.522.432 19.297.383
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 69.346 74.160
Diger Donen Varliklar - -
Duran Varhklar 72.333.601 62.254.039
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 66.896.344 55.777.438
Maddi Duran Varliklar 5.430.344 6.476.601
Maddi Olmayan Duran Varliklar 6.913 -
TOPLAM VARLIKLAR 100.621.261 89.284.453




AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

SINIRLI DENETIMDEN GECMIi$

30 HAZIiRAN 2014 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem Gecmis Donem
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.027.727 280.863
Kisa Vadeli Borglanmalar - -
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 504.557 -
Ticari Borglar
- 1liskili Taraflara Ticari Borglar 3.265.270 7.635
- liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar - 5.608
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Borglar 19.618 19.166
Diger Borglar
- 1liskili Taraflara Diger Borglar - -
- {liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 107.168 248.454
Ertelenmis Gelirler 110.000 -
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 21.114 -
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 5.615.737 21.655
Uzun Vadeli Borglanmalar 5.588.982 -
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 26.755 21.655
- Diger Uzun Vadeli Karsiliklar - -
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi - -
Diger Uzun Vadeli Yiikiimlilikler - -
OZKAYNAKLAR 90.977.797 88.981.935
Odenmis Sermaye 72.000.000 72.000.000
Paylara iliskin Primler / iskontolar 8.485.793 8.485.793
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler
Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari - -
Tamimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari / Kayiplar (2.875) (2.772)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 36.522 36.522
Gegmis Yillar Karlari / (Zararlari) 8.462.392 (1.731.186)
Net Donem Kari / (Zarar1) 1.995.965 10.193.578
TOPLAM KAYNAKLAR 100.621.261 89.284.453




AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
SINIRLI DENETIMDEN GECMI$

01.01.2014 - 30.06.2014 DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tim tutarlar, TL olarak gosterilmistir.)

Sinirh Denetimden Ge¢mis

Dﬁgzl:: Onceki Donem
01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.04.-
30.06.2014 30.06.2014 30.06.2013  30.06.2013
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 9.714904  1.779.377 132.039.975  95.133.767
Satiglarin Maliyeti (-) (7.969.673)  (863.921) (128.931.971) (94.178.619)
BRUT KAR/(ZARAR) 1.745.231 915.456 3.108.004 955.148
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.661.719)  (877.662) (1.446.237) (722.035)
Pazarlama Giderleri (-) (27.502) (20.076) (34.284) (2.660)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 15.987 10.587 113.398 54.360
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (62.602) (40.102) (46.444) (22.958)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 9.395 11.797) 1.694.437 261.855
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 2.418.756  2.572.053 1.078.264 146.286
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (49.859) - (902.593) (356.042)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI /
(ZARARI) 2.378.292  2.560.256 1.870.108 52.099
Finansman Gelirleri - - - -
Finansman Giderleri (-) (382.327)  (279.611) - -
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/(ZARARI) 1.995.965  2.280.645 1.870.108 52.099
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri)
-Donem Vergi Gelir/(Gideri) - - - -
-Ertelenmis Vergi Gelir/(Gideri) - - - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI /
(ZARARI) 1.995.965  2.280.645 1.870.108 52.099
DONEM KARI/(ZARARI) 1.995.965  2.280.645 1.870.108 52.099
Pay Basina Kazancg
- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina 0,028 0,032 0,026 0,001
Kazanclary/Kayiplar:
Sulandirilmis Pay Basina Kazang
- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina ) ) ) )
Kazang
AVRASYA _GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
SINIRLI DENETIMDEN GECMI$
01.01.2014 - 30.06.2014 DONEMINE AiT DIGER KAPSAMLI GELIiR
TABLOSU
(Ttim tutarlar, TL olarak gosterilmistir.)
DONEM KARI/(ZARARI) 1.995.965  2.280.645 1.870.108 52.099
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari / ) ) . .
(Azalislart) )
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglari / (103) (103) (1.419) (2.864)
Kayiplari
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacaklar
DiGER KAPSAMLI GELIR (VERGi SONRASI) (103) (103) (1.419) (2.864)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 1.995.862  2.280.542 1.868.689 49.235




Ust vonetimde yil icinde yapilan degisiklikler ve halen gorev basinda bulunanlarin adi, soyadi ve mesleki
tecriibesi

Sirketin Yonetim ve Denetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Gorevi

Fatma OZTURK GUMUSSU Baskan

Tarik CENGIZ Uye
Cagla OZTURK Uye
Levent GUMUS Uye
Derya KAYA Uye
Ust Yonetim

Sirketimiz genel miidiirliikk gérevini 31.01.2014 tarihinden itibaren yiiriiten Sema Ipek ERHAN’1n 08.07.2014
tarihi itibariyle is akdi feshedilmistir. Bosalan Genel Miidiirliik gérevine 08.07.2014 tarihi itibariyle vekaleten
Yoénetim Kurulu Baskan1 Sn.Fatma OZTURK GUMUSSU atanmustir.

Personel ve isci hareketleri, toplu sozlesme uygulamalari, personel ve iscive saglanan hak ve menfaatler

Sirkette personel ve isci hareketleri ile toplu sézlesme uygulamasi yoktur.
Sirketin 30.06.2014 tarihi itibariyle 11 personeli mevcuttur. Personele maas + yemek ticreti verilmekte olup, is
kanununda yer alan sosyal haklardan dogum izni, 6liim izni, evlilik izni ve yillik izin verilmektedir. Bunun

disinda saglanan herhangi bir hak bulunmamaktadir.

Y1l icinde yapilan bagislar hakkinda bilgiler

Donem ic¢inde yapilmis bagis bulunmamaktadir.

Merkez dis1 orgiitlerinin olup olmadigr hakkinda bilgi

Sirket Istanbul ili sinirlart iginde faaliyet gostermekte olup, merkez digt drgiitii bulunmamaktadir.
Genel Kurul

Dénem Icerisinde Genel Kurul ve flan1 Yapilmamustir.



PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

- 30 Haziran 2013 | 31 Arahk 2013
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri:lll, N0:48.1, Md.24/(b) 6.371.751 5.912.388
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | Seri:lll, N0:48.1, Md.24/(a) 72.008.455 61.978.171
C | Istirakler Seri:lll, N0:48.1, Md.24/(b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri:lll, N0:48.1, Md.23/(f) - -
Diger Varhiklar 22.241.055 21.393.894
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Seri:lll, No:48.1, Md.3/(k) 100.621.261 89.284.453
E | Finansal Borglar Seri:Ill, N0:48.1, Md.31 6.093.539 -
F | Diger Finansal Yikiimliilikler Seri:lll, No:48.1, Md.31
G | Finansal Kiralama Borglari Seri:lll, No:48.1, Md.31 - -
H | Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri:lll, N0:48.1, Md.23/(f) - -
| | Ozkaynaklar Seri:Ill, N0:48.1, Md.31 90.977.797 88.981.935
Diger Kaynaklar 3.549.925 302.518
D | Toplam Kaynaklar (Pasif Toplami) Seri:1ll, No:48.1, Md.3/(k) 100.621.261 89.284.453




PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

30 Haziran 2013

31 Arahk 2013

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler Tlgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarmin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Seri:1ll,
Al | Kismi No:48.1,Md.24/(b) i i
Seri:1ll,
A2 | Vadeli/vadesizTL/Doviz No0:48.1,Md.24/(b) 17.300 367.819
Seri:lll,
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari No0:48.1,Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Seri:lll, N0:48.1,
B1 | Haklar Md.24/(c) - -
Seri:l1l, No:48.1,
B2 | Al Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(d) - -
Seri:lll, N0:48.1,
C1 | Yabanci istirakler Md.24/(d) - -
Seri:l1l, No:48.1,
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28 - -
Seri:lll, No:48.1,
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin Seri:lll, N0:48.1,
K | ipotek Bedelleri Md.22(e) - -




PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

Asgari/Azami
Portfoy Simirlamalar: Ilgili Diizenleme Oran 30 Haziran 2013 | 31 Aralk 2013

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti

Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Seri:lll, No:48.1,

Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 10% 0,00 0,00

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Seri:l1l, No:48.1,

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a), (b) 50% 71,56% 69,41%

Para ve sermaye piyasasi Araglari ile Seri:lll, No:48.1,

Istirakler Md.24/(b) 50% 6,33% 6,62%

Yabanci1 Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayal1 Haklar, Seri:lll, No:48.1,

Istirakler; Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(c) 49% 0,00% 0,00%
Seri:l1l, No:48.1,

Atil Tutulan Arsa/Arazi Md.24/(d) 20% 0,00% 0,00%
Seri:lll, No:48.1,

Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/A 10% 0,00% 0,00%
Seri:l1l, N0:48.1,

Bor¢lanma Sinir1 Md.31 500% 6,06% 0,00%
Seri:lll, No:48.1,

Vadeli/ Vadesiz TL/ Doviz Md.22/(e) 10% 0,02% 0,42%




Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum

Kurumsal yonetim yaklasimimiz, esitlik, seffaflik, hesap verilebilirlik ve sorumluluk kavramlari {izerine
kurulmustur. Bu ¢ergevede, Sirket yonetimimiz pay ve menfaat sahiplerine esit davranmayi ve olasi ¢ikar
catismalarinin 6niine gegmeyi, ticari sir niteligindeki ve heniiz kamuya agiklanmamis bilgiler hari¢ olmak iizere,
Sirket ile ilgili finansal ve finansal olmayan bilgilerin zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir,
diisiik maliyetle kolay erisilebilir bir sekilde kamuya duyurulmasini; Yonetim Kurulu iiyelerinin esas itibariyle
anonim sirket tiizel kisiligine ve dolayisiyla pay sahiplerine karsi olan hesap verme zorunlulugu tagidigini ve
sirket adina yapilan tiim faaliyetlerin mevzuata, Esas Sozlesmeye ve Sirket i¢in diizenlemelere uygun oldugunu
ve denetlendigini beyan ve taahhiit eder.

11-17.1 sayilh Kurumsal Yonetim Teblig 03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de vayimlanarak
yiiriirliige girmistir . Bu raporda yer alan 30/12/2011 tarihli ve 28158 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan
Kurumsal Yoénetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Tebli (Seri:IV, No:56) ile
19/3/2008 tarihli ve 26821 sayili Resmi Gazete’de vayimlanan Sermaye Pivasasi Kanunu’na Tabi Olan
Anonim Ortakhklarin Uyacaklar: Esaslar Tebligi (Seri:1V, No:41) viiriirliikten kaldirilmistir.

Yatirimea iliskiler Birimi

Yatirimer iliskiler boliimii yoneticisi olarak 27.06.2014 tarihinde atanan Sn.Sema Ipek ERHAN 1n is akdi
08.07.2014 tarihinde fesh edilmis olup bosalan Yatirimei iligkiler boliimii yoneticiligi gorevine heniiz atama
yapilmamustir.

Pay Sahipleri ile iligkiler birimi irtibat numaralari,
Telefon: 0212 344 12 88 Faks: 0212 344 12 86

Iletisim Adresi : Biiyiikdere Cad.No:171 Metrocity A Blok K:17 1.Levent/Sisli/iISTANBUL
Pay Sahiplerinin bilgi edinme haklarinin kullanim

Donem igerisinde bes adet pay sahibi telefonla, Genel Kurul tarihi, kar payr dagitimi yapilip yapilmayacag ile
ilgili bilgi talebinde bulunmustur. Pay sahipleri, sirketin Kamuyu Aydinlatma Platformuna yapmis oldugu
aciklamalar gergevesinde bu konularda bilgilendirilmistir.

Genel Kurul Bilgileri
Genel Kurul ve ilant yapilmamistir.
Kar Pay1 Hakki,

Sirketimizin karina katilim konusunda herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir. Sirketimizin kar dagitim
politikas1 mevcut olup, kar dagitim teblig cercevesinde yeni diizenlemeler iizerinde ¢alisilmaktadir.

Sirketimiz mevcut kar dagitim politikast;

“Sirketimiz biiyiime politikas1 ve pay sahiplerinin beklentileri dikkate alinarak 2006 y1li ve izleyen yillara iligkin
kar dagitim politikalarinin belirlenmesine karar verilmis olup, Kurumsal Yonetim Ilkeleri kapsaminda Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuatlar ¢ercevesinde, 2006 ve izleyen yillara iliskin kar
dagitim politikasinin;

- Sirketin mali yapisi, karlilik durumu ve genel ekonomik konjonktiir g6z 6niinde bulundurularak, her y1l
olusabilecek dagitilabilir net karin, ortakligin sermaye yapisinit ve portfdy degerini olumsuz ydnde
etkilemeyecek oranda en az %20’sinin nakit ve/veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasi,

- Birinci temettli tutarinin Sirket 6denmis/gikarilmig sermayesinin %5’inden az olmasi durumunda s6z
konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakilabilecegi hususunun da dikkate alinarak Genel
Kurul’un onayina sunulmast;

seklinde olusturulmasina, sirketimiz kar dagitim politikasinin degisen kosullara uygun olarak gdzden
gegirilebilmesine” seklindedir.



Paylarin Devri

Sirket Esas S6zlesmesinde pay devrini kisitlayan herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

Sirket Bilgilendirme Politikasi

Sirketimiz Bilgilendirme politikas1 10/05/2012 tarihli yonetim kurulu toplantisinda giincellenmistir, Sirketimiz
bilgilendirme politikas1 www.avrasyagyo.com.tr adresinde ilan edilmektedir. Hazirlanmasindan Pay sahipleriyle
iligkiler birimi ve kurumsal yonetim komitesi, yiiriitilmesinden yonetim kurulu sorumludur. SPK’min Ozel
Durumlar Teblig(II-15.1) ¢ergevesinde olusturulacak olan yeni bilgilendirme politikast hakkinda ¢aligmalar
devam etmektedir.

Sorumlulugu olan kisiler;

Derya KAYA Kurumsal Yénetim Komitesi Baskani

Levent GUMUS Kurumsal Yonetim Komite Uyesi

Sirket Internet Sitesi ve Icerigi

Sirketimize ait bir internet sitesi bulunmakta olup adresi www.avrasyagyo.com.tr’dir. Sitemizde Ingilizce dil

secenedi bulunmakta olup, tiim bilgileri kapsamamaktadir. Tiim bilgilerin Ingilizceye ¢evrilmesi igin
calismalarimiz devam etmektedir.

Internet sitesinde

-Ticaret sicil bilgileri

-Son durum itibariyla ortaklik ve yonetim yapist
-Imtiyazli paylar hakkinda detayl bilgi

-Esas S6zlesmesinin son hali

-Ozel durum agiklamalari

-Faaliyet Raporlar1

-Periyodik mali tablo ve raporlar

-izahnameler ve halka arz sirkiilerleri

-Genel Kurul toplantilarinin giindemleri
-Hazirun cetveli ve toplant: tutanaklari
-Vekaleten oy kullanma formu

-Sermaye piyasasi araglarinin degerine etki edebilecek dnemli Yonetim Kurulu kararlarinin toplant tutanaklari
-Bilgi Toplumu Hizmetleri

bilgileri sitede mevcuttur.

Faaliyet Raporu

Sirketimiz faaliyet raporlarinda, Kurumsal Yonetim Ilkelerinde sayilan bilgilere yer verilmektedir.
Insan Kaynaklar politikasi

Sirketimizde herhangi bir insan kaynaklar1 yonetimi olusturulmamistir ancak personel islerinin takibi amach bir
kisi tarafindan bu gorev yiirtitiilmektedir.

Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirket etik kurallar1 internet sitesi vasitastyla kamuya agiklanmamustir. Kamuya yonelik herhangi bir faaliyetimiz
bulunmamaktadir.


http://www.avrasyagyo.com.tr/
http://www.avrasyagyo.com.tr/

Yonetim Kurulu Yapisi ve Olusumu

Sirketimiz yonetim kurulu asagidaki gibidir. Sirket isleri ve yonetimi, genel kurul tarafindan yonetim kurulu
tarafindan yiriitiiliir.

Ad1 Soyadi Unvam fcract Olup Olmadig Gorev Siiresi
Fatma OZTURK GUMUSSU Yonetim Kurulu Bagkani fcract 1Yl
Tarik CENGIZ Yonetim Kurulu Uyesi feraci 1 Y1l
Cagla OZTURK Yonetim Kurulu Uyesi fcrac1 Degil 1 Y1l
Levent GUMUS Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi  Icraci Degil 1 Y1l
Derya KAYA Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi  Icraci Degil 1 Y1l

Sirketimiz yapisi geregi yonetim kurulunda bagimsiz tiye bulunmasi zorunlu olup yonetim kurulu tiyelerinin
sirket disinda baska gdrev veya gorevler almasi belli kurallara baglanmamis ve sinirlandirilmamigtir. Donem
Icerisinde Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Nurkan ZAIM 29.01.2014 tarihinde istifa etmis olup bosalan
bagimsiz yonetim kurulu iiyeligine Derya KAY A 29.01.2014 tarihinde atanmustir. Y 6netim Kurulu iiyesi Haluk
TAN yonetim Kurulu iiyeliginden 25.02.2014 tarihinde istifasi ile bosalan yonetim kurulu iiyeligine 25.02.2014
tarihinde Cagla OZTURK atanmustir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin Ozge¢misleri:
Fatma OZTURK GUMUSSU - Yénetim Kurulu Baskam

Fatih Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi mezunu olan Fatma OZTURK GUMUSSU mesleki
kariyerine 2005 yilinda Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve Tic.A.$’de staj yaparak baslamistir.
Takip eden yillarda Metro Grubu biinyesinde farkli sirketlerde hissedar ve yonetim kurulu {iyesi olarak
gorev yapmustir. Halen Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortaklign A.S. ve Metro Ticari ve Mali
Yatirimlar Holding A.S.’de Yénetim Kurulu Uyeligi gérevini yiiriitmektedir. Yildiz Teknik Universitesi
Isletme Yénetimi boliimiinde yiiksek lisans yapmaktadir.

Tarik CENGIZ - Yonetim Kurulu Uyesi

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi mezunu olan Tarik CENGIZ, 1989 — 1991 yillar1 arasinda
Akbank T.A.S.Teftis kurulunda miifettis olarak goérev yapmis, 1991 — 1993 yillar arasinda Vakifbank Menkul
Kiymetler Yatirrm Danigsmani olarak caligmustir. 1993 — 1999 yillar1 arasinda Bayindir Menkul Kiymetler
Ankara Subesi Miidiirii olarak gorev yapmis. 1999- 2002 yillar1 arasinda 21.donem Samsun Milletvekili olarak
Plan Biitce Komisyonu Uyesi olarak gérev yapmustir. Halen Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S.
biinyesindeki sirketlerde yonetim kurulu {iyesi ve Metro Altin Isletmeciligi Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’de
Yonetim Kurulu Bagkani olarak goérev yapmaktadir.

Cagla OZTURK - Yénetim Kurulu Uyesi

Bahgesehir Universitesi Hukuk Boliimii mezunudur.2013 yili igerisinde Helvaci Hukuk Biirosu
Danigmanlik Biirosunda, 2014 y1l1 i¢erisinde Haselgin Hukuk Biirosunda Staj yapmustir.

Levent GUMUS — Yoénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

Dokuz Eyliil Universitesi I.1.B.F.Iktisat Béliimii Mezunu olan Levent GUMUS, Mesleki kariyerine 1990 yilinda
baglamistir. Akbank T.A.S.’de 1990-1993 yillar1 arasinda Miifettis Yardimicisi, 1993 — 1996 yillar1 arasinda
Miifettis, 1996 — 1197 yillar1 arasinda Ege Bolge Miidiir Yardimcisi, 1998 - 2000 yillart arasinda Sube Miidiirti,
2001 — 2002 yillar1 arasinda Samsun Bolge Miidiirii olarak gorev yaptiktan sonra 2003 — 2008 yillar1 arasinda
Pomza Export Madencilik A.S.’de idari ve Finansal isler Koordinatorii olarak gérev yapmustir. 2009 yilindan
itibaren kendi firmasi1 olan CT Yapi Kimyasallar1 Ltd. Sti’de ¢alismaktadir. Avrasya Gayrimenkul Yatirim
Ortakhig1 A.S.’de Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadir.

Derya KAYA — Yoénetim Kurulu Uyesi ( Bagimsiz )

Anadolu Universitesi Iktisat Fakultesi mezunudur. 1996 -1997 yillar1 arasinda Bumerang Menkul Degerler
A.S.’de goreve baglamustir. 1998-2006 yillarinda Bumerang Yatiim Ortakligi A.S.’de Takas, operasyon
muhasebe sorumlusu olarak gorev yapmustir. 2006-2010 yillar1 arasina Bumerang Yatirim Ortaklign A.S.’de



Yonetim kurulu Uyeligi, Finans Yonetmeni, I¢ kontrol sorumlusu, Kurumsal Yénetim Koordinatrii ve Pay
Sahipleri ile iliskiler sorumlusu goérevlerini yiiriitmistiir. 2011-2013 yillar1 arasinda Cosmos Yatirim Ortaklig
A.S.’de Kurumsal Yonetim Koordinatérii, Muhasebe Miidiir, Genel Miidiir ve Yénetim Kurulu Uyeligi
gorevlerini yliriitmistiir.

Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komiteler
Denetimden Sorumlu Komite

Levent GUMUS Baskan
Derya KAYA Uye

Kurumsal Yonetim Komitesi

Derya KAYA Baskan
Levent GUMUS Uye
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Levent GUMUS Baskan
Derya KAYA Uye

Risk Yonetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Yonetim Kurulu risk yonetimine ve i¢ denetime iligkin faaliyetleri esas itibariyle ilgili Komiteler vasitasiyla
gozetir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diistirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢calismalar yapmak maksadiyla Riskin
Erken Tespiti Komitesi tarafindan yiiriitilmektedir. Ortakligimizda temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak
risk yonetimine dnem vermekte ve gelistirmek i¢in ¢alismalarina devam etmektedir.

I¢c Denetime iliskin faaliyetleri yénetmekte olan Denetim Komitesi ise; sdz konusu fonksiyonu yerine getirirken
Bagimsiz Dis Denetim islemlerini ger¢eklestiren kuruluslarin bulgularindan faydalanmaktadir.

Sirketin Stratejik Hedefleri

Sirket’imiz diisiik risk optimal karlilik hedefi ile bir tarafta portfoyiinii istikrarli bir sekilde biiyiitmeyi
hedeflerken, diger tarafta iilkemize katma deger saglayan yatirimlari hayata gecirmeyi gaye edinmistir.

Stratejik Hedefler

Sirket portfoyiinii, diizenli kira getirisi ve deger artisi ile yiiksek kazanglar saglayacak ticari gayrimenkullerden
olusturmayr ana yatirim politikasi olarak benimsemistir. Sirket yatirimlarmi oncelikli olarak yurtiginde
gerceklestirmeyi planlamakla birlikte, uygun yatirim firsatlarinin bulunmast durumunda yurtdisinda da baska
projelerle ilgilenmeyi diigiinebilir.

Sirket yatirnmlarinda yiiksek risk-yiliksek getiri yerine, diisiik risk-optimal karlilig1 ana ilke olarak belirlemistir.
Buna gore Sirket, risk igeren biiylik konut projelerine kiyasla, devamli kira getirisi mevcut, gayrimenkul
projelerine oncelik vererek siirdiiriilebilir karlilik i¢in ¢alisacaktir.

Ticari Gayrimenkul Yatirimlari ile biiylimeyi diisiinen Sirket igin, kisa vadeli hedefler arasinda konut projelerine
yatirim bulunmamaktadir. Ancak potansiyel karlilig: yiiksek olan konut projeleri, Sirket'in belirli bir biiytiklige
ulagsmas1 sonrasinda uzun vadeli hedefleri igerisinde yer alabilir.

Yine Sirket’in diistik risk-optimal karlilik ilkesi geregi, yatirimlarmin biiyiik bir boliimiinii 6zkaynaklari ile geri
kalan kismin1 ise banka kredileri ile finanse etmeyi planlamaktadir.



