AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
2016 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI
TOPLANTI TUTANAGI
(26 Mayis 2017)

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim $irketi’nin 2016 yili faaliyetine iliskin Olagan Genel
Kurul Toplantisint yapmak iizere, Biiyiikdere Caddesi, No:171, Metro City, A Blok, Kat:17 1.Levent /
istanbul adresinde 26 Mayis 2017 Cuma giinii, saat 11.00°de Istanbul Ticaret il Midiirliigii’ niin
25.05.2017 tarih ve 25255237 sayili yazisi ile gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sayin Savas OZER
gozetiminde toplanildi.

Toplantiya ait davetin kanun ve ana sézlesmede dngoriildiigii gibi ve giindemi de ihtiva edecek sekilde 02
May1s 2017 tarih 9317 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ve 27.04.2017 tarih 2041 sayili Yenisoz
Gazetesi ile 26.04.2017 tarihinde Kamu Aydinlatma Platformunda duyurulmak suretiyle ilanla ¢agri
yapildigy, imtiyazli pay sahibine elden imza karsilig1 teslim edildigi, bdylece ilanli toplantr ile ilgili yasal
prosediiriin yerine getirildigi anlasildi.

Hazirun Cetvelinin tetkikinde S$irketin toplam 72.000.000-TL tutarindaki sermayesine tekabiil eden
7.200.000 adet hisseden 37.631.896-TL sermayesine tekabiil eden 3.763.189.600 adet hissenin Vekaleten,
6.003 TL sermayesine tekabiil eden 600.300 adet hissesinin asaleten olmak {izere, toplam 37.637.899TL
sermayesine tekabiil eden 3.763.789.900 adet hissesinin toplantida hazir bulundugu ve béylece gerek
anasozlesme gerekse ilgili mevzuat uyarinca yeterli nisap saglanmis oldugu anlasildigindan toplantinin
agilarak ve gorlisme yapilmasina engel bir hususun olmadig1 anlagildi.

Bakanlik Temsilcisinin toplantinin acilabilecegini belirtmesi {izerine; Toplant: hazir bulunan Y&netim
Kurulu Bagkani Sayin Fatma OZTURK GUMUSSU tarafindan agilarak Giindem tizerine goriismelere
gecildi.

I. Toplantinin agilmasindan sonra, giindemin birinci maddesinin gériigiilmesi sirasinda Toplanti
Bagkanligi’na toplantida hazir bulunan pay sahipleri ve vekilleri tarafindan usuliine gére bir dnerge
verildigi goriildi. Divan tegkili konusunda; Toplanti Bagkanligina Ozgiir YANAR’m, Toplants
Yazmanligina Ceren DESEN ve Oy Toplama Memurluguna Sinem AKGUN’iin is bu 6nerge ile
onerildigi goriildii. Bagkaca onerge ve goriis olmadigindan bu énerge Genel Kurulun oyuna sunuldu.
Bagkanlik Divaninun tegkili ile ilgili yapilan se¢im sonucunda Toplanti Bagkanligina Ozgiir
YANAR’wn, Toplantt Yazmanhigina Ceren DESEN ve Oy Toplama Memurluguna Sinem
AKGUN’iin segilmesine mevcudun oybirligiyle karar verildi.

2. Giindemin ikinci maddesinin goriisiilmesine gegildi. Buna gore Toplanti Tutanaginin Pay sahipleri
adina Toplant: Bagkanligini olusturanlarca imzalanmas: hususunda Toplantt Baskanligina yetki
verilmesine ve Elektronik Genel Kurul Sistemi'nde gergeklestirilecek islemler hususunda yetki
verilmesine iligkin olarak oybirligi ile karar verildi.

3. Gundemin tglincli maddesinin goriistilmesine gegildi. 2016 Yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile
Bagimsiz Denetim Raporu'nun onceden ortaklarin incelemesine sunulmus olmasi nedeniyle bir
onerge verilerek sadece Bagimsiz Denetim Raporu’nun sonug kisimlarinin okunmast ve Y®6netim
Kurulu Faaliyet Raporunun ise okunmaksizin dogrudan miizakerelere gegilmesine iliskin teklif
oybirligi ile kabul olundugundan, Bagimsiz Denetim Raporunun goriis kismi Bagimsiz Denetim
Sirketini temsilen katilan Erdi ACET tarafindan okundu miizakere edildi, yapilan oylamada 2016 Yili
Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Bagimsiz Denetim Raporu oybirligi ile onayland: ve imzali bir
sureti Toplanti Bagkanina verildi.

4. Giindemin dordiincii maddesinin goriismesine gegildi. Faaliyet raporu ile birlikte tiyelere sunulan

2016 yili bilango kar ve zarar hesabi okundu, miizakere edildi. Gindem uyarinca 2016 yili bilango ve
kar-zarar hesabi Genel Kurul’un oyuna sunuldu, yapilan oylamada 2016 yili Bilango ve kar-zarar
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hesabi Ortaklardan Elektronik ortamda katilan oybirligi kabul edildi ve imzali bir sureti divan
Bagkanina verildi.

Bu sirada, bir kisim ortaklar tarafindan verilen 6nerge ile Yonetim Kurulu tiyeliklerine yeni segim
yapilmasi ve gorev siirelerinin belirlenmesi hususu nerilmis olup, bu oneri giindemde bulunmamis
olmasina ragmen Tiirk Ticaret Kanununun 413/3 fikrasi ve 28 Kasim 2012 giin ve 28481 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul Ve Esaslar ile Bu
Toplantilarda Bulunacak Giimriik Ve Ticaret Bakanhgi Temsilcileri Hakkinda Y6netmeligin
25/1-c maddesi uyarinca igbu giindem maddesinden sayildigindan dogrudan goriisiilebilecek bir husus
oldugundan oneri miizakereye agildi.

Buna gore, Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyeliklerine Fatma OZTURK GUMUSSU, Cigdem
OZTURK GOBULUK ve Cagla OZTURK ’iin, Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeliklerine Saliha SASA
ve Ahmet Fatih TAMAY in (3) yil siire ile gorev yapmak lizere segilmesine iliskin bir &nerge
verildigi gorildi. Bagkaca 6nerge olmadigindan verilen 6nerge oylamaya sunuldu. Yapilan oylama
sonucunda, Yonetim Kurulu Uyeliklerine 51298599110 TC Kimlik numarali Fatma OZTURK
GUMUSSU, 51268600198 TC kimlik numarali Cagla OZTURK’iin, 51292599338 TC kimlik
numarali Cigdem OZTURK GOBULUK’in ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeliklerine
33137110212 TC kimlik Numarali Saliha SASA’nin ve 14156443604 TC kimlik Numarali Ahmet
Fatih TAMAY’1n (3) yil siire ile gorev yapmak lizere segilmelerine oybirligi ile karar verildi.

Sirketimiz Yo6netim kurulu iyeliklerine se¢im yapilmigs olmast nedeniyle II-17.1 KURUMSAL
YONETIM TEBLIGi’nde yer alan (4.4.7.) numarali ilke uyarinca Genel Kurulda; Sirketimiz
Yoénetim Kurulu Uyellklerme segilmis bulunan Fatma OZTURK GUMUSSU, Cagla OZTURK ve
Cigdem OZTURK GOBULUK’iin Metro Grup Sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyeligi ve iist diizey
yoneticilik gorevlerinde bulunduklar;, Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Saliha SASA’nin Avukat
olarak kendisine ait SASA Hukuk Biirosunda Bagimsiz Avukatlik faaliyetlerinde bulundugu, 2013
yilinda Istanbul Sanayi Odasi Meclisi’ne se¢ilmis olup iSO Meclis Uyeligi ve ISO Otomotiv ve Yan
Sanayi Komitesi Bagkan Yardimciligi, TOBB Otomotiv Meclisi Uyeligi ve ITO Ulasim ihtisas
Komitesi Uyeligi gorevlerini siirdiirmektedir. Bu gorevlerine ilaveten Eyliil 2015 tarihinden itibaren
Uluslararast olarak kurulmug olan IPRU-International Passanger and Road Transportation Union
Yénetim Kurulu Bagkanligina ve TOBB Karayolu Yolcu Tagimaciligi Meclisi Uyeligi’ne secilmis
olup bu gorevlere devam etmekte oldugu bilgileri sayin ortaklarimiz ile paylasilmigtir.

5. Giindemin besinci maddesinin gériisiilmesine gegildi. Yoénetim Kurulu’nun 21/04/2017 Tarih ve
2017/14 Sayili Karari ile alinan 2016 yili faaliyetleri sonucu Sermaye Piyasasi Mevzuatina gore
olusan 4.118.068TL’lik donem karinin (Yasal Kayitlara Gore 4.349.830,18 TL Kar) Gegmis Yillar
Zararlarinda bulunan 1.531.229,10 TL’nin Olaganiistii Yedekler hesabinda bulunan tutardan
diisiilmesine, Sermaye Piyasast Mevzuatina gore olusan 4.118.068 TL’lik ddénem karindan
217.491,51TL Birinci Tertip Yedek Akge dustildiikten sonra kalan 3.900.576,49 TL(Yasal Kayitlara
Gore 4.132.338,67 TL)’nin Olagantistii Yedekler hesabina kaydedilmesinin teklif edilmesine iligkin
teklifi muizakere edildi, s6z alan olmayinca Genel Kurulun tasvibine sunuldu ve oylamaya agildi,
yapilan oylamada oybirligi ile kabul edildi.

6. Giindemin altinci maddesinin gortsiilmesine gegildi. Yonetim Kurulu’nun 21/04/2017 Tarih ve
2017/14 Sayili Karart ile alinan, Sirketimizin 2016 yilt faaliyetleri sonucunda 4.118.068TL’lik dénem
kérindan (Yasal Kayitlara Gore 4.349.830,18 TL kar) 217.491,51TL Birinci Tertip Yedek Akge
distildiikten sonra kalan 3.900.576,49 TL(Yasal Kayitlara Gore 4.132.338,67 TL)’nin Olaganiistii
Yedekler hesabina kaydedildiginden kar dagitilmamasina iligkin Yonetim Kurulu teklifi miizakere
edildi, s6z alan olmayinca Genel Kurul’un tasvibine sunuldu ve yapilan oylamada oybirligi ile kabul
edildi.

7. Giindemin Yedinci maddesi geregince 2016 yilt faaliyetleriyle ilgili olarak donem iginde gorev alan
Yonetim Kurulu Uyelerinin ibra edilmeleri miizakere edildi, s6z alan olmadi. Dénem iginde gérev
alan Yonetim Kurulu Uyelerinin 2016 yili faaliyetleri ile ilgili ibra edilmeleri hususu ayri ayri Genel
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Kurul oylamaya sunuldu ve bu husus yapilan oylamada oybirligi ile kabul edildi. Yonetim Kurulu
Uyeleri kendi ibralarina iliskin kararlarda oy kullanmadilar.

Giindemin sekizinci maddesi olan Yonetim Kurulu Uyeleri ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin
aylik {icretlerinin belirlenmesine gegildi. Bu giindem maddesi ile ilgili olarak 6nerge verildigi
goriildii. Verilen énerge uyarinca Yonetim Kurulu Uyelerine ayri ayri belirlenmek iizere, aylik net
5. OOOTL’ye kadar huzur hakkinin Yénetim Kurulu kararryla belirlenecek miktara gére verilebilmesi
igin Yonetim Kuruluna yetki verilmesi hususundaki 6neri miizakere edildi, Verilen 6nerge uyarinca
Yonetim Kurulu Uyelerine ayr1 ayri belirlenmek tizere, aylik net 5.000TL’ye kadar huzur hakkinin
Yonetim Kurulu karariyla belirlenecek miktara gore verilebilmesi hususu Genel Kurul oylamaya
sunuldu ve bu husus yapilan oylamada oybirligi ile kabul edildi.

Glindemin dokuzuncu maddesinin goriisiilmesine gegildi. Yonetim Kurulu tarafindan 23.05.2017
tarih ve 2017/19 sayilt Yoénetim Kurulu Karari ile 2017 yilt igin segilen Ata Uluslararasi Bagimsiz
Denetim ve SM.M.M. A.S.’nin se¢imi ve yapilan s6zlesmenin onaylanmasi hususu miizakere edildi,
s6z alan olmadi, yapilan oylamada oybirligi ile kabul edildi.

. Giindemin onuncu maddesinin goriigiilmesine gegildi. Kurumsal Yonetim Ilkeleri geregince Yénetim

Kurulumuz tarafindan hazirlanip daha once Genel Kurulu’da onaylanmig olan “Kar Dagitim
Politikas1”, “Ucretlendirme Politikas1”, Bilgilendirme Politikasi” ve “Bagis Politikasi”nin kosullar
degismediginden gdzden geglrllmeksmm ortaklarimizin bilgisine sunulmast. Ayrica, Yonetim Kurulu
Uyeleri ile Ust Diizey yoneticiler igin “Ucretlendirme Politikasi” kapsaminda Bagimsiz Denetim
Raporunun 3 numarali dipnotunun (c) paragrafinda belirtildigi tizere, 2016 yili igerisinde toplam
346.815TL 6deme yapildig1 hakkinda Pay sahiplerine bilgi verildi. Bu konuda s6z olan olmadi.

Giindemin onbirinci maddesinin goriigiilmesine gegildi. 2017 yilinda en fazla 1.000.000TL tutarinda
bagis yapilmast ve bu konuda 1.000.000TL’nin sinir olarak belirlenmesi ve Yonetim Kurulunun
yetkilendirilmesi miizakere edildi, s6z alan olmadi, oybirligi ile kabul edildi.

. Glindemin onikinci maddesi uyarinca, Sirketimizin 2016 yili igerisinde herhangi bir Hisse Geri Alim

islemi yapmadig1 ve bu hususta herhangi bir 6demede bulunulmadig: hususlari ortaklarin bilgisine
sunuldu, bu konuda s6z alan olmadi.

. Giindemin ontiglincii maddesinin goriigiilmesine gegildi. Buna gore;

a) Yonetim Kurulumuzun; 01 Mart 2017 tarihli karari uyarinca alinan karar ile Edirne ili, Merkez
ilgesi Kirigshane Mahallesi Sogukkuyu mevkiinde kain 2261 ada E17d-13a-4b Pafta 15 parselde
kayitl 21.538,00 m2'lik arsa tizerinde Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. ile
Metro Hotel Apartments projesi tizerinde 120.000.000-TL gider ve takribi 325.000.000TL gelir
on goriilen ve maliyetleri diistildiikten sonra kalan tutarin %50-%50 hasilat paylasimli olarak
anlagilmasina iliskin projenin Genel Kurul giindemimizdeki ilanda her ne kadar Onemli
Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk1 Tebligi (1I-23.1)’nin 5. maddesinin
I. Fikrasinin (e) ve (g) bentleri kapsaminda 6nemli nitelikte iglem olarak degerlendirildigi
belirtilmigse de Sirketimizce bu glindem maddesindeki proje igin Tebligin 5. Maddesinin 1.
Fikrasinin (g) bendinde yer alan herhangi bir sermaye artirimi plani olmadigindan Projenin,
Tebligin sadece 5. Maddesinin 1. Fikrasinin (e) bendi kapsaminda degerlendirilmesi
gerekmektedir.

b) 14 no’lu giindem maddesine olumsuz oy kullanarak muhalefet gerhini toplant: tutanagina
isletecek pay sahiplerimizin ayrilma hakk: kullanim stiresi dahilinde, 1,00 TL nominal degerli
paylart karsiliginda 1,18 TL bedelden paylarini Sirketimize satarak ayrilma hakkina sahip
olacaklardir.

¢) Ayrica, Hazir Bulunanlar listesinin tetkikinden, Sirket sermayesinin yaridan fazlasinin isbu
toplantida temsil ediliyor olmasindan dolayi, Giindemin 14. Maddesinde yer alan husus mevcut
katilan ortaklarimizin gogunluk oylartyla karara baglanacaktir.

d) Genel Kurul ilan metninde de bahsedildigi gibi, glindemin 14. Maddesinde belirtilen proje
hakkinda olumsuz oy kullanarak muhalefet serhlerini isletmek suretiyle ayrilma hakkini
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kullanmak isteyen ortaklarimizin bu haklarini ellerinde meveut bulunan tiim paylari icin
kullanmalart zorunludur.

) Genel Kurul ilan metninde de belirtildigi gibi, SPK’nun 11-23.1 Sayili Tebligi’nin “Ayrilma
hakkinin kullanims” baghgini tagtyan 9’uncu maddesinin 6’nci fikrasi hiikiimleri dahilinde,
“ayrilma hakki”ni kullanma siiresi isbu toplant: tarihinden itibaren en geg 6 (alt1) is giinii iginde
baglayacak ve “ayrilma hakki” kullanim siiresi bagladigindan itibaren de 10 (on) is glinii
olacaktir.

f) Ayrlma hakkini kullanmak isteyen ortaklarimizin paylarint Metro Yatirim Menkul Degerler
A.§.ye teslim ederek satig1 gergeklestirmeleri gerekmekte olup, teslim edilen pay bedelleri en
geg satis1 takip eden ig giinii igerisinde 6denecektir.

g) Birazdan giindemin 14. Maddesiyle miizakere ve oylamaya agilacak olan projenin ortaklarin
¢ogunlugunun olumsuz oyu ile reddedilmesi halinde ayrilma hakkinin dogmayacagi ve bu
durumda muhalefet gerhlerini tutanaga isletip ayrilma hakkini kullanan ortaklarimiz agisindan da
paylarint satmalarinin miimkiin olmayacagi,

Hususlart ortaklarimizin bilgisine sunuldu, bu konuda s6z alan olmadi.

Giindemin ondérdiincli maddesi uyarinca, Sermaye Piyasast Diizenlemeleri ger¢evesinde &nemli
nitelikteki islem tanimina giren, Y6netim Kurulunun 01 Mart 2017 tarihli karari uyarinca alinan karar
ile Edirne ili, Merkez ilgesi Kirigshane Mahallesi Sogukkuyu mevkiinde kain 2261 ada E17d-13a-4b
Pafta |5 parselde kayitli 21.538,00 m2'lik arsa iizerinde Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler
Yatimlar A.$. ile Metro Hotel Apartments projesi iizerinde 120.000.000-TL gider ve takribi
325.000.000TL gelir 6n goriilen ve maliyetleri diigiildiikten sonra kalan tutarin %50-%50 hasilat
paylasimli olarak anlagilmasina iliskin proje, miizakereye agildi, s6z alan olmadi ve pay
sahiplerimizin onayina sunuldu, yapilan oylamada ortaklarin oybirligi ile kabul edildi.

Genel Kurul'da oylamaya sunulup karara baglanmaksizin; Sermaye Piyasasi mevzuati ve ilgili
diizenlemeler kapsaminda; 01.01.2016-31.12.2016 hesap doneminde, Sirket ortaklari veya Uglincii
kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek,("TRI") verilmedigi ve bu suretle ile menfaat saglanmadigi,
hususlarinda Ortaklar bilgilendirildi gerekli agiklamalar yapildi. Bu konuda séz alan olmadi.

Giindemin onaltiner maddesinin goriistilmesine gegildi. Genel Kurul'da oylamaya sunulup karara
baglanmaksizin; Sermaye Piyasast mevzuati ve ilgili diizenlemeler kapsaminda; 01.01.2016-
31.12.2016 hesap déneminde Sirketimizce herhangi bir bagis yapilmadigi hakkinda Ortaklara
bilgilendirme ve agiklamalar yapildi. Bu konuda s6z alan olmadi.

Giindemin onyedinci maddesi uyarinca; $irketin Sermaye Piyasast Kurulu'nun ilgili Teblig
hiikiimlerine gore 01.01.2016-31.12.2016 hesap doneminde iliskili taraflarla yiiriitiilen islemlerle
ilgili olarak KAP’da duyurulmus ve Sirket Merkezinde Genel Kuruldan ii¢ hafta 6ncesinde ortaklarin
bilgisi ve incelemesine sunulan Bagimsiz Denetim Firmasi raporunun 3. nolu dipnotuna atif
yapilarak gerekli bilgilendirme genel kurulda yapildi. Bu konuda séz alan olmadi

Giindemin onsekizinci maddesi uyarinca Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal
Yénetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina lliskin Tebligin 1.3.6. ve 1.3.7. maddesi ile
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395 ve 396. maddeleri kapsaminda gergeklesen herhangi bir islem olmadigi
hakkinda genel kurula bilgi verildi, bu konuda séz alan olmadi.

Glindemin ondokuzuncu maddesi uyarinca Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri VI. No: 11
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginin”; Seri VI. No:17 Sayilt Teblig ile
degistirilen 41. Maddesinin dordiincii fikrast gergevesinde 2016 yilinda Sirketimiz aktifinde kayitli
Metrocity C Blok Kat 5 316 Nolu Meskenin mevcut piyasa sartlari ve gereklilikleri dikkate alinarak
Degerleme raporunda belirlenmis olan kira bedelinin altinda kiraya verildigi hakkinda ortaklara bilgi
verildi. Bu konuda s6z alan olmadi.

Giindemin Yirminci maddesi uyarinca Yonetim Kurulu Uyelerinin, yonetim hakimiyetini elinde
bulunduran pay sahiplerinin, iist diizey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve




sthri yakinlarinin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395 ve 396’nci maddeleri kapsamina giren hususlarda
yetkili kilnmalari hususu miizakere edildi, oybirligi ile kabul edildi.

21. Yonetim Kuruluna basarilar dilenerek toplantnin kapatildigi Toplanti Baskan tarafindan bildirildi.
26.05.2017 Saat:11.40

BAKANLIK TEMSILCIsI TOPLANTI OY TOPLAMA
7.C. 24596495556 BASKANI GOREVLISI
Savas OZER NA Sinem AKGUN
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TOPLANTI YAZMANI
Ceren DESEN
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