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¸mb9¢T/T m½9¢T 

 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ¢ŀƭŜǇ 9ŘŜƴ YǳǊǳƳκYƛǒƛ  !±w!{¸! D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL !Φ Φ   

wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ YǳǊǳƳ  ¢![¸! D!¸wTa9bY¦[ 59F9w[9a9 ±9 5!bL a!b[LY !Φ Φ  

Rapor Tarihi  29.12.2017 

Rapor No  GR-2017-0865 

Talep Tarihi  06.12.2017 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ aǸƭƪŜ !ƛǘ .ƛƭƎƛƭŜǊ  άMeskenέ ǾŀǎƤŦƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊ 

4ŀƭƤǒƳŀƴƤƴ Yƻƴǳǎǳ  Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ  ƛǒƭƛ TƭœŜǎƛΣ aŜŎƛŘƛȅŜƪǀȅ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ мфпс ŀŘŀΣ 

мон ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŀǊǎŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ 5ǀǊǘ .ƭƻƪƭǳ 

YŀǊƎƛǊ .ƛƴŀ ǾŀǎƤŦƭƤ ŀƴŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ōǸƴȅŜǎƛƴde konumlu C Blok 

омс ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ YǳƭƭŀƴƤƳ 

!ƭŀƴƤ  

23л Ƴч 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ TƳŀǊ 

Durumu  

нпΦлсΦнллс ǘŀǎŘƛƪ ǘŀǊƛƘƭƛ ǾŜ мκмллл ǀƭœŜƪƭƛ  ƛǒƭƛ aŜǊƪŜȊƛ ǾŜ 

4ŜǾǊŜǎƛ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ 9ƳǎŀƭΥнΣрл ǾŜ 

IΥǎŜǊōŜǎǘ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ƛƭŜ ά¢T/!w9¢έ ŀƭŀƴƤ ǎŀƘŀǎƤƴŘŀ 

ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ   

¢! Lba!½Lb 59F9wT ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ Yasal ve Mevcut Durum 5ŜƐŜǊƛ: 4.440.000-

TLΩŘƛǊΦ όY5± IŀǊƛœύ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ¸ŀǎŀƭ ve Mevcut 5ǳǊǳƳ 5ŜƐŜǊƛΥ 5.239.200-

¢[ΩŘƛǊΦ (KDV IŀǊƛœύ 

 

 

1-ύ ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  

2-) wŀǇƻǊ ƛœŜǊƛƐƛƴŘŜ м-USD = 3,77 ς¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦόнфΦмнΦнлмт ǘŀǊƛƘƭƛ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ 5ǀǾƛȊ !ƭƤǒ 

Kuru)  

59F9w[9a959 Dmw9± ![!b[!w 

 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ :  !ƘƳŜǘ 9ǊŘƻƐŀƴ  

{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ  :  {ŜǊƘŀǘ 59F9w[T 
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1. .m[«a w!thw .T[DT[9wT 

1.1 w!thw ¢!wTIT 

29.12.2017 

1.2 RAPOR NUMARASI 

     GR-201700865 

1.3 w!thw ¢«w« 

Bu rapor, !±w!{¸! D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL !Φ Φ  ǘŀƭŜōƛ ǸȊŜǊƛƴŜ Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ  ƛǒƭƛ TƭœŜǎƛΣ 

aŜŎƛŘƛȅŜƪǀȅ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ мфпс ŀŘŀΣ мон ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŀǊǎŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ 5ǀǊǘ .ƭƻƪƭǳ YŀǊƎƛǊ 

.ƛƴŀ ǾŀǎƤŦƭƤ ŀƴŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ ƪƻƴǳƳƭǳ / .ƭƻƪ омс ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 

ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ǘŜǎǇƛǘƛƴŜ ȅǀƴŜƭƛƪΣ ¢ŀƭȅŀ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǾŜ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ !Φ Φ 

ŦƛǊƳŀǎƤƴŎŀ ƛƭƎƛƭƛ ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳ ǾŜ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤƴŘŀƴ ǘŜƳƛƴ ŜŘƛƭŜƴ ƎǸƴŎŜƭ ǾŜ ŘƻƐǊǳ ōƛƭƎƛƭŜǊ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀǊŀƪ 

ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳŘǳǊ Φ 

1.4 RAPORU HAZIRLAYANLAR 

.ǳ ǊŀǇƻǊ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ !ƘƳŜǘ 9w5hF!b ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒ, 

 ƛǊƪŜǘƛƳƛȊ {ƻǊǳƳƭǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ ǾŜ  ŜƘƛǊ ǾŜ .ǀƭƎŜ tƭŀƴŎƤǎƤ {ŜǊƘŀǘ 59F9w[T 

ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪƻƴǘǊƻƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

1.5 59F9w[9a9 ¢!wTIT               : 29.12.2017 

1.6 5!¸!b!Y {m½[9 a9 ¢!wTIT : 27.01.2017 

1.7 RAPORUN KURUL 5«½9b[9a9[9wT Y!t{!aLb5! 59F9w[9a9 !a!/L¸[! I!½Lw[!bLt 

I!½Lw[!ba!5LFLb! T[T YTb !4LY[!a! 

.ǳ ǊŀǇƻǊ {tY ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  
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2. .m[«a 59F9w[9a9  TwY9¢T ±9 a« ¢9wT .T[DT[9wTΣ 59F9w[9a9bTb ¢!bLa ±9 Y!t{!aL 

2.1 59F9w[9a9  TwY9¢T «b±!bLΣ !5w9{T ±9  TwY9¢ .T[DT[9wT 

59F9w[9a9  TwY9¢TbTb ¦b±!bL              ¢![¸! D!¸wTa9bY¦[ 59F9w[9a9 ±9 5!bL a!b[LY !Φ Φ 

          TwY9¢Tb !5w9{T                Seyit Nizam Mahallesi, Mevlana Caddesi, No: 88 Kat:3/A 
½ŜȅǘƛƴōǳǊƴǳκTǎǘŀƴbul 

T[9¢T Ta       0 212 657 20 33 (TEL) 

        0 212 657 20 36 (FAKS) 

        info@talyagd.com 

Y¦w¦[¦  ¢!wTIT      02.03.2011 

{9wa!¸9{T       550.000 TL. 

¢T/!w9¢ {T/T[ bh      умулфо όTǎǘŀƴōǳƭ ¢ƛŎŀǊŜǘ {ƛŎƛƭ aŜƳǳǊƭǳƐǳύ 

           C!![T¸9¢ Yhb¦{¦ ¸ǸǊǸǊƭǸƪǘŜƪƛ ƳŜǾȊǳŀǘ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ǊŜǎƳƛ ǾŜ ǀȊŜƭΣ 

ƎŜǊœŜƪ ǾŜ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛ ǾŜ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊŀ ŀƛǘ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊΣ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ŘŀȅŀƭƤ Ƙŀƪ ǾŜ ŦŀȅŘŀƭŀǊ ƛƭŜ 

ƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ȅŜǊƛƴŘŜ ǘŜǎǇƛǘƛ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳesini yapmak, 

ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜȅŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ǘǸƳ ǊŀǇƻǊƭŀǊƤ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƪΣ 

ŀƴŀƭƛȊ ǾŜ ŦƛȊƛōƛƭƛǘŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤƴƤ ǾŜ ǇǊƻōƭŜƳƭƛ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀ ƎǀǊǸǒ 

raporu sunmak . 

           T½Tbκ¸9¢YT[9w {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ {ŜǊƛ±LLL bƻΥпр ǎŀȅƤƭƤ {ŜǊƳŀȅŜ 
tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ IƛȊƳŜǘƛ ±ŜǊŜŎŜƪ 
 ƛǊƪŜǘƭŜǊŜ ǾŜ ōǳ  ƛǊƪŜǘƭŜǊƛƴ YǳǊǳƭŎŀ [ƛǎǘŜȅŜ !ƭƤƴƳŀƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 
9ǎŀǎƭŀǊ IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐέ     œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƘƛȊƳŜǘƛ 
ǾŜǊƳŜƪ ǸȊŜǊŜ мпΦмлΦнлмм ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ YǳǊǳƭŎŀ ƭƛǎǘŜȅŜ ŀƭƤƴŀƴ 
ǒƛǊƪŜǘƭŜǊ ƛœƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳƤǒǘƤǊΦ .ŀƴƪŀŎƤƭƤƪ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜ ǾŜ 
5ŜƴŜǘƭŜƳŜ YǳǊǳƭǳƴǳƴ муΦмлΦнлмн ǘŀǊƛƘƭƛ ǾŜ рллт ǎŀȅƤƭƤ 
ƪŀǊŀǊƤȅƭŀ  ƛǊƪŜǘƛƳƛȊŜΣ Ϧ.ŀƴƪŀƭŀǊŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ IƛȊƳŜǘƛ ±ŜǊŜŎŜƪ 
YǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤƴ ¸ŜǘƪƛƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜǎƛ ǾŜ CŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ IŀƪƪƤƴŘŀƪƛ 
¸ǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛƴ ммΦƳŀŘŘŜǎƛƴŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴΣ ōŀƴƪŀƭŀǊŀ 
"Gayrimenkul, gaȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇǊƻƧŜǎƛ ǾŜȅŀ ōƛǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ōŀƐƭƤ 
Ƙŀƪ ǾŜ ŦŀȅŘŀƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛϦ ƘƛȊƳŜǘƛ ǾŜǊƳŜ ȅŜǘƪƛǎƛ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ 
ǳȅƎǳƴ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 
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2.2 a« ¢9wT «b±!bLΣ !5w9{T ±9 .T[DT[9wT 

a« ¢9wTbTb ¦b±!bL  !±w!{¸! D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL !Φ Φ 

a« ¢9wTbTb !5w9{T .ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛΣ aŜǘǊƻŎƛǘȅ Tǒ aŜǊƪŜȊƛ ! .ƭƻƪ bƻΥмтм 

K:17 Levent-  ƛǒƭƛ ς T{¢!b.¦[ 

T[9¢T Ta    T: 0 212 344 12 88 

     F: 0 212 344 12 86 

     info@avrasyagyo.com.tr 

2.3 a« ¢9wT ¢![9t[9wTbTb Y!t{!aL ό±!w{! D9¢TwT[9b YLSITLAMALAR) 

Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ  ƛǒƭƛ TƭœŜǎƛΣ aŜŎƛŘƛȅŜƪǀȅ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ мфпс ŀŘŀΣ мон ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŀǊǎŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ōǳƭǳƴŀƴ 5ǀǊǘ .ƭƻƪƭǳ YŀǊƎƛǊ .ƛƴŀ ǾŀǎƤŦƭƤ ŀƴŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ ƪƻƴǳƳƭǳ / .ƭƻƪ омс ōŀƐƤƳǎƤȊ 

ōǀƭǸƳ ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ǘŜǎǇƛǘƛƴi yapmakǘƤǊΦ ¢ŀǊŀŦƤƳƤȊŀ ƳǸǒǘŜǊƛ 

ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƎŜǘƛǊƛƭƳƛǒ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪƤǎƤǘƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 

3. .m[«a - RAPORUN HAZIRLANMASINDA KULLANILAN KABULLER, BEYANLAR VE VARSAYIMLAR 

3.1 KABULLER 

wŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳŀ ƪƻǒǳƭ ǾŜ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴƤ ƘŀƴƎƛ ŀƳŀœƭŀ ƪƛƳ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ ƛƭŜ ǊŀǇƻǊǳ 

ƘŀȊƤǊƭŀȅŀƴ ǾŜ ƪǳƭƭŀƴŀƴƭŀǊƤƴ Ƙŀƪ ǾŜ ƳǸƪŜƭƭŜŦƛȅŜǘƭŜǊƛƴƛ ŀœƤƪƭŀǊΦ 

1. .ǳ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƘƛœōƛǊ ȅƻǊǳƳΣ Ƙǳƪǳƪƛ ƪƻƴǳƭŀǊƤΣ ǀȊŜƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ǾŜ ǳȊƳŀƴƭƤƪ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ƪƻƴǳƭŀǊƤ Ǿe 

ǎƤǊŀŘŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒŀƴƤƴƤƴ ōƛƭƎƛǎƛƴƛƴ ǀǘŜǎƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƪ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ŀœƤƪƭŀƳŀƪ ƴƛȅŜǘƛȅƭŜ 

ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

2. 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴŘŀ ƛƭƎƛƭƛ YŀŘŀǎǘǊƻ aǸŘǸǊƭǸƐǸΣ ¢ŀǇǳ {ƛŎƛƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ǾŜ .ŜƭŜŘƛȅŜ ȅŜǘƪƛƭƛƭŜǊƛƴŘŜƴ 

ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ƻƭŘǳƐǳƴŀ ƛƴŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ƛƭƎi ve belgeler bu kurumlardan elde 

ŜŘƛƭŜōƛƭŘƛƐƛ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

3. aǸƭƪǸƴΣ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊŘŜ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐŜ ȅƻƭ ŀœŀōƛƭŜŎŜƪ ȊŜƳƛƴ ŀƭǘƤ ǾŜȅŀ ȅŀǇƤǎŀƭ ǎƻǊǳƴƭŀǊƤ 

ƛœŜǊƳŜŘƛƐƛ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ ¦ȊƳŀƴƭƤƐƤƳƤȊ ŘƤǒƤƴŘŀƪƛ ōǳ ƘǳǎǳǎΣ ȊŜƳƛƴŘŜ ǾŜ ōƛƴŀƭŀǊŘŀ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ aletsel 

ƎǀȊƭŜƳƭŜƳŜƭŜǊ ǾŜ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀƭŀǊ ƛƭŜ ǎǘŀǘƛƪ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴŘŜƪƛ ƛƴŎŜƭŜƳŜƭŜǊ ǎƻƴǳŎǳ ŀœƤƪƭƤƪ ƪŀȊŀƴŀōƛƭŜŎŜƪ 

ŀȅǊƤ ōƛǊ ƛƘǘƛǎŀǎ ƪƻƴǳǎǳŘǳǊΦ .ǳ ǘǸǊ ƳǸƘŜƴŘƛǎƭƛƪ ŜǘǸǘ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ǒŀǊǘƭŀǊ ǾŜȅŀ ōǳƴƭŀǊƤƴ ǘŜǎǇƛǘƛ ƛœƛƴ 

ƘƛœōƛǊ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ŀƭƤƴƳŀȊΦ 

4. ±ŜǊƎƛǎŜƭ ǾŜ ŘƛƐŜǊ Ƴŀƭƛ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪƭŀǊƤƴ ǊŀǇƻǊ ƪŀǇǎŀƳƤ ŘƤǒƤƴŘŀ ƪŀƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

5. aǸƭƪ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ŀƭŀŎŀƪ ǾŜ ǘŜƳƛƴŀǘ ƘŀƪƭŀǊƤ ¢!Y.T{ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤ ƛƴŎŜƭŜƴƳŜƪ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ŘƛƪƪŀǘŜ 

ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 

6. 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƻƴŀȅƤ ǾŜȅŀ ǊƤȊŀǎƤ ƻƭƳŀŘŀƴ ōǳ ǊŀǇƻǊ ƛœŜǊƛƐƛƴƛƴ ǘǸƳǸ ǾŜȅŀ ōƛǊ ƪƤǎƳƤ ǊŜƪƭŀƳΣ 

haƭƪƭŀ ƛƭƛǒƪƛƭŜǊΣ ƘŀōŜǊƭŜǊΣ ǎŀǘƤǒƭŀǊ ǾŜȅŀ ŘƛƐŜǊ ƳŜŘȅŀ ȅƻƭǳȅƭŀ ƪŀƳǳƻȅǳƴŀ ŀœƤƪƭŀƴƤǇ ȅŀȅƤƴƭŀƴŀƳŀȊΦ  
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7. ¢ŀǇǳ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ƪƻƴǳƭŀǊ ƛœƛƴ ƘƛœōƛǊ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳŜȊΦ !ƪǎƛ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭƳŜŘƛƪœŜΣ 

ƳǸƭƪǸƴ ǘŀǇǳǎǳ ǇŀȊŀǊƭŀƴŀōƛƭƛǊ ǾŜ ƎŜœŜǊƭƛŘƛǊΦ 

8. 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴŀ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭŜƴ ƎǸƴŎŜƭ Ǉƛȅŀǎŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤΣ ōŜƪƭŜƴŜƴ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜƭƛ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ 

ŦŀƪǘǀǊƭŜǊƛ ǾŜ ǎǸǊŜƪƭƛ ƛǎǘƛƪǊŀǊƭƤ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ŘŀȅŀƭƤŘƤǊΦ 5ƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀΣ ōǳ ǒŀǊǘƭŀǊ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ǒŀǊǘƭŀǊŀ 

ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƐƛǒŜōƛƭƛǊΦ wŀǇƻǊ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŜōƛƭŜŎŜƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘŜƐƛǒƛƪliklerin 

ǊŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊƤ ŜǘƪƛƭŜƳŜǎƛƴŘŜƴ ǀǘǸǊǸ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ŀƭƤƴƳŀȊΦ 

9. .ǳ ǊŀǇƻǊŘŀ ŀƪǎƛ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭƳŜŘƛƪœŜΣ ƳǸƭƪǘŜ ǾŀǊ ƻƭŀƴ ǾŜȅŀ ƻƭƳŀȅŀƴ ǘŜƘƭƛƪŜƭƛ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛƴ 

ƳŜǾŎǳŘƛȅŜǘƛ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳŜƳƛǒǘƛǊΦ ¢ŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊΣ ŘŜƐer 

ƪŀȅōƤƴŀ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƪ ōǳ Ǝƛōƛ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛƴ ƳǸƭƪǸƴ ƛœƛƴŘŜ ǾŜ ŘƤǒƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀŘƤƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƳƤƴŀ 

ŘŀȅŀƭƤŘƤǊΦ  

10. 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ǀƴŎŜŘŜƴ ōƛǊ ŀƴƭŀǒƳŀ ǎŀƐƭŀƴƳŀŘƤƐƤ ǘŀƪŘƛǊŘŜΣ ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ 

ŘŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ȅŀǇƳŀƪΣ ƪƻƴǳȅƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ƛŦŀŘŜ ǾŜǊƳŜƪ ǾŜȅŀ ƳŀƘƪŜƳŜŘŜ ōǳƭǳƴƳŀƪ ȊƻǊǳƴŘŀ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

11. wŜǎƳƛ ŘŀƛǊŜƭŜǊŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤƴŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘŜƳŀǎƭŀǊŘŀ ōŀȊƤ ōƛƭƎƛƭŜǊ 

ōŜƭƎŜȅŜ ŘŀȅŀƭƤ ƻƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ōƛƭƎƛƭŜǊ ȅŜǘƪƛƭƛƭŜǊƛƴ ōŜȅŀƴƭŀǊƤƴŀ ŘŀȅŀƭƤ ƻƭŘǳƐǳ 

ǾŜ ȅŀȊƤƭƤ ōƛǊ ŘƻƪǸƳŀƴƭŀ ŘŜǎǘŜƪƭŜƴƳŜŘƛƐƛ ƛœƛƴ ƛƭƎƛƭƛ ǊŜǎƳƛ ƪǳǊǳƭǳǒǳƴ ǎƻƴǊŀƪƛ ōŜȅŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊ 

ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƻƭŀōƛƭƛǊΦ  

12. ±ŜǊŘƛƐƛƳƛȊ ƘƛȊƳŜǘΣ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǘŀǊŀŦƤƴ ŀƳŀŎƤ ƭŜƘƛƴŜ ǎƻƴǳœƭŀƴŀŎŀƪ ōƛǊ ȅǀƴŜ ǾŜȅŀ ǀƴŎŜŘŜƴ 

ǎŀǇǘŀƴƳƤǒ ƻƭŀƴ ōƛǊ ŘŜƐŜǊŜΤ ǀȊŜƭ ƪƻǒǳƭ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ ōƛǊ ǎƻƴǳŎŀ ǳƭŀǒƳŀȅŀ ȅŀ Řŀ sonraki bir 

ƻƭŀȅƤƴ ƻƭǳǒƳŀǎƤƴŀ ōŀƐƭƤ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ  

13. Bu rapor !±w!{¸! D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL !Φ Φ ǘŀƭŜōƛ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒ 

ƻƭǳǇΣ ōŀǒƪŀ ƪǳǊǳƳ ǾŜ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ǊŀǇƻǊ ƛœŜǊƛƐƛƴƛƴ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ Talya Gayrimenkul 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǾŜ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ !Φ Φ Ψƴƛƴ ȅŀȊƤƭƤ ƛȊƴƛ ƛƭŜ ƳǸƳƪǸƴŘǸǊΦ 
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3.2 UYGUNLUK BEYANI 

.ƛƭƎƛƳ ǾŜ ǘŜŎǊǸōŜƭŜǊƛƳ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƘǳǎǳǎƭŀǊƤ ǘŜȅƛǘ ŜŘŜǊƛƳ: 

1. wŀǇƻǊŘŀ ǎǳƴǳƭŀƴ ōǳƭƎǳƭŀǊΣ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴΩƤƴƤƴ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ǘǸƳ ōƛƭƎƛƭŜǊ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ 

ŘƻƐǊǳŘǳǊΦ 

2. Raporda belirtilen analizƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊΣ ǎŀŘŜŎŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ǾŜ ƪƻǒǳƭƭŀǊƭŀ ƪƤǎƤǘƭƤ ƻƭǳǇ 

ƪƛǒƛǎŜƭΣ ǘŀǊŀŦǎƤȊ ǾŜ ǀƴȅŀǊƎƤǎƤȊ ǇǊƻŦŜǎȅƻƴŜƭ ŀƴŀƭƛȊΣ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊŘŀƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

3. 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴΩƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ƳǸƭƪƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƎǸƴŎŜƭ ǾŜȅŀ ƎŜƭŜŎŜƐŜ 

ŘǀƴǸƪ ƘƛœōƛǊ ƛƭƎƛǎƛ ȅƻƪǘǳǊΦ .ǳ ƛǒƛƴ ƛœƛƴŘŜƪƛ ǘŀǊŀŦƭŀǊŀ ƪŀǊǒƤ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ƪƛǒƛǎŜƭ ōƛǊ œƤƪŀǊƤ ǾŜȅŀ ǀƴ ȅŀǊƎƤǎƤ 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

4. 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴΩƤƴƤƴ ōǳ ƎǀǊŜǾƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ǾŜǊŘƛƐƛ ƘƛȊƳŜǘ ǾŜ ŀƭŘƤƐƤ ǸŎǊŜǘΣ ƳǸǒǘŜǊƛƴƛƴ ŀƳŀŎƤ 

ƭŜƘƛƴŜ ǎƻƴǳœƭŀƴŀŎŀƪ ōƛǊ ȅǀƴŜ ǾŜȅŀ ǀƴŎŜŘŜƴ ǎŀǇǘŀƴƳƤǒ ǎƻƴǳœƭŀǊƤƴ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ǾŜ ōƛƭŘƛǊƛƭƳŜǎƛƴŜ 

ǾŜȅŀ ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜƴƛƴ ǘŀǎŀǊƭŀƴŀƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤȅƭŀ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ƛƭƎƛƭƛ ǎƻƴǊŀƪƛ ōƛǊ ƻƭŀȅƤƴ ƳŜȅŘŀƴŀ 

ƎŜƭƳŜǎƛƴŜ ōŀƐƭƤ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

5. 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ŀƘƭŀƪƛ ƪǳǊŀƭ ǾŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ 

6. 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤΣ ƳŜǎƭŜƪƛ ŜƐƛǘƛƳ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴƤ ƘŀƛȊŘƛǊΦ 

7. 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤΣ ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƪƻƴǳǎǳ ƻƭŀƴ ƳǸƭƪǸ ǒŀƘǎŜƴ ƛƴŎŜƭŜƳƛǒǘƛǊΦ 

8. 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴΩƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ƳǸƭƪǸƴ ȅŜǊƛ ǾŜ ǘǸǊǸ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜŘŜƴ 

ŘŜƴŜȅƛƳƛ ǾŀǊŘƤǊΦ 

9. wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊ ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴŘƤƐƤ ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ōǳ 

ŘŜƐŜǊŜ Ŝǘƪƛ ŜŘŜŎŜƪ ǾŜ ōǳ ǘŀǊƛƘǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƻƭǳǒŀŎŀƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜκǾŜȅŀ ŦƛȊƛƪƛ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŘŜƴ ŘƻƭŀȅƤ 

ǎƻǊǳƳƭǳ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ  

10. 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴΩƤƴƤƴ ŀƴŀƭƛȊΣ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊƤƴƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǳ ǊŀǇƻǊΣ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ 

YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ό¦59{ύ IŀƪƪƤƴŘŀƪƛ 

¢ŜōƭƛƐƛΩƴŜ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳƛǒ ǾŜ ŀȅƴƤ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊ ǳȅŀǊƤƴŎŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

.ŜȅŀƴƤƳƤȊƤ ōƛƭƎƛ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜƭŜǊƛƴƛȊŜ ǎǳƴŀǊƤȊΦ 

 

 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ        {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴ 

!ƘƳŜǘ 9w5hF!b-400777            Serhat 59F9w[T -  401403 
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4. .m[«a - D!¸wTa9bY¦[ I!YYLb5! D9b9[ .T[DT[9w 

4.1. D!¸wTa9bY¦[[9wTb ¢!t¦ Y!¸L¢ .T[DT[9wT 

Rapora konu ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅŘƤ ǾŜ ǘŀƪȅƛŘŀǘ ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ŜƪǘŜ ǎǳƴǳƭƳǳǒǘǳǊΤ  
 

Tƭƛ : T{¢!b.¦[ 

TƭœŜǎƛ :  T [T 

MahallesiκYǀȅǸ : a9/T5T¸9Ym¸ 

Mevkii : - 

Pafta No : - 

Ada No : 1946 

Parsel No : 132 

!ƴŀ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ bƛǘŜƭƛƐƛ : 5mw¢ .[hY[¦ Y!wDTw .Tb! 

AlanƤ : нпΦнттΣтм Ƴч 

Blok No : C 

Kat No : 5 

.ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ bƻ : 316 

.ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ bƛǘŜƭƛƐƛ : MESKEN 

Sahibi-Hissesi : !±w!{¸! D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL !Φ Φ (TAM) 

Cilt No : 99 

Sahife No : 9747 

Yevmiye No : 7055 

Tapu Tarihi : 11.04.2014 

 
4.2. D!¸wTa9bY¦[«b ¸9wTΣ Yhb¦a¦ ±9 49±w9 m½9[TY[9wT 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊΤ Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ  ƛǒƭƛ TƭœŜǎƛΣ 9ǎŜƴǘŜǇŜ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ōǳƭǳƴŀƴ aŜǘǊƻŎƛǘȅ ǇǊƻƧŜǎƛ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ ƪƻƴǳƳƭǳ мтмκ/ ƪŀǇƤ ƴǳƳŀǊŀƭƤ / .ƭƻƪΣ омс ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ 

ƴǳƳŀǊŀƭƤ ƳŜǎƪŜƴŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀΣ л-1 (E-5) ve 0-н ό¢9aύ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƪƻƴǳƳƭŀƴŀƴ 

.ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ {ŀǊƤȅŜǊ ς .Ŝǒƛƪǘŀǒ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ пΦ [ŜǾŜƴǘ ƳŜǾƪƛƛƴŘŜƴ aǀǾŜƴǇƛŎƪ hǘŜƭ 

ǀƴǸƴŘŜƴ пΦ [ŜǾŜƴǘ YŀǾǒŀƐƤ ȅƻƭǳ ǘŀƪƛǇ ŜŘƛƭŜǊŜƪ ǳƭŀǒƤƭƤǊΦ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ .Ŝǒƛƪǘŀǒ ς {ŀǊƤȅŜǊ 

ȅǀƴǸƴŜ ŘƻƐǊǳ ƛǎŜ {ŀōŀƴŎƤ Center ǎƻƴǊŀǎƤƴŘŀ !ƪœŀƳ /ŀŘŘŜǎƛ ƛǎǘƛƪŀƳŜǘƛƴŜ ŘǀƴǸƭǸǊΣ ǎƻƴǊŀǎƤƴŘŀ 4ƤƴŀǊ 

/ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ TǎƳŜǘ TƴǀƴǸ /ŀŘŘŜǎƛƴŜ ǾŀǊƤƭŀǊŀƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƴƻƪǘŀȅŀ ǳƭŀǒƤƭƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ 

aн ƪƻŘƭǳ ¸ŜƴƛƪŀǇƤ ς IŀŎƤƻǎƳŀƴ aŜǘǊƻ ƘŀǘǘƤƴƤƴ [ŜǾŜƴǘ ƛǎǘŀǎȅƻƴǳ œƤƪƤǒƤ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƻƭŘǳƪœŀ 

ȅŀƪƤƴŘƤǊΦ tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ !±a ǾŜ wŜȊƛŘŀƴǎ ōƛǊƛƳƭŜǊƛƴŘŜƴ ƻƭǳǒŀƴ ƪŀǊƳŀ 

ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǒŜƪƭƛŘŜ ŦŀŀƭƛȅŜǘ ƎǀǎǘŜǊŜƴ aŜǘǊƻŎƛǘȅ !±a Ŧŀŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ƛǒƭŜǘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

Yƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ ŀƪǎƤ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ! ƎǊǳōǳ ƻŦƛǎ ōǀƭƎŜǎƛ ƻƭŀǊŀƪ ōƛƭƛƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

!ȅǊƤŎŀ ōǀƭƎŜŘŜ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ǀƴŜƳƭƛ !±aΩƭŜǊƛƴŘŜƴ ōŀȊƤƭŀǊƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ aŜǘǊƻŎƛǘȅ ǾŜ Yŀƴȅƻƴ ǳȊǳƴ 

ȅƤƭƭŀǊŘŀƴ ōŜǊƛ ŀƪǘƛŦ ƻƭŀƴ ǾŜ ǇƻǇǸƭŜǊ ƻƭŀƴ !±aΩƭŜǊŘƛǊΦ mȊŘƛƭŜƪ !±a ƛǎŜ 9ȅƭǸƭ ŀȅƤƴŘŀ ƘƛȊƳŜǘŜ ŀœƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

.ǸȅǸƪŘŜǊŜ ŀƪǎƤ ½ƛƴŎƛǊƭƛƪǳȅǳ ōǀƭƎŜǎƛƴŘŜƴ ōŀǒƭŀȅŀǊŀƪ пΦ [ŜǾŜƴǘ ōǀƭƎŜǎƛƴŜ ƪŀŘŀǊ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ aŜǊƪŜȊƛ Tǒ 
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!ƭŀƴƤƴƤ ƻƭǳǒǘǳǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ōǀƭƎŜ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƻŦƛǎ ȅŀǇƤƭŀǊƤ ǾŜ aT!ΩƴƤƴ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ǳƴǎǳǊǳ ƻƭŀƴ 

ǇŜǊŀƪŜƴŘŜ ǘƛŎŀǊŜǘ ȅŀǇƤƭŀǊƤ ό!±aΩƭŜǊύ ōŀƪƤƳƤƴŘŀ ȅƻƐǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ƛƭƪ 

ƎǀƪŘŜƭŜƴƛ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƴƤƳƭŀƴŀōƛƭŜŎŜƪ ƻƭŀƴ {ŀōŀƴŎƤ /ŜƴǘŜǊ ōǳ ōǀƭƎŜŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ {ƻƴǊŀƪƛ ȅƤƭƭŀǊ 

ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭŜƴΣ ¸ŀǇƤ YǊŜŘƛ tƭŀȊŀΣ YŀƴȅƻƴΣ aŜǘǊƻ /ƛǘȅΣ ¢ŜƪŦŜƴ ¢ƻǿŜǊΣ [ŜǾŜƴǘ Tǒ aŜǊƪŜȊƛΣ !Ǉŀ DƛȊ 

Plaza ve Pƻƭŀǘ tƭŀȊŀ Ǝƛōƛ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƻŦƛǎ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛ ǾŜ ƪŀǊƳŀ ǇǊƻƧŜƭŜǊ ƛƭŜ ōǀƭƎŜƴƛƴ ƻŦƛǎ ƻŘŀƪƭƤ ƎŜƭƛǒƛƳƛ 

ǎǸǊƳǸǒǘǸǊΦ {ƻƴ ŘǀƴŜƳŘŜ ǘŀƳŀƳƭŀƴŀƴ mȊŘƛƭŜƪ tŀǊƪΣ [ŜǾŜƴǘ мфф ǾŜ Cƛƴŀƴǎōŀƴƪ YǊƛǎǘŀƭ YǳƭŜ Ǝƛōƛ ȅŀǇƤƭŀǊ 

ōǀƭƎŜƴƛƴ ƻŦƛǎ stokunu ŀǊǘǘƤǊƳƤǒǘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ ōǀƭƎŜŘŜ aŜǘǊƻŎƛǘȅΣ [Ŝvent Loft, Yŀƴȅƻƴ Ǝƛōƛ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ 

residans ǘŀǊȊƤ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ Řŀ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƪŀǊƳŀ ǇǊƻƧŜƭŜǊ ŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ 

ōǳ ǘǸǊ ƪŀǊƳŀ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴŜ ōƛǊ ǀǊƴŜƪ ǘŜǒƪƛƭ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǀƭƎŜ ƛǒ ƻŘŀƪƭƤ ƎŜƭƛǒƳŜǎƛ ƛǒ ƻǘŜƭƭŜǊƛƴ ŘŜ 

ōǀƭƎŜȅŜ œŜƪƳŜƪǘŜŘƛǊΦ YŀǊƳŀ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴ ōŀȊƤƭŀǊƤ ōǸƴȅŜƭŜǊƛƴŜ ƻǘŜƭ ȊƛƴŎƛǊƭŜǊƛƴƛ ƪŀǘƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

!ȅǊƤŎŀ ōǀƭƎŜƴƛƴ ȅŀƪƤƴƭŀǊƤƴŘŀ aǀǾŜƴǇƛŎƪ Ǝƛōƛ ƛǒ ƻǘŜƭƭŜǊƛ ŘŜ ƪƻƴǳƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ mȊŜƭƭƛƪƭŜ ½ƛƴŎƛǊƭƛƪǳȅǳ 

ōǀƭƎŜǎƛ ƛǒ ƻǘŜƭƭŜǊƛ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ƻƭŘǳƪœŀ ŀƪǘƛŦǘƛǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōŀȊƤ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊŜ ƻƭŀƴ ǳȊŀƪƭƤƪƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ 

gibidir. 

мр ¢ŜƳƳǳȊ  ŜƘƛǘƭŜǊ YǀǇǊǸǎǸΧΧΧΧΧΧΧΧΦΦоΣр km.  ¢9a hǘƻȅƻƭǳΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΦΦΧΧΦΧΦΦнΣр   ƪƳΦ  

CŀǘƛƘ {ǳƭǘŀƴ aŜƘƳŜǘ YǀǇǊǸǎǸΧΦΧΧΧΧ    5,5 km. !ǘŀǘǸǊƪ IŀǾŀƭƛƳŀƴƤΧΧΧΧΧΧΧΦΦΦΦΧΧΧΦΦΧнн ƪƳΦ aŜŎƛŘƛȅŜƪǀȅ 

aŜȅŘŀƴƤΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΦΧΦнΣр ƪƳΦ Sabihŀ DǀƪœŜƴ IŀǾŀƭƛƳŀƴƤ ΧΧΧΦΦΦΧΧΧΧΧΧΦпо ƪƳΦ  

4ŀƐƭŀȅŀƴ !ŘƭƛȅŜ {ŀǊŀȅƤΧΦΦΧΧΧΧΧΧΧΧΧΦΧΦΧΦп  km. Taksim aŜȅŘŀƴƤΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΦΦΧΦмр    ƪƳΦ 
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4.3. ¦[! La .!F[!b¢L[!wL 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀΣ л-1 (E-5) ve 0-н ό¢9aύ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƪƻƴǳƳƭŀƴŀƴ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ {ŀǊƤȅŜǊ ς .Ŝǒƛƪǘŀǒ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ пΦ [ŜǾŜƴǘ ƳŜǾƪƛƛƴŘŜƴ aǀǾŜƴǇƛŎƪ hǘŜƭ ǀƴǸƴŘŜƴ пΦ 

[ŜǾŜƴǘ YŀǾǒŀƐƤ ȅƻƭǳ ǘŀƪƛǇ ŜŘƛƭŜǊŜƪ ǳƭŀǒƤƭƤǊΦ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ .Ŝǒƛƪǘŀǒ ς {ŀǊƤȅŜǊ ȅǀƴǸƴŜ 

ŘƻƐǊǳ ƛǎŜ {ŀōŀƴŎƤ /ŜƴǘŜǊ ǎƻƴǊŀǎƤƴŘŀ !ƪœŀƳ /ŀŘŘŜǎƛ ƛǎǘƛƪŀƳŜǘƛƴŜ ŘǀƴǸƭǸǊΣ ǎƻƴǊŀǎƤƴŘŀ 4ƤƴŀǊ 

/ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ TǎƳŜǘ TƴǀƴǸ /ŀŘŘŜǎƛƴŜ ǾŀǊƤƭŀǊŀƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƴƻƪǘŀȅŀ ǳƭŀǒƤƭƤǊΦ 

!ȅǊƤŎŀ aн ƪƻŘƭǳ ¸ŜƴƛƪŀǇƤ ς IŀŎƤƻǎƳŀƴ aŜǘǊƻ ƘŀǘǘƤƴƤƴ [ŜǾŜƴǘ ƛǎǘŀǎȅƻƴǳ œƤƪƤǒƤ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ 

ƻƭŘǳƪœŀ ȅŀƪƤƴŘƤǊΦ 

4.4. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, Ta!wΣ  EMA VB. .T[DT[9w ±9 5hY«a!b[!w 

     TƴŎŜƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǇŀǊǎŜƭ Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ  ƛǒƭƛ TƭœŜǎƛΣ aŜŎƛŘƛȅŜƪǀȅ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ мфпс ŀŘŀΣ мон ǇŀǊǎŜƭ 

ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ ƪŀȅƤǘƭƤŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƻƴǳƳ ǾŜ ŀƭŀƴ ǘŜȅƛŘƛ  ƛǒƭƛ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ 

aǸŘǸǊƭǸƐǸ ƛƭŜ  ƛǒƭƛ YŀŘŀǎǘǊƻ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ ƪŀŘŀǎǘǊƻƭ ǾŜ ƛƳŀǊ ǇŀŦǘŀǎƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ Yƻƴǳ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ǇŀǊǎŜƭƛƴ  ƛǒƭƛ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ нуΦмнΦнлмт ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ 

ǒƛŦŀƘƛ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜ ƎǀǊǸƭŜƴ ƛƳŀǊ ǇŀŦǘŀǎƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪǳȊŜȅ-ƎǸƴŜȅ ȅǀƴǸƴŘŜ aŜǘǊƻŎƛǘȅ Tœ ¸ƻƭǳΩƴŀΣ ōŀǘƤ 

yǀƴǸƴŘŜ ƪƻƳǒǳ ǇŀǊǎŜƭŜ ǾŜ ŘƻƐǳ ȅǀƴǸƴŘŜ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŜ ŎŜǇƘŜǎƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

       ƛǒƭƛ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ 

ǇŀǊǎŜƭƛƴ нпΦлсΦнллс ǘŀǎŘƛƪ ǘŀǊƛƘƭƛ ǾŜ мκмллл ǀƭœŜƪƭƛ  ƛǒƭƛ aŜǊƪŜȊƛ ǾŜ 4ŜǾǊŜǎƛ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤ 

ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ 9ƳǎŀƭΥнΣрл ǾŜ IΥǎŜǊōŜǎǘ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ƛƭŜ ά¢T/!w9¢έ ŀƭŀƴƤ ǎŀƘŀǎƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƻƴǳƳƭŀƴŘƤƐƤ ǇŀǊǎŜƭŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ŘŜǘŀȅƭƤ Ǉƭŀƴ ƴƻǘƭŀǊƤ Ƴŀƭƛƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀȊƤƭƤ ōŀǒǾǳǊǳ ƛƭŜ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜōƛƭŜŎŜƐƛ ǒƛŦŀƘŜƴ ǀƐǊŜƴƛƭƳƛǒǘƛǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜ  ƛǒƭƛ ¢ŀǇǳ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ŀǊǒƛǾƛƴŘŜ 

ƛƴŎŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

Yapē Ruhsat Tarih/No 07.08.1996 tarih ve 2-пл ǎŀȅƤƭƤ ¸ŀǇƤ wǳƘǎŀǘ .ŜƭƎŜǎƛ 

мпΦлуΦмффу ǘŀǊƛƘ ǾŜ плнп ǎŀȅƤƭƤ ¢ŀŘƛƭƛ ¸ŀǇƤ wǳƘǎŀǘ .ŜƭƎŜǎƛ 

омΦмнΦнллн ǘŀǊƛƘ ǾŜ сфус ǎŀȅƤƭƤ ¢ŀŘƛƭƛ ¸ŀǇƤ wuhsat Belgesi 

Yapē Kull. Belgesi Tarih/No ммΦлмΦнллу ǘŀǊƛƘ ǾŜ луκопр ǎŀȅƤƭƤ ¸ŀǇƤ YǳƭƭŀƴƳŀ TȊƛƴ .ŜƭƎŜǎƛ 

Onaylē Mimari Proje Tarih/No 31.12.2002 tarihli 6986 no ile Mimari Proje 

¸ŀǇƤ YǳƭƭΦ .ŜƭƎŜǎƛ ¢ŀǊƛƘκbƻ 24.11.2004 tarihli, 04/7644-2пфлтр ǎŀȅƤƭƤ ¸ŀǇƤ YǳƭƭŀƴƳŀ TȊƛƴ Belgesi 

hƴŀȅƭƤ aƛƳŀǊƛ tǊƻƧŜ ¢ŀǊƛƘκbƻ 31.12.2002 tarihli 6986 no ile Mimari Proje 
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4.5. 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[ T[9 T[DT[T ±!w{! {hb «4 ¸L[[LY 5mb9a59 
D9w49Y[9 9b ![La {!¢La T [9a[9wTb9 ±9 D!¸wTa9bY¦[«b I¦Y¦YT 5¦w¦a¦b5! 
a9¸5!b! D9[9b 59FT TY[TY[9w9 όTa!w t[!bLb5! a9¸5!b! D9[9b 59FT TY[TY[9R, 
Y!a¦[! ¢Lwa! T [9a[9wTΣ ±.Φύ T[T YTb .T[DT 

      aǸƭƪƛȅŜǘ ǾŜ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ǎƻƴ о ȅƤƭ ƛœƛƴŘŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ƻƭƳŀƳƤǒǘƤǊ. 

 

4.6. D!¸wTa9bY¦[«b ¢!t¦ Tb/9[9a9{T ±9 ¢!Y¸T5!¢ .T[DT[9wT 

     5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōŀƐƭƤ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ  ƛǒƭƛ ¢ŀǇǳ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ¢!Y.T{ ǎƛǎǘŜƳƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ 

ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜ ŀƭƤƴŀƴ ¢!Y.T{ ōŜƭƎŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅŘƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ŜƪǘŜ ǎǳƴǳƭŀƴ ǘŀƪȅƛŘŀǘƭŀǊ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

нлΦмнΦнлмт ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ŀƭƤƴŀƴ ¢!Y.T{ ōŜƭƎŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅŘƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ 
ǘŀƪȅƛŘŀǘƭŀǊ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
 

      Beyan:  ̧ mb9¢Ta t[!bLΥммκлрκнллп  
 

      Beyan: T  .¦ D!¸wTa9bY¦[ Y!¢ a«[YT¸9¢Tb9 49±wT[aT ¢Tw нрκмлκнллт ¸9±Υмрном -  ƛǒƭƛ нΦ.ǀƭƎŜ 

      όYŀǇŀǘƤƭŘƤύ ¢a нрκмлκнллт ς 15231 

 

 TǊǘƛŦŀƪ ! IΥ YwhYT{Tb59 Dm{¢9wT[9b мфпс !5! мол t!w{9[59b D94T¢ I!YYL  ƛǒƭƛ     

нΦ.ǀƭƎŜόYŀǇŀǘƤƭŘƤ) TM 30/06/1995 ς 7675 

 

4.7. 59F9w[9a9{T ¸!tL[!b PwhW9[9wTb T[DT[T a9±½¦!¢ ¦¸!wLb/! D9w9Y[T ¢«a T½Tb[9wTbTb 
![LbLt ![Lba!5LFLΣ twhW9{TbTb I!½Lw ±9 hb!¸[!baL Σ Tb !!¢! .! [!ba!{L T4Tb 
¸!{![ D9w9Y[T[TFT h[!b ¢«a .9[D9[9wTb ¢!a ±9 5hFw¦ h[!w!Y a9±/¦¢ h[¦t 
h[a!5LFL I!YYLb5! .T[DT ±9 twhW9bTb D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFLb! 
![Lba!{Lb! {9wa!¸9 tT¸!{!{L a9±½¦!¢L I«Y«a[9wT 49w49±9{Tb59 .Tw 9bD9[ h[¦t 
OLMA5LFL I!YYLb5! Dmw«  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ ǇǊƻƧŜȅŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ ȅŀǇƤƭƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ 

ƘŀƭŜƴ ƛǎƪŀƴ ƻƭǳƴŀƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ нн ȅƤƭƭƤƪ ōƛǊ ȅŀǇƤŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ōƛǊ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳŘǸǊΦ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƎǀǊǸǒ сΦп aŀŘŘŜǎƛ ōŀǒƭƤƐƤ ŀƭǘƤƴŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

4.8. 59F9w[9a9{T ¸!tL[!b twhW9[9w T[9 T[DT[T h[!w!YΣ нфΦлсΦнллм ¢!wTI ±9 птлу {!¸L[L ¸!tL 
59b9¢TaT I!YYLb5! Y!b¦b ¦¸!wLb/! 59b9¢Ta ¸!t!b ¸!tL 59b9¢Ta Y¦w¦[¦ ¦ 
ό¢T/!wT «b±!bLΣ !5w9{TΣ ±.Φύ ±9 59F9w[9a9{T ¸!tL[!b D!¸wTa9bY¦[ T[9 T[DT[T h[!w!Y 
D9w49Y[9 ¢Tw5TFT 59b9¢Ta[9w I!YYLb5! .T[DT 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ лтΦлуΦмффс ǘŀǊƛƘƭƛ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤƴŀ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭŘƛƐƛƴŘŜƴ нфΦлсΦнллм 

¢ŀǊƛƘ ǾŜ птлу {ŀȅƤƭƤ ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳƛ IŀƪƪƤƴŘŀ Yŀƴǳƴ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
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4.9. 9F9w .9[Tw[T .Tw twhW9¸9 T{¢Tb!59b 59F9w[9a9 ¸!tL[L¸hw{!Σ twhW9¸9 T[T YTb 59¢!¸[L 
.T[DT ±9 t[!b[!wLb ±9 {m½ Yhb¦{¦ 59F9wTb ¢!a!a9b a9±/¦¢ twhW9¸9 T[T YTb 
h[5¦F¦b! ±9 C!wY[L .Tw twhW9bTb ¦¸D¦[!ba!{L 5¦w¦a¦b5! .¦[¦b!/!Y 59F9wTb 
C!wY[L h[!.T[9/9FTb9 T[T YTb !4LY[!a!, 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ ǇǊƻƧŜȅŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ ȅŀǇƤƭƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ {ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƳǸƭƪ ȅŀƪƭŀǒƤƪ нн ȅƤƭƭƤƪ 

ōƛǊ ȅŀǇƤ ƻƭǳǇ ƘŜƳ ƪŀƭƛǘŜ ƘŜƳ ŜǎǘŜǘƛƪ ŀœƤŘŀƴ ȅŜƴƛ ǾŜ verimli ōƛǊ ȅŀǇƤŘƤǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜΣ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ 

taƳŀƳƭŀƴƳƤǒΣ ƳŜǾŎǳǘ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

5. .m[«a 59F9w[9a9{T ¸!tL[!b D!¸wTa9bY¦[9 TLT YTb !b![T½[9w 

5.1. D!¸wTa9bY¦[«b .¦[¦b5¦F¦ .m[D9bTb !b![T½T ±9 Y¦[[!bL[!b ±9wT[9w 

T{¢!b.¦[ T[T 

Tǎǘŀƴōǳƭ ƛƭƛ ƪǳȊŜȅŘŜ YŀǊŀŘŜƴƛȊΣ ŘƻƐǳŘŀ YƻŎŀŜƭƛ {ƤǊŀ 5ŀƐƭŀǊƤΩƴƤƴ ȅǸƪǎŜƪ ǘŜǇŜƭŜǊƛΣ ƎǸƴŜȅŘŜ aŀǊƳŀǊŀ 

5ŜƴƛȊƛ ǾŜ ōŀǘƤŘŀ ƛǎŜ 9ǊƎŜƴŜ IŀǾȊŀǎƤΩƴƤƴ ǎǳ ŀȅǊƤƳ œƛȊƎƛǎƛ ƛƭŜ ǎƤƴƤǊƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Tǎǘŀƴōǳƭ .ƻƐŀȊƤΣ 

YŀǊŀŘŜƴƛȊΩƛΣ aŀǊƳŀǊŀ 5ŜƴƛȊƛΩȅƭŜ ōƛǊƭŜǒǘƛǊƛǊƪŜƴΤ !ǎȅŀ YƤǘŀǎƤΩȅƭŀ !ǾǊǳǇŀ YƤǘŀǎƤΩƴƤ ōƛǊōƛǊƛƴŘŜƴ ŀȅƤǊƳŀƪǘŀ ǾŜ 

Tǎǘŀƴōǳƭ ƪŜƴǘƛƴƛ ŘŜ ƛƪƛȅŜ ōǀƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

Tƭ ŀƭŀƴƤΣ ƛŘŀǊƛ ōŀƪƤƳŘŀƴ ŘƻƐǳ ǾŜ ƎǸƴŜȅŘƻƐǳŘŀƴ YƻŎŀŜƭƛΣ ƎǸƴŜȅŘŜƴ aŀǊƳŀǊŀ 5ŜƴƛȊƛΣ ōŀǘƤ ǾŜ 

ƪǳȊŜȅōŀǘƤŘŀƴ ¢ŜƪƛǊŘŀƐ ƛƭƭŜǊƛ ƛƭŜ œŜǾǊƛƭƛŘƛǊΦ 

 

Tǎǘŀƴōǳƭ ƛƭƛΤ !ǾŎƤƭŀǊΣ .ǸȅǸƪœŜƪƳŜŎŜΣ 4ŀǘŀƭŎŀΣ 9ǎŜƴƭŜǊΣ 9ȅǸǇΣ CŀǘƛƘΣ DŀȊƛƻǎƳŀƴǇŀǒŀΣ YŀŘƤƪǀȅΣ YŀǊǘŀƭΣ 

YǸœǸƪœŜƪƳŜŎŜΣ {ƛƭƛǾǊƛΣ «ƳǊŀƴƛȅŜΣ «ǎƪǸŘŀǊΣ !ŘŀƭŀǊΣ .ŀƐŎƤƭŀǊΣ .ŀƘœŜƭƛŜǾƭŜǊΣ {ŀǊƤȅŜǊΣ .ŀȅǊŀƳǇŀǒŀΣ 

.ŜǒƛƪǘŀǒΣ .ŜȅƪƻȊΣ .ŜȅƻƐƭǳΣ DǸƴƎǀǊŜƴΣ YŃƐƤǘƘŀƴŜΣ aŀƭǘŜǇŜΣ tŜƴŘƛƪΣ {ŀǊƤȅŜǊΣ {ǳƭǘŀƴōŜȅƭƛΣ  ƛƭŜΣ  ƛǒƭƛΣ 

¢ǳȊƭŀΣ ½ŜȅǘƛƴōǳǊƴǳΣ !ǊƴŀǾǳǘƪǀȅΣ !ǘŀǒŜƘƛǊΣ .ŀǒŀƪǒŜƘƛǊΣ .ŜȅƭƛƪŘǸȊǸΣ 4ŜƪƳŜƪǀȅΣ 9ǎŜƴȅurt, Sancaktepe, 

{ŀǊƤȅŜǊ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ǘƻǇƭŀƳ оф ƛƭœŜŘŜƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Tǎǘŀƴōǳƭ ƳŀƪǊƻ ŦƻǊƳǳ ƛƭŜ ƭƛƴŜŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪ ƎǀǎǘŜǊŜƴ 

bir kenttir. TEM Otoyolu ile EςрΣ ƪŜƴǘǎŜƭ ȅŀǇƤƴƤƴ ǒŜƪƛƭƭŜƴƳŜǎƛƴŘŜ ōǸȅǸƪ ǀƴŜƳ ǘŀǒƤƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Tǎǘŀƴōǳƭ 

ƪŜƴǘ ŘƤǒƤƴŘŀƴ ƎŜœŜƴ ǾŜ ƻǘƻȅƻƭ ǾŀȊƛŦŜǎƛ ǸǎǘƭŜƴƳŜǎƛ ŀƳŀŎƤ ƛƭŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭŜƴ 9ςр ƪŀǊŀȅƻƭǳ ƎǸƴǸƳǸȊŘŜ ǒŜƘƛǊ 

ƛœƛ ȅƻƭ ƪƛƳƭƛƐƛƴŜ ōǸǊǸƴƳǸǒǘǸǊΦ ¢9a hǘƻȅƻƭǳ ƛǎŜ ƴƛǎǇŜǘŜƴ Ŝǎƪƛ 9ςр ǾŀȊƛŦŜǎƛƴƛ ǸǎǘƭŜƴƳƛǒǘƛǊΣ ȅŀƴƛ ǳƭŀǒƤƳ 



 

 

 

 15 

ǎǸǊŜǎƛƴƛ ŀȊŀƭǘƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ ōǳ ƛƪƛ ǳƭŀǒƤƳ ŀƪǎƤƴƤƴ ƪŜǎƛǒǘƛƐƛ ¢9aς9р ōŀƐƭŀƴǘƤ ȅƻƭƭŀǊƤ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŀœƤŘŀƴ 

ƎŜƭƛǒƛƳ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ǾŜ ƎǀǎǘŜǊƳŜȅŜ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜǎƛ ōŜƪƭŜƴŜƴ ŀƭŀƴƭŀǊŘƤǊΦ 

 T [T T[49{T 

 ƛǒƭƛΣ Tǎǘŀƴōǳƭ ƛƭƛƴƛƴ !ǾǊǳǇŀ ¸ŀƪŀǎƤϥƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ōƛǊ ƛƭœŜǎƛŘƛǊΦ нр ƳŀƘŀƭƭŜǎƛ ōǳƭǳƴŀƴ  ƛǒƭƛΣ ŘƻƐǳŘŀ 

.ŜǒƛƪǘŀǒΣ ƪǳȊŜȅŘŜ ǾŜ ōŀǘƤŘŀ YŃƐƤǘƘŀƴŜ ǾŜ ƎǸƴŜȅŘŜ .ŜȅƻƐƭǳ ƛƭœŜƭŜǊƛ ƛƭŜ ƪƻƳǒǳŘǳǊΦ 5ŜƴƛȊŜ ǎŀƘƛƭƛ 

ƻƭƳŀȅŀƴ  ƛǒƭƛ ƛƭœŜǎƛƴŘŜ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ǘŀǊƛƘƞ ŜǎŜǊΣ ƛǒ ȅŜǊƛΣ ƳƻŘŜǊƴ ǘƛŎŀǊŜǘ ƳŜǊƪŜȊƛΣ ƪǸƭǘǸǊ ǾŜ ǎŀƴŀǘ ƳŜǊƪŜȊƛ 

ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ мфрпϥǘŜ ƛƭœŜ ƻƭŀƴ  ƛǒƭƛ ƛƭœŜǎƛΣ мфутϥŘŜ YŃƐƤǘƘŀƴŜΩƴƛƴ ŀȅǊƤ ōƛǊ ƛƭœŜ ƻƭǳǇ ŀȅǊƤƭƳŀǎƤȅƭŀ 

ŎƻƐǊŀŦƛ ƻƭŀǊŀƪ ƛƪƛȅŜ ōǀƭǸƴŘǸΦ YǳȊŜȅŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ !ȅŀȊŀƐŀΣ aŀǎƭŀƪ ǾŜ IǳȊǳǊ ƳŀƘŀƭƭŜƭŜǊƛ ōƛǊ ǀōŜƪ 

ƻƭǳǒǘǳǊǳǊƪŜƴ ƎŜǊƛŘŜ ƪŀƭŀƴ ŘƛƐŜǊ ƳŀƘŀƭƭŜƭŜǊ ȅƛƴŜ ŀȅǊƤ ōƛǊ ǀōŜƪ ƻƭǳǒǘǳǊŘǳƭŀǊΦ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛϥȅƭŜ 

ōƛǊōƛǊƛƴŜ ōŀƐƭƤ ƻƭŀƴ ōǳ ƛƪƛ ǀōŜƪǘŜƴ ƪǳȊŜȅŘŜ ƻƭŀƴƤ нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ  ƛǒƭƛϥŘŜƴ ŀȅǊƤƭŀǊŀƪ {ŀǊƤȅŜǊϥŜ ōŀƐƭŀƴŘƤΦ 

4ŀǘŀƭŎŀ ¸ŀǊƤƳŀŘŀǎƤϥƴƤƴ ŘƻƐǳ ƪŜǎƛƳƛƴŘŜΣ Tǎǘŀƴōǳƭ .ƻƐŀȊƤϥƴƤƴ ōŀǘƤǎƤƴŘŀ !ǾǊǳǇŀ ȅŀƪŀǎƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƛƭœŜ 

ǘƻǇǊŀƪƭŀǊƤƴƤƴ ŘŜƴƛȊ ƪƤȅƤǎƤ ȅƻƪǘǳǊΦ  ƛǒƭƛΣ aŀǊƳŀǊŀ IŀǾȊŀǎƤƴƤƴ ¢Ǌŀƪȅŀ κ YƻŎŀŜƭƛ ǇŜƴŜǇƭŜƴƭŜǊƛ ŀǊŀǎƤƴŀ 

ŘŀƐƤƭƳƤǒΣ ōƻƐŀȊ ǾŜ ŀƪŀǊǎǳ ǾŀŘƛƭŜǊƭŜ ǇŀǊœŀƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ǇƭŀǘƻƭŀǊ ǘƻǇƭǳƭǳƐǳƴǳƴ ōŀǘƤǎƤƴŘŀΣ .ƻƐŀȊƛœƛ - Iŀƭƛœ 

ŀǊŀǎƤƴƤ ŘƻƭŘǳǊŀƴ .ŜȅƻƐƭǳ tƭŀǘƻǎǳƴǳƴ ƪǳȊŜȅ ǳȊŀƴǘƤǎƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ DŀƭŀǘŀϥŘŀƴ ōŀǒƭŀȅŀƴ ǾŜ 

.ŜȅƻƐƭǳΣ  ƛǒƭƛΣ aŀǎƭŀƪΣ 5ŜǊōŜƴǘ ǾŜ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ ȅǀƴǸƴŘŜ ǳȊŀƴŀƴ ōǸȅǸƪ ǎƤǊǘΣ .ŜȅƻƐƭǳ tƭŀǘƻǎǳƴǳƴ ǎǳ 

ōǀƭǸƳ œƛȊƎƛǎƛƴƛ ƻƭǳǒǘǳǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ {ƤǊǘƤƴ ŘƻƐǳ ƪŜǎƛƳƛƴŘŜƪƛ ǎǳƭŀǊ .ƻƐŀȊƛœƛϥƴŜΣ ōŀǘƤ ƪŜǎƛƳƛ ǎǳƭŀǊƤ ƛǎŜ 

YŃƐƤǘƘŀƴŜ 5ŜǊŜǎƛ ŀǊŀŎƤƭƤƐƤȅƭŀ IŀƭƛœϥŜ ŀƪƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ōǸȅǸƪ ǎƤǊǘ ŀȅƴƤ ȊŀƳŀƴŘŀ  ƛǒƭƛϥƴƛƴ ǾŜ ŘŀƘŀ ǀƴŜƳƭƛǎƛ 

Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ ōǳ ōǀƭǸƳǸƴŘŜƪƛ ȅƻƭƭŀǊƤƴ ȅǀƴǸƴǸ ŘŜ ōŜƭƛǊƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ŜȅƻƐƭǳ tƭŀǘƻǎǳƴǳƴ ǎƤǊǘƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴΣ 

¢ǸƴŜƭϥŘŜƴ ōŀǒƭŀȅŀǊŀƪ ¢ŜǇŜōŀǒƤΣ ¢ŀƪǎƛƳΣ  ƛǒƭƛΣ aŜŎƛŘƛȅŜƪǀȅΣ aŀǎƭŀƪ ¢ŜǇŜǎƛ ǾŜ hƪƳŜȅŘŀƴƤϥƴŀ ǳȊŀƴŀƴ 

ƎǸȊŜǊƎŃƘ ŀǒƤƴƤƳ ǎƻƴǳŎǳ ŘǸȊƭŜǒŜǊŜƪ ōǳƎǸƴƪǸ ŘǳǊǳƳǳ ŀƭƳƤǒǘƤǊΦ ¢ŀƪǎƛƳϥŘŜ ōŀǒƭŀȅŀƴ .ŜȅƻƐƭǳ 

tƭŀǘƻǎǳƴǳƴ ǎƤǊǘƤƴŘŀ ƪǳȊŜȅŜ ŘƻƐǊǳ ǳȊŀƴŀƴ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ /ŀŘŘŜǎƛϥƴƛƴ ŘƻƐǳ ȅŀƳŀŎƤ ǘŀǘƭƤ ōƛǊ ŜƐƛƳƭŜ 

.ƻƐŀȊƛœƛϥƴŜΣ 5ƻƭƳŀōŀƘœŜϥȅŜ ƛƴŜǊΦ .ŀǘƤ ȅŀƳŀŎƤ ƛǎŜ 5ƻƭŀǇŘŜǊŜ ƛƭŜ YǳǊǘǳƭǳǒ /ŀŘŘŜƭŜǊƛ ƻƭŘǳƪœŀ Řƛƪ ōƛǊ 

ȅŀƳŀœƭŀ ōƛǊōƛǊƛƴŜ ōŀƐƭŀƴƤǊƭŀǊΦ YǳǊǘǳƭǳǒ /ŀŘŘŜǎƛϥƴƛƴ ōŀǘƤǎƤ ƛǎŜ ȅƛƴŜ ǘŀǘƭƤ ōƛǊ ŜƐƛƭƛƳƭŜ ¢ŀōŀƪƘŀƴŜ 5ŜǊŜǎƛƴe 

ŘŜƪ ǳȊŀƴƤǊΦ ±ŀŘƛƴƛƴ ōŀǘƤ ƪƤǎƳƤΣ CŜǊƛƪǀȅϥǸƴ ōŀǘƤ ŜǘŜƪƭŜǊƛƴŘŜƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ȅŜƴƛ ōƛǊ ǾŀŘƛȅŜ œƤƪƤƭƤǊΦ .ŀǊǳǘƘŀƴŜ 

5ŜǊŜǎƛƴŜ ŘŜƪ ǳȊŀƴƤǊΦ .ŀǊǳǘƘŀƴŜ 5ŜǊŜǎƛϥƴƛƴ ŀƪǘƤƐƤ ǾŀŘƛΣ ƪǳȊŜȅŜ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ŘǀƪǸƭƳŜŘŜƴ tŀǒŀ 

aŀƘŀƭƭŜǎƛƴƛƴ ȅŀȅƤƭŘƤƐƤ ŀƭŀƴŘŀ ǎƻƴ ōǳƭǳǊΦ TƭœŜƴƛƴ ŀƴŀ ŜƪǎŜƴƛƴƛ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ .ŜȅƻƐƭǳ ǇƭŀǘƻǎǳƴŘŀ ȅǸƪǎŜƭǘƛƭŜǊ 

Taksim'de 70-ул ƳǘΦȅŜΣ hƪƳŜȅŘŀƴƤϥƴŘŀ ул-млл ƳǘΦȅŜΣ aŜŎƛŘƛȅŜƪǀȅϥŘŜ мллς120 m. ve Levent-

Maslakta 130ςмпл ƳΦȅŜ ŘŜƪ œƤƪŀǊΦ  ƛǒƭƛϥƴƛƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ƴƻƪǘŀƭŀǊƤ ¢ŜǇŜǸǎǘǸ ǾŜ IǸǊǊƛȅŜǘƛ 9ōŜŘƛȅŜΣ 

5ǳŀǘŜǇŜ ǾŜ 9ǎŜƴǘŜǇŜϥŘƛǊΦ  ƛǒƭƛ TƭœŜǎƛϥƴŘŜ œƻƪ ŀȊ ȅŜǒƛƭ ŀƭŀƴ ƪŀƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 ƛǒƭƛ ƛƭœŜǎƛ ƘƤȊƭŀ ŘŜƐƛǒƛƳ ƛœƛƴŘŜ нмΦ ȅǸȊȅƤƭ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴǳƴ Ƙŀǘǘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴƛƴ ƛǒ ǾŜ Ŧƛƴŀƴǎ ƳŜǊƪŜȊƛ 

ƻƭƳŀ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀŘƤǊΦ  ƛǒƭƛ TƭœŜǎƛϥƴŘŜ ȅŀǒŀȅŀƴƭŀǊƤƴ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ ŘŜƐƛǒƛƪ ƪŜǎƛƳƭŜǊƛƴŘŜ œŀƭƤǒǘƤƪƭŀǊƤ 

ŘǸǒǸƴǸƭǎŜ ŘŜΣ  ƛǒƭƛ ƪŀǘƳŀ ŘŜƐŜǊ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ Tǎǘŀƴōǳƭ ƛƭƛ ƛœƛƴŘŜ ȅǸƪǎŜƪ Ǉŀȅŀ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ ¢ƛŎŀǊŜǘ ǾŜ ƘƛȊƳŜǘ 

ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ œŀƭƤǒŀƴƭŀǊ ŀƐƤǊƭƤƪƭƤ ōƛǊ Ǉŀȅŀ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ TƳŀƭŀǘŀ ŘǀƴǸƪ ǘŜǎƛǎƭŜǊƛƴ ǒŜƘƛǊ ƳŜǊƪŜȊƛƴŘŜƴ 

ǳȊŀƪƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀƭŀǊƤȅƭŀ ōǳ ǎŜƪǘǀǊŘŜ œŀƭƤǒŀƴ ƛǒƎǸŎǸƴǸƴ ǇŀȅƤ ƎƛŘŜǊŜƪ ŘǸǒƳŜƪǘŜŘƛr. Osmanbey, 1970'lerden 

ōŜǊƛ ōƛƴƭŜǊŎŜ ƛǊƛƭƛ ǳŦŀƪƭƤ ŦƛǊƳŀƴƤƴ ƻƭǳǒǘǳǊŘǳƐǳ ōƛǊ ǘŜƪǎǘƛƭ ǾŜ ƘŀȊƤǊ ƎƛȅƛƳ ƳŜǊƪŜȊƛŘƛǊΦ .ǸȅǸƪ ōƛǊ ƪƤǎƳƤ ƪŜƴŘƛ 

ƳŀǊƪŀǎƤȅƭŀ ǸǊŜǘƛƳ ȅŀǇŀƴ п ōƛƴƛ ŀǒƪƤƴ ŦƛǊƳŀȅƤ ōŀǊƤƴŘƤǊŀƴ hǎƳŀƴōŜȅ ΩŘŜƴ рлΩŘŜƴ ŦŀȊƭŀ ǸƭƪŜȅŜ ŘŜ ƛƘǊŀŎŀǘ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  ƛǒƭƛ-aŜŎƛŘƛȅŜƪǀȅ-Esentepe-Levent-aŀǎƭŀƪ ŀƪǎƤƴŘŀ ǳȊŀƴŀƴ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǾŜ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜƪƛ ōǀƭƎŜ ¢ǸǊƪ Ŧƛƴŀƴǎ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ƪŀƭōƛ ŘǳǊǳƳǳƴŀ ƎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ 
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5.2. a9±/¦¢ 9YhbhaTY Yh ¦[[!wLbΣ D!¸wTa9bY¦[ tT¸!{!{LbLb !b![T½TΣ a9±/¦¢ 

TRENDLER VE DAYANAK V9wT[9w 

5.2.1. aŜǾŎǳǘ 9ƪƻƴƻƳƛƪ YƻǒǳƭƭŀǊ 

нлмс ȅƤƭƤ ǎƻƴǳƴŘŀ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊƛƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƻƭŀǊŀƪ ҈оΣн ōǸȅǸȅŜƴ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛΣ нлмт ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ 

ȅŀǊƤǎƤƴŘŀ ƎŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊŜ ȅŀƪƤƴ ƻƭŀǊŀƪ ҈рΣм ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōƛǊ ōǸȅǸƳŜ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ 

.ŜƪƭŜƴŜƴŘŜƴ ƪǀǘǸ ƎŜœŜƴ нлмс ȅƤƭƤƴƤƴ ǾŜ нлмт bƛǎŀƴ ŀȅƤƴŘŀ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƴ !ƴŀȅŀǎŀ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ 

ǊŜŦŜǊŀƴŘǳƳǳƴǳƴ ŀǊŘƤƴŘŀƴ Ǉƻƭƛǘƛƪ ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƪƭŜǊ ŀȊŀƭƳƤǒ ǾŜ ƛœ ǘŀƭŜōƛƴ ƤƭƤƳƭƤ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ŀǊǘƳŀǎƤȅƭŀ 

ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŀƪǘƛǾƛǘŜƭŜǊ ǘŜƪǊŀǊ ŎŀƴƭŀƴƳŀȅŀ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ wǳǎȅŀ ƛƭŜ ƛƭƛǒƪƛƭŜǊƛƴ ŘǸȊŜƭƳŜǎƛ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜΩȅŜ 

ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸǾŜƴƭƛƪ ŜƴŘƛǒŜƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǾŀǒ ȅŀǾŀǒ ƻǊǘŀŘŀƴ ƪŀƭƪƳŀǎƤȅƭŀ ǘǳǊƛǎǘ ǎŀȅƤǎƤ ǾŜ ǘǳǊƛȊƳ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴŘŜ нлмс 

ȅƤƭƤƴŀ ƎǀǊŜ ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ŀǊǘƤǒ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

нлмс ȅƤƭƤ ǎƻƴǳ ǾŜ нлмт ȅƤƭƤ ōŀǒƤƴŘŀ ¢[ΩŘŜ !.5 5ƻƭŀǊƤΩƴŀ ƪŀǊǒƤ ȅŀǒŀƴŀƴ ǎŜǊǘ ŘŜƐŜǊ ƪŀȅōƤƴŘŀƴ ǎƻƴra, 

нлмт ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ ф ŀȅƤƴŘŀ ¢[Φ ǘŜƪǊŀǊ нлмс ȅƤƭǎƻƴǳ ǎŜǾƛȅŜƭŜǊƛƴŜ ƎŜǊƛ ƎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ȅŀƪƤƴ ŎƻƐǊŀŦȅŀŘŀƪƛ 

ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƧŜƻǇƻƭƛǘƛƪ ǊƛǎƪƭŜǊ ŜƪƻƴƻƳƛ ǾŜ ƪǳǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ōŀǎƪƤ ƻƭǳǒǘǳǊƳŀȅŀ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

!.5 ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴŘŜƪƛ ōǸȅǸƳŜΣ ǘǸƪŜǘƛƳ ǾŜ ƛǎǘƛƘŘŀƳ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŘŜƪƛ ŀǊǘƤǒƤƴ ōŜƪƭŜƴŘƛƐƛ Ǝƛōƛ ƻƭǳƳƭǳ 

ǎŜǾƛȅŜƭŜǊŘŜ ƻƭƳŀǎƤȅƭŀ C95Ωƛƴ нлмт ȅƤƭƤ ǎƻƴǳƴŘŀ ŦŀƛȊ ŀǊǘǘƤǊƳŀ ōŜƪƭŜƴǘƛ ƎǸœƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ 

ƘŜŘŜŦƛƴƛƴ ōŜƪƭŜƴǘƛƴƛƴ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀǎƤ ǘŜƘƭƛƪŜǎƛƴŜ ƪŀǊǒƤ ǳȊǳƴ ǾŀŘŜŘŜ C95Ωƛƴ ŜƪƻƴƻƳƛȅƛ ŘŜǎǘŜƪƭŜȅƛŎƛ 

ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜŎŜƐƛ ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

!.5 ŜƪƻƴƻƳƛǎƛΣ 9¦wh ōǀƭƎŜǎƛ ǾŜ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜ ŜƪƻƴƻƳƛƭŜǊƛƴŘŜ ōǸȅǸƳŜ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴƛƴ нлмт ȅƤƭƤ ƛƭƪ 

ȅŀǊƤǎƤƴŘŀ ƻƭǳƳƭǳ ƻƭƳŀǎƤ ǾŜ ǘǸƪŜǘƛŎƛ ƎǸǾŜƴƛƴƛƴ ȅǸƪǎŜƭƳŜǎƛ ƴŜŘŜƴƭŜǊƛȅƭŜ нлмт ǾŜ нлму ȅƤƭƤƴŀ ŘŀƛǊ ƪǸǊŜǎŜƭ 

ŜƪƻƴƻƳƛƪ ōǸȅǸƳŜ ǘŀƘƳƛƴƭŜǊƛ ȅǳƪŀǊƤ ȅǀƴƭǸ ǊŜǾƛȊŜ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

¢¦LY ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀȅƤƴƭŀƴŀƴ ǾŜǊƛƭŜǊŜ ƎǀǊŜΣ D{¸I нлмтΩƴƛƴ ƛƭƪ ȅŀǊƤǎƤƴŘŀ ƎŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ 

ȊƛƴŎƛǊƭŜƴƳƛǒ ƘŀŎƛƳ ŜƴŘŜƪǎƛ ȅǀƴǘŜƳƛȅƭŜ ҈рΣм ŘǸȊŜȅƛƴŘŜ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ ¸ƤƭƤƴ ƛƭƪ ȅŀǊƤǎƤƴŘŀ D{¸I ŀǊǘƤǒƤƴŀ 

ǘǸƪŜǘƛƳ нΣпΣ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊ мΣф ǾŜ ƴŜǘ ƛƘǊŀŎŀǘ н Ǉǳŀƴ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜ ƪŀǘƪƤ ǎŀƐƭŀƳƤǒǘƤǊΦ 

«ǊŜǘƛƳ ȅǀƴǘŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ D{¸IΩƴƛƴ нлмт ȅƤƭƤ нΦ 4ŜȅǊŜƪ ōǸȅǸƳŜǎƛƴŘŜΣ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ƪŀǘƪƤǎƤ ҈нΣтΣ 

ǎŀƴŀȅƛ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ƪŀǘƪƤǎƤ ҈мΣоΣ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ƪŀǘƪƤǎƤ ҈лΣр ǾŜ ǘŀǊƤƳ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ƪŀǘƪƤǎƤ ҈0,2 

ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

¸ƤƭƤƴ ƛƪƛƴŎƛ ȅŀǊƤǎƤƴŘŀ ŜƪƻƴƻƳƛŘŜƪƛ ōǸȅǸƳŜƴƛƴ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜǎƛ ǾŜ нлмт ȅƤƭǎƻƴǳƴŘŀƪƛ ōǸȅǸƳŜƴƛƴ ҈р 

ƻǊŀƴƤƴŘŀ ƻƭƳŀǎƤ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

нлмс ȅƤƭƤ ǎƻƴǳƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ŜƴŜǊƧƛ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛƴƛƴ ŀȊŀƭƳŀǎƤƴŀ ǊŀƐƳŜƴ ǘǳǊƛȊƳ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴŘŜƪƛ ŘǸǒǸǒǸƴ 

negatif etkisiyle caǊƛ ŀœƤƐƤƴ D{¸IΩȅŀ ƻǊŀƴƤ ҈оΣу ƻǊŀƴƤƴŀ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦнлмт ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ т ŀȅƤ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ŘƤǒ 

ǘƛŎŀǊŜǘ ŀœƤƐƤƴƤƴ ƎŜƴƛǒƭŜƳŜǎƛƴƛƴ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ ŎŀǊƛ ŀœƤƪ ƎŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ҈нлΣу ƻǊŀƴƤƴŘŀ 

ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦнлмт ȅƤƭǎƻƴǳ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ƴŜǘ ƛƘǊŀŎŀǘƤƴ ƻƭǳƳǎǳȊ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ ōŜǊŀōŜǊ ŎŀǊƛ ŀœƤƐƤƴ D{¸IΩƴŀ ƻǊŀƴƤƴƤƴ 

҈пΣу ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳŜǎƛ ǀƴƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

TǒǎƛȊƭƛƪ ƻǊŀƴƤ ¢¦TY ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ǀƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƻǊŀƴƭŀ ŀȊŀƭŀǊŀƪ IŀȊƛǊŀƴ ŀȅƤƴŘŀ ҈млΣн ƻƭŀǊŀƪ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ ¸Ƥƭǎƻƴǳ ƛœƛƴ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ƛǒǎƛȊƭƛƪ ƻǊŀƴƤƴƤƴ ŀǊǘŀǊŀƪ ҈млΣу ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ œƤƪƳŀǎƤ 

beklenmektedir. 

¢ǸƪŜǘƛŎƛ Ŧƛȅŀǘ ŜƴŘŜƪǎƛ ό¢«C9ύΤ ǳƭŀǒǘƤǊƳŀΣ ƪƻƴǳǘ ƛƭŜ ƭƻƪŀƴǘŀ ǾŜ ƻǘŜƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ŀǊǘƳŀǎƤȅƭŀ нлмт ȅƤƭƤƴƤƴ 

9ȅƭǸƭ ŀȅƤƴŘŀ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƎǀǊŜ ҈лΣсрΣ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŀȅƤƴŀ ƎǀǊŜ ҈ммΣнл ƻǊŀƴƤƴŘŀ ǾŜ мн ŀȅƭƤƪ 
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ƻǊǘŀƭŀƳŀƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ŘŜ ҈фΣфу ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦнлмт ȅƤƭƤ ǎƻƴǳƴŘŀ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴǳƴ ȅǸƪǎŜƪ ǎŜȅǊƛƴƛ 

ƪƻǊǳȅŀŎŀƐƤ ǾŜ ȅƤƭƤ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ҈фΣр ŀǊǘƤǒƭŀ ƪŀǇŀǘŀŎŀƐƤ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤΣ нлмт ȅƤƭ ǎƻƴǳƴŘŀ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴǳƴ ƻǊǘŀ ƴƻƪǘŀǎƤ ҈уΣт ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ҈тΣу ς фΣс ŀǊŀƭƤƐƤƴŘŀ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳŜǎƛƴƛ ōŜƪƭŜƳŜƪǘŜŘƛr. 

aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ мп 9ȅƭǸƭΩŘŜƪƛ tŀǊŀ tƻƭƛǘƛƪŀǎƤ YǳǊǳƭǳ ǘƻǇƭŀƴǘƤǎƤƴŘŀ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐŜ 

ƎƛǘƳŜȅŜǊŜƪΣ ƎŜŎŜƭƛƪ ōƻǊœ ǾŜǊƳŜ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƤƴƤ ҈фΣнрΩŜΣ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜ bƛǎŀƴ ŀȅƤƴŘŀ ŀǊǘƤǊŘƤƐƤ ƎŜœ ƭƛƪƛŘƛǘŜ 

ǇŜƴŎŜǊŜǎƛ ōƻǊœ ǾŜǊƳŜ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƤƴƤ Řŀ ҈мнΣнр ΨǘŜ ǎŀōƛǘ ǘǳǘƳǳǒǘǳǊΦ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ ŀƐƤǊƭƤƪƭƤ ƻǊǘŀƭŀƳŀ 

fonlama maliyeti 11 Ekim itibariyle %11,97 seviyelerinde seyretmektedir. 

YǳǊǳƭ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ƎǀǊǸƴǸƳǸƴŘŜ ōŜƭƛǊƎƛƴ ōƛǊ ƛȅƛƭŜǒƳŜ ǎŀƐƭŀƴŀƴŀ ƪŀŘŀǊ ǇŀǊŀ ǇƻƭƛǘƛƪŀǎƤƴŘŀƪƛ ǎƤƪƤ ŘǳǊǳǒǳƴǳ 

ǎǸǊŘǸǊŜŎŜƐƛƴƛ ǾŜ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ƎǀǊǸƴǸƳǸƴŜ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƛƘǘƛȅŀœ ŘǳȅǳƭƳŀǎƤ ƘŀƭƛƴŘŜ ƛƭŀǾŜ ǇŀǊŀǎŀƭ 

ǎƤƪƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ȅŀǇŀōƛƭŜŎŜƐƛƴƛ ōŜƭƛǊǘƳƛǒǘƛǊΦ DǸœƭǸ ƛœ ǘŀƭŜōƛƴ ǾŜ ȅǸƪǎŜƪ ŜƴŜǊƧƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ǀƴǸƳǸȊŘŜƪƛ 

ŘǀƴŜƳŘŜ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ƻƭǳƳǎǳȊ ŜǘƪƛƭŜǊƛƴƛƴ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜŎŜƐƛ ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

нлмс ȅƤƭƤƴŘŀ ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ ōŀȊƤƴŘŀ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭŀ ƎǀǊŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈мт ƻǊŀƴƤƴŘŀ ƎŜƴƛǒƭŜȅŜƴ ǘƻǇƭŀƳ ƪǊŜŘƛ 

ƘŀŎƳƛΣ нлмт ȅƤƭƤƴŘŀ Řŀ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ YǊŜŘƛ DŀǊŀƴǘƛ Cƻƴǳ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴƛƴ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ ŀǊǘƤǒƤƴƤ ǎǸǊŘǸǊƳǸǒ ǾŜ 

ȅƤƭōŀǒƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ нн 9ȅƭǸƭ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ҈муΣо ōǸȅǸƳŜ ƪŀȅŘŜǘƳƛǒǘƛǊΦ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ȅƤƭƭƤƪ ƻƭŀǊŀƪ 

ticari kredi hacmi %19,7 ve konut kredi hacƳƛ ƛǎŜ ҈нмΣф ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ 

5.2.2. ¢ǸǊƪƛȅŜ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ tƛȅŀǎŀǎƤƴŀ DŜƴŜƭ .ŀƪƤǒ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤΣ ǎƻƴ ƛƪƛ ȅƤƭŘŀ ŘǀǊǘ ƪŜȊ ȅŀǇƤƭŀƴ ǎŜœƛƳƭŜǊƛƴ ȅŀǊŀǘǘƤƐƤ Ǉƻƭƛǘƛƪ 

ƎŜǊƎƛƴƭƛƪ ǾŜ ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƪƭŜǊƛƴ ȅŀƴƤƴŘŀ ƪǸǊŜǎŜƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊŘŀƪƛ ƻƭǳƳǎǳȊ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊŘŜƴ ŘŜ ŜǘƪƛƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 

tƻƭƛǘƛƪ ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƪΣ м YŀǎƤƳ нлмр ΨǘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ǾŜ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ǘŜƪ ǇŀǊǘƛ ƛƪǘƛŘŀǊƤ ƪŜǎƛƴƭŜǒŜƴ ƎŜƴŜƭ ǎŜœƛƳƛƴ 

ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ Ŝƴ ŀȊ ŘǀǊǘ ȅƤƭ ƛœƛƴ ƻǊǘŀŘŀƴ ƪŀƭƪƳƤǒ ƎǀȊǸƪƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !ƴŎŀƪΣ ¢ǸǊƪƛȅŜ Ǝƛōƛ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǘǸƳ 

ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤ ƻƭǳƳǎǳȊ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ !ƳŜǊƛƪŀƴ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤΩƴƤƴ нлмс ȅƤƭƤ ōŀǒƤƴŘŀ ŦŀƛȊ ŀǊǘǘƤǊƳŀ ƪŀǊŀǊƤ 

ŜƪƻƴƻƳƛ ǾŜ Ŧƛƴŀƴǎ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ōŀǎƪƤȅƤ ƘŀƭŜƴ ŘŜǾŀƳ ŜǘǘƛǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ƪŀǊŀǊƤƴ ǎŜǊƳŀȅŜ 

hareƪŜǘƭŜǊƛƴŜ ŘƛǊŜƪǘ Ŝǘƪƛǎƛ ƻƭŘǳƐǳ ƎƛōƛΣ ŘƛƐŜǊ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊƛ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸ ŘŜ 

ŜǘƪƛƭŜȅŜŎŜƐƛ ǀƴƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊΦ  

¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴŘŀ нлмр ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ ŀƭǘƤ ŀȅƤƴŘŀ ƎǀǊǸƭŜƴ ŘǳǊƎǳƴƭǳƪΣ ŘǀǊŘǸƴŎǸ œŜȅǊŜƪ 

ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜΣ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ƪƻƴǳǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ǘŜƳƪƛƴƭƛ ōƛǊ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜƴƳŜ ǎǸǊŘǸǊƳǸǒ ǾŜ нлмс ȅƤƭƤƴŀ ƎƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŀǊȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀ нлмп ǾŜ нлмр Ψƛƴ ƛƭƪ ǸœœŜȅǊŜƐƛƴƛ ȅǸƪǎŜƪ ōƛǊ ǎǘƻƪ ǸǊŜǘƛƳƛ ƛƭŜ ƎŜœƛǊŜƴ ƪƻƴǳǘ 

ǎŜƪǘǀǊǸΣ ōǳ ŘǀƴŜƳŘŜ ȅŀǾŀǒƭŀȅŀƴ ǘŀƭŜōƛ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜƴŘƛǊŜōƛƭƳŜƪ ƛœƛƴ ŀǾŀƴǘŀƧƭƤ ǎŀǘƤǒ ǒŀǊǘƭŀǊƤ sunan 

ƪŀƳǇŀƴȅŀƭŀǊƤƴƤ ŘŜǾǊŜȅŜ ǎƻƪƳǳǒƭŀǊŘƤǊΦ ¢ŀƭŜǇ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀ ƛǎŜ ōǳ ƪŀƳǇŀƴȅŀƭŀǊŀ ƻƭŀƴ ƛƭƎƛ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 

нлмр ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊƛƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƴ ҈п ΨƭǸƪ ōǸȅǸƳŜ ǊŀƪŀƳƤƴŘŀ ƪƻƴǳǘ 

ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ōǳ ŀǊǘƤǒƤƴ Řŀ Ŝǘƪƛƭƛ ƻƭŘǳƐǳ ƳǳƘŀƪƪŀƪǘƤǊΦ 

2011 ȅƤƭƤƴŘŀ ƎŜǊŜƪ ƎŜƴŜƭ ǎŜœƛƳƭŜǊƛƴ ŜǘƪƛǎƛΣ ƎŜǊŜƪǎŜ ǸƭƪŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴŘŜƪƛ ŘǳǊŀƐŀƴƭƤƪ ǎŜōŜōƛȅƭŜ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ŎƛŘŘƛ ōƛǊ ŀǊǘƤǒ ƻƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦнлмн ǾŜ нлмо ȅƤƭƭŀǊƤƴŘŀ ƛǎŜΣ нлмм ȅƤƭƤƴŀ ƎǀǊŜ 

ǎŀǘƤǒƭŀǊŘŀ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴŘŜ ŀǊǘƤǒƭŀǊ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦнлмп ȅƤƭƤƴƤƴ ǘŀƳŀƳƤ ǾŜ нлмр ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ 

ȅŀǊƤǎƤƴŘŀ ȅŜƴƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛ ǾŜ ƪŜƴǘǎŜƭ ŘǀƴǸǒǸƳ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƳƤ ǾŜ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴŘŀ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ 

ŘǀƴŜƳ ƻƭƳŀǎƤƴŀ ǊŀƐƳŜƴΣ ƎŜƴŜƭ ǎŜœƛƳƛƴ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ нлмр ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƪƛƴŎƛ ȅŀǊƤǎƤƴŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ 

ǇǊƻƧŜƭŜǊƛ ŘǳǊŀƐŀƴ ƻƭŀǊŀƪ ǎŜȅǊŜǘƳƛǒ ǾŜ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒŀ ǇŀǊŀƭŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴŘŀ 
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ŀȊŀƭƳŀ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭƳƛǒǘƛǊΦнлмс ȅƤƭƤƴŘŀ ȅŀǒŀƴŀƴ ŘŀǊōŜ ƎƛǊƛǒƛƳƛΣ ŘǸƴȅŀ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ƎŜƴŜƭ ŘŀǊŀƭƳŀ 

ǾŜ ŘƛƐŜǊ ƧŜƻǇƻƭƛǘƛƪ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊ ƤǒƤƐƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴŘŜ ŘŜ ǎƻƴ œŜȅǊŜƪǘŜ ōƛǊ ŘŀǊŀƭƳŀ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 

!ƴŎŀƪ ŀǊŘƤ ŀǊŘƤƴŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ƪŀƳǇŀƴȅŀƭŀǊ ǎŀȅŜǎƛƴŘŜ нлмс ȅƤƭƤƴŘŀƪƛ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤǒƤ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤ 

ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤ ŀǒƳŀǎƤƴƤ ǎŀƐƭŀƳƤǒǘƤǊΦ нлмт ȅƤƭƤƴŘŀ Řŀ ƪƻƴǳǘǘŀƪƛ Y5± ƛƴŘƛǊƛƳƛΣ нпл ŀȅ ǾŀŘŜƭƛ ƪƻƴǳǘ 

ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ōŀǒƭŀƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤΣ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛǎƛƴŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ōŜŘŜƭƛƴƛƴ ҈нр Ψƛƴƛ ŀƭƤŎƤƴƤƴ ƪŀǊǒƤƭŀƳŀǎƤ 

ƎŜǊŜƪǘƛƐƛƴŜ ŘŀƛǊ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƴƛƴ ŘŜƐƛǒǘƛǊƛƭŜǊŜƪ ƻǊŀƴƤƴ ҈нлΩȅŜ œŜƪƛƭƳŜǎƛ Ǝƛōƛ ōƛǊœƻƪ ǘŜǒǾƛƪƭŜ ƪƻƴǳǘ 

ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴŘŀ ŀǊǘƤǒ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

5.2.3. Gayrimenkul {ŜƪǘǀǊǸƴǸƴ DŜƴŜƭ 5ǳǊǳƳǳ 

¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ нлмл ȅƤƭƤƴŘŀ ȅǸȊŘŜ муΣо ǾŜ нлмм ȅƤƭƤƴŘŀ ȅǸȊŘŜ ммΣо Ǝƛōƛ ȅǸƪǎŜƪ ƘƤȊƭŀǊƭŀ 

ōǸȅǸŘǸƪǘŜƴ ǎƻƴǊŀ нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ ȅǸȊŘŜ лΣс ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸƳŜ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ 9ƪƻƴƻƳƛƪ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀȅŀ ōŀƐƭƤ 

ƻƭŀǊŀƪ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ōǸȅǸƳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤƴŘŀ Řŀ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪƳƤǒǘƤǊΦ  

YŀƳǳƻȅǳƴŘŀ Ϧн. ¸ŀǎŀǎƤϦ ƻƭŀǊŀƪ ōƛƭƛƴŜƴ ϦhǊƳŀƴ YǀȅƭǸƭŜǊƛƴƛƴ YŀƭƪƤƴƳŀƭŀǊƤƴƤƴ 5ŜǎǘŜƪƭŜƴƳŜǎƛ ǾŜ IŀȊƛƴŜ 

!ŘƤƴŀ hǊƳŀƴ {ƤƴƤǊƭŀǊƤ 5ƤǒƤƴŀ 4ƤƪŀǊƤƭŀƴ ¸ŜǊƭŜǊƛƴ 5ŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜǎƛ ƛƭŜ IŀȊƛƴŜȅŜ ŀƛǘ ¢ŀǊƤƳ !ǊŀȊƛƭŜǊƛƴƛƴ 

{ŀǘƤǒƤ IŀƪƪƤƴŘŀ Yŀƴǳƴέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀƪƛ ŀǊŀȊƛƭŜǊƛƴƛƴ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤ Řŀ ȅŀǎŀƭ œŜǊœŜǾŜǎƛ ƛœƛƴŘŜ нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ǎŀǘƤǒƭŀǊ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊƛƴ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳƤǒ ǾŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŜ Ŝǘƪƛǎƛ ǎƤƴƤǊƭƤ 

ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  

YŜƴǘǎŜƭ ŘǀƴǸǒǸƳ ȅŀǎŀǎƤ œƤƪŀǊƤƭŘƤƪǘŀƴ ǎƻƴǊŀ нлмо ȅƤƭƤƴŘŀ ȅŀǎŀ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ǳȅƎǳƭŀƳŀƭŀǊƤƴ ŀǊǘƳŀȅŀ 

ōŀǒƭŀƳŀǎƤ ƛƭŜ œƻƐǳ ōǸȅǸƪ ǀƭœŜƪƭƛ ƻƭŀƴ ƪŀƳǳ ŀƭǘ ȅŀǇƤ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤ ƛǾƳŜ ƪŀȊŀƴƳƤǒΣ ȅŀǎŀƴƤƴ ǎŀƐƭŀŘƤƐƤ 

ŀǾŀƴǘŀƧƭŀǊ Řŀ нлмо ȅƤƭƤƴŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜƪƛ ōǸȅǸƳŜȅƛ ȅŜƴƛŘŜƴ ƘƤȊƭŀƴŘƤǊƳƤǒǘƤǊΦ  

ά¸ŀōŀƴŎƤƭŀǊŀ aǸƭƪ {ŀǘƤǒƤƴƤ 5ǸȊŜƴƭŜȅŜƴ Yŀƴǳƴέ ƛƭŜ ȅŀōŀƴŎƤƭŀǊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŀƘƛōƛ ƻƭƳŀƭŀǊƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ 

ƪƤǎƤǘƭŀƳŀƭŀǊƤƴ ƪŀƭŘƤǊƤƭƳŀǎƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƪŀǊŀǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ wǳǎȅŀΣ hǊǘŀŘƻƐǳ ǾŜ !ǎȅŀϥŘŀƪƛ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƭŀǊƤƴ 

ŘƛƪƪŀǘƭŜǊƛƴƛƴ ¢ǸǊƪƛȅŜΩȅŜ ȅǀƴŜƭƳŜǎƛƴŜ ǎŜōŜǇ ƻƭƳǳǒΣ ȅŀōŀƴŎƤƭŀǊƤƴ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜƪƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŀƭƤƳƭŀǊƤ 

ƪŀŘŜƳŜƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ŀǊǘƳŀȅŀ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ  

нлмп ȅƤƭƤƴŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ƎŜƴŜƭƭƛƪƭŜ ŘŀƭƎŀƭƤ ōƛǊ ǎŜȅƛǊ ƘŀƭƛƴŘŜ ƛƭŜǊƭŜƳƛǒǘƛǊΦ ¸ǸƪǎŜƪ ƛœ ǘŀƭŜǇ ǾŜ 

ȅŀōŀƴŎƤ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ŘŜǎǘŜƐƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴ ŘŜƴƎŜŘŜ ƪŀƭƳŀǎƤƴŀ ǎŜōŜǇ ƻƭƳǳǒ ǾŜ нлмо ȅƤƭƤ ƛƭŜ 

ōŜƴȊŜǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ҈мо-14ΩƭŜǊŜ ȅŀƪƤƴ ǒŜƪƛƭŘŜ ȅǸƪǎŜƭƳŜ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ 

нлмп ¸ƤƭƤƴŘŀ !.5 aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ όC95ύΩƴƤƴ ƎŜǾǒŜƪ ǇŀǊŀ ǇƻƭƛǘƛƪŀǎƤƴŀ ǎƻƴ ǾŜǊƳŜǎƛ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ ƛƭŜ ŦŀƛȊƭŜǊ 

ve TL- 5ƻƭŀǊ ƪǳǊǳ 5ƻƭŀǊ ƭŜƘƛƴŜ ƳƛƪǘŀǊ ŀǘƳƤǒΣ ǳƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ ŦƻƴƭŀǊ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊŘŜƪƛ ŦƻƴƭŀǊƤƴƤ 

azaltma ŜƐƛƭƛƳƛƴŜ ƎƛǊƳƛǒǎŜ ŘŜ IŀȊƛǊŀƴ нлмп ΨŘŜ !ǾǊǳǇŀ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤΩƴƤƴ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤ ƴŜƎŀǘƛŦŜ 

œŜƪƳŜǎƛƴƛƴ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ Ŧƻƴ ƎƛǊƛǒƭŜǊƛƴŜ ƻƭǳƳƭǳ ŜǘƪƛƭŜǊƛ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

{ǘŀƴŘŀǊŘ ϧtƻƻǊϥǎΣ ϦDŜƭƛǒƳŜƪǘŜ hƭŀƴ 9ƪƻƴƻƳƛƭŜǊŘŜ Yƻƴǳǘ {ŜƪǘǀǊǸϦ ǊŀǇƻǊǳƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ halen konut 

ǘŀƭŜōƛ ŀǊȊƤƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǎŜȅǊŜǘƳŜƪǘŜ ƻƭŘǳƐǳΣ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴƤƴ ƪǊŜŘƛ ƻŘŀƪƭƤ ƛœ ǘŀƭŜǇǘŜƴ ǳȊŀƪ 

ƻƭŀǊŀƪΣ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ƛƘǊŀŎŀǘŀ ŘŀȅŀƭƤ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜŘŜŎŜƐƛ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ ǊŜŜƭ ǾŜ ƴƻƳƛƴŀƭ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ 

нлмп ǾŜ нлмрϥǘŜ ȅŀǾŀǒƭŀȅŀŎŀƐƤ ϦǀƴƎǀǊǸǎǸƴŜ ȅŜǊ ǾŜǊƳƛǒǘƛǊΦ  
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¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ƎŜƴœ ƴǸŦǳǎǳ ǾŜ ƘƤȊƭƤ ƪŜƴǘƭŜǒƳŜ ƻǊŀƴƤ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƻƭŀƴ ǘŀƭŜōƛ ƘŜǊ ȊŀƳŀƴ ȅǸƪǎŜƪ 

ǘǳǘƳǳǒǘǳǊΦ !ƴŎŀƪ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ōǸȅǸƪ ǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ ŀǊǎŀ ŀǊȊƤƴƤƴ ƪƤǎƤǘƭƤ ƻƭƳŀǎƤ ǾŜ ŀǊǎŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ œƻƪ ȅǸƪǎŜƪ 

ƻƭƳŀǎƤΣ ƳǸǘŜŀƘƘƛǘ ŦƛǊƳŀƭŀǊƤ ƎŜƴŜƭƭƛƪƭŜ ƻǊǘŀ-Ǹǎǘ ƎŜƭƛǊ ƎǊǳōǳƴŀ ƘƛǘŀǇ ŜŘŜŎŜƪ ǇǊƻƧŜƭŜǊ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜȅŜ 

ȅǀƴŜƭǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ŘǳǊǳƳΣ ƘŜŘŜŦ ƪƛǘƭŜȅƛ ƻƭŘǳƪœŀ ƪƤǎƤǘƭƤ ǘǳǘƳŀƪǘŀΣ ƻǊǘŀ ǾŜ ƻǊǘŀ-alt gelir grubuna dahil 

ƪŜǎƛƳƛƴ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜŎŜƪ ȅŜƴƛ ǇǊƻƧŜƭŜǊŜ ŜǊƛǒƛƳƛƴƛ ȊƻǊƭŀǒǘƤǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ DŜƭŜŎŜƪǘŜ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

piyaǎŀǎƤƴƤƴ ƛǎǘƛƪǊŀǊƭƤ ōƛœƛƳŘŜ ȅǸƪǎŜƭŜōƛƭƳŜǎƛƴƛƴ ǎƛȅŀǎƛ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƛǎǘƛƪǊŀǊΣ ȅŀōŀƴŎƤ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƴƤƴ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩȅŜ ƻƭŀƴ ƛƭƎƛƭƛǎƛ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴƛƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊŜŎŜƐƛ ȅǸƪǎŜƪ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤ 

ƻƭŀŎŀƐƤ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

нлмс ȅƤƭƤƴŘŀ ҈рΣп ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸȅŜƴ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸΣ нлмт ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ ȅŀǊƤǎƤƴŘŀ ŘŀƘŀ ƛȅƛ ōƛǊ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ 

ƎǀǎǘŜǊŜǊŜƪ ҈сΣр ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸƳǸǒǘǸǊΦ !ȅƴƤ ǒŜƪƛƭŘŜ нлмс ȅƤƭƤƴŘŀ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ D{¸I ƛœƛƴŘŜƪƛ ǇŀȅƤ 

҈уΣс ƛƪŜƴΣ ōǳ ǊŀƪŀƳ нлмт ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ ȅŀǊƤǎƤƴŘŀ ҈фΣо ΨŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ 9ƪƻƴƻƳƛƪ ōǸȅǸƳŜƴƛn lokomotif 

ǎŜƪǘǀǊƭŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊƛ ƻƭŀƴ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ǀƴǸƳǸȊŘŜƪƛ ŘǀƴŜƳŘŜ ōǸȅǸƳŜȅŜ ǾŜ D{¸I ƛœƛƴŘŜƪƛ ǇŀȅƤƴƤ 

ŀǊǘǘƤǊƳŀȅŀ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜŎŜƐƛ ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ. 

5.3. 59F9w[9a9 T [9aTbT h[¦a{¦½ ¸mb59 9¢YT[9¸9b ±9¸! {LbLw[!¸!b C!Y¢mw[9w 

wŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳŀǎƤ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƘƛȊƳŜǘƛƴƛ ƻƭǳƳǎǳȊ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜ ǎƤƴƤǊƭŀȅŀƴ ōƛǊ ŘǳǊǳƳ 

ƳŜǾŎǳǘ ƻƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

5.4. D!¸wTa9bY¦[«b ¸!tL{![Σ Tb !!¢ m½9[[TY[9wT 

YƻƴǳƳ mȊŜƭƭƛƐƛ  : Kent Merkezi 

¸ŀǇƤƭŀǒƳŀ ¸ƻƐǳƴƭǳƐǳ  : %100  

4ŜǾǊŜǎŜƭ DŜƭƛǒƛƳ IƤȊƤ  : Orta 

¸ŀǇƤƭŀǒƳŀ ¢ǸǊǸ  : Ticaret + Konut 

Tƴǒŀŀǘ ¢ŀǊȊƤ   : Betonarme  

Tƴǒŀŀǘ bƛȊŀƳƤ   : Blok 

.ƛƴŀƴƤƴ Yŀǘ !ŘŜŘƛ  : 33 

¸ŀǇƤ {ƤƴƤŦƤ   : 5-A 

5ŜǇǊŜƳ .ǀƭƎŜǎƛ  : 2.Derece  

Deprem Hasar Durumu: Yok 

hƴŀǊƤƳκDǸœƭŜƴŘƛǊƳŜΥ ¸ƻƪ 

¢ƻǇƭŀƳ .Φ.ǀƭǸƳ {ŀȅƤǎƤ: 103 

Tǎƪŀƴ .ŜƭƎŜǎƛ   : Var  

¸ŀǒƤ    : 22 

Malzeme Durumu  : Tȅƛ  

Tǒœƛƭƛƪ Durumu  : Tȅƛ 

Elektrik   Υ  ŜōŜƪŜ  

Su    Υ  ŜōŜƪŜ  

Kanalizasyon   Υ  ŜōŜƪŜ  

LǎƤǘƳŀ {ƛǎǘŜƳƛ   : Merkezi Sitem 

Otopark   : Var 
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!ǎŀƴǎǀǊ   : Var 

WŜƴŜǊŀǘǀǊ   : Var 

DǸǾŜƴƭƛƪ   : Var 

¸ŀƴƎƤƴ aŜǊŘƛǾŜƴƛ  : Var 

YǳƭƭŀƴƤƳ 5ǳǊǳƳǳ  : Konut 

YǳƭƭŀƴƤƳ  Ŝƪƭƛ   : Mesken 

 

       !ƴŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊΣ Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ  ƛǒƭƛ TƭœŜǎƛΣ aŜŎƛŘƛȅŜƪǀȅ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ мфпс ŀŘŀΣ мон ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀƭƤΣ 

нпΦнттΣтм Ƴч ȅǸȊǀƭœǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇΣ ōŜǘƻƴŀǊƳŜ ōƛƴŀ ǾŀǎƤŦƭƤ ŀǊǎŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ōƭƻƪ ƴƛȊŀƳ ƛƴǒŀ ǎǘƛƭƛƴŜ ǎŀƘƛǇ 

ōƛƴŀŘŀ ƪƻƴǳƳƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƻƴǳƳƭŀƴŘƤƐƤ ōƛƴŀ ƻƴŀȅƭƤ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛ ǳȅŀǊƤƴŎŀ у ōƻŘǊǳƳΣ 

ȊŜƳƛƴ ƪŀǘΣ п ƪŀǘ ǘŜǎƛǎŀǘ ƪŀǘƤ ǾŜ ну ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ƴŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊΣ нпΦнттΣтм Ƴч ŀǊǎŀ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜΣ ƻƴŀȅƭƤ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ ǾŜ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ срΦллл Ƴч ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴŀ sahiptir. 

aŜǘǊƻŎƛǘȅ ǇǊƻƧŜǎƛ ǊŜȊƛŘŀƴǎ ǘŀǊȊƤƴŘŀ ƪƻƴǳǘ ǾŜ ŀƭƤǒ ǾŜǊƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛƴƛ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ ōŀǊƤƴŘƤǊŀƴ ƪŀǊƳŀ 

ƪǳƭƭŀƴƤƳŘŀƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ оΦ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘƤƴŘŀƴ ƳŜǘǊƻ ƛƭŜ ōŀƐƭŀƴǘƤǎƤ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ !ƭƤǒǾŜǊƛǒ 

ƳŜǊƪŜȊƛ ƘŀǊƛŎƛƴŘŜ ƪŀƭŀƴ ŀƭǘƤ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘƤƴ ƛƪƛǎƛ ǊŜȊƛŘŀƴǎ ǎŀƪƛƴƭŜǊƛƴƛƴΣ ŘǀǊŘǸ ƛǎŜ !±a ƪǳƭƭŀƴƤŎƤƭŀǊƤƴƤƴ 

ƘƛȊƳŜǘƛƴŜ ƻǘƻǇŀǊƪ ƻƭŀǊŀƪ ǎǳƴǳƭƳǳǒǘǳǊΦ !ȅǊƤŎŀ ƻǘƻǇŀǊƪ ƪŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ōƛǊ ōǀƭǸƳǸ ƪƻƴǳǘƭŀǊ ƛœƛƴ ŀȅǊƤƭŀƴ 

ŘŜǇƻƭŀƳŀ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴŀ ŀȅǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 ƛǒƭƛ ¢ŀǇǳ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ŀǊǒƛǾƛƴŘŜ ƛƴŎŜƭŜƴŜƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜ ȅƤǇǊŀƴƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤ ǎŜōŜōƛ ƛƭŜ 

ōƻŘǊǳƳ ǾŜ ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘƭŀǊŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ς ƻǊǘŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ōŜƭƛǊƭŜƴŜƳŜƳƛǒǘƛǊΦ  

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƻƴǳƳƭŀƴŘƤƐƤ / .ƭƻƪǘŀ нΦ bƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀƴ нсΦ bƻǊƳŀƭ ƪŀǘŀ ƪŀŘŀǊ ƘŜǊ ƪŀǘǘŀ п ŀŘŜǘ ƳŜǎƪŜƴ 

bulunmakta olup, 27. Normal katta 2 adet meskenΣ нуΦ bƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀ м ŀŘŜǘ ƳŜǎƪŜƴ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

.ƭƻƪǘŀ ǘƻǇƭŀƳ мло ŀŘŜǘ ƳŜǎƪŜƴ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƻƴǳƳƭŀƴŘƤƐƤ / .ƭƻƪ ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ у 

ōƻŘǊǳƳΣ ȊŜƳƛƴ ǾŜ ну ƪŀǘǘŀ ǘƻǇƭŀƳ мло ŀŘŜǘ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƪŀȅƤǘƭƤŘƤǊΦ ό{ƛǘŜŘŜ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ 

ƴǳƳŀǊŀǘŀƧƤ ōƭƻƪ ƎǀȊŜǘƳŜƪǎƛȊƛƴ ȅŀǇƤƭŘƤƐƤƴŘŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊ омс ƴƻƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳŘǸǊΦύ .ƛƴŀ ƎƛǊƛǒƛ оΦ 

.ƻŘǊǳƳ ƪŀǘ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜƴ ƻƭǳǇ ƎƛǊƛǒǘŜ ǊǸȊƎŃǊƭƤƪƭƤ ŎŀƳƭƤ ƻǘƻƳŀǘƛƪ ƪŀǇƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ DƛǊƛǒ Ƙƻƭ ƪŀǘ 

ǎŀƘŀƴƭƤƪƭŀǊƤ ƎǊŀƴƛǘ ƪŀǇƭŀƳŀ ƻƭǳǇ ŘǳǾŀǊƭŀǊ ƪƤǎƳŜƴ ǎŀǘŜƴ ōƻȅŀƭƤ ƪƤǎƳŜƴ ƪŃƐƤǘ ƪŀǇƭŀƳŀ ǾŜ ŀƘǒŀǇ 

ŘŜƪƻǊŀǘƛŦƭƛŘƛǊΦ !ƴŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŘŜ с ŀŘŜǘ ǎŜǊǾƛǎ ŀǎŀƴǎǀǊ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ !ƴŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŘŜ ȅŀƴƎƤƴ 

ǘŜǎƛǎŀǘƤΣ ƧŜƴŜǊŀǘǀǊΣ ǎǳ ŘŜǇƻǎǳΣ ǎǇƭƛƴǘŜǊΣ ȅŀƴƎƤƴ ƳŜǊŘƛǾŜƴƛ ǾŜ ƎǸǾŜƴƭƛƪ ƪŀƳŜǊŀƭŀǊƤ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ 5Ƥǒ 

ŎŜǇƘŜǎƛ ƪƻƳǇƻȊƛǘ ƳŀƭȊŜƳŜ ǾŜ ŎŀƳ ƎƛȅŘƛǊƳŜ ǒŜƪƭƛƴŘŜŘƛǊΦ aŜǊƪŜȊƛ ǎƛǎǘŜƳ ƛƭŜ ƤǎƤƴƳŀ ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƻƴŀȅƭƤ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛ ǾŜ ƳŀƘŀƭƭŜƴ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜƭŜǊŜ ƎǀǊŜ ƪǳȊŜȅ 

ŎŜǇƘŜŘŜƴ оΦ .ƻŘǊǳƳ ƪŀǘǘŀƴ ǾŜǊƛƭƳƛǒ ōƭƻƪ ƎƛǊƛǒƛƴŜ ƎǀǊŜ рΦ bƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀ ǎŀƐ yan cephede 

ƪƻƴǳƳƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  ¢ŀǒƤƴƳŀȊ ƻƴŀȅƭƤ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ǎŀƭƻƴΣ п ŀŘŜǘ ƻŘŀΣ ƳǳǘŦŀƪΣ ŀƴǘǊŜΣ ƘƻƭΣ 

ebeveyn banyosu ve banyo-²/ ƘŀŎƛƳƭŜǊƛƴŘŜƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ ōǊǸǘ нол Ƴч ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤƴŀ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ 

aŀƘŀƭƭŜƴ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜƭŜǊŘŜ ƳǳǘŦŀƪ ƘŀŎƳƛƴƛƴ ȅŀƴ ƪƻƴǳƳǳƴŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ ƻŘŀ ƘŀŎƳƛ ƛƭŜ 

ōƛǊƭŜǒǘƛǊƛƭŜǊŜƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŘƤƐƤ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ ό.ǳ ŘǳǊǳƳ ȅŀǎŀƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤƴƤ ŜǘƪƛƭŜƳŜƳŜƪǘŜ ƻƭǳǇΣ ōŀǎƛǘ 

ǘŀŘƛƭŀǘƭŀǊ ƛƭŜ ȅŀǎŀƭ ƘŀƭŜ ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭŜōƛƭƛǊΦύ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǎŀƭƻƴ ǾŜ ƻŘŀ ƘŀŎƛƳƭŜǊƛƴŘŜ ȊŜƳƛƴƭŜǊ ƭŀƳƛƴŜ ǇŀǊƪŜ 

ƪŀǇƭƤΣ ŘǳǾŀǊƭŀǊ ƪƤǎƳŜƴ ŘŜƪƻǊŀǘƛŦ ƪŃƐƤǘ ƪŀǇƭƤΣ ƪƤǎƳŜƴ ǎŀǘŜƴ ōƻȅŀƭƤ ǾŜ ǘŀǾŀƴƭŀǊƤ ŀǎƳŀ ǘŀǾŀƴ ǎǇƻǘ 

ŀȅŘƤƴƭŀǘƳŀŘƤǊΦ Lǎƭŀƪ ƘŀŎƛƳƭŜǊŘŜ ȊŜƳƛƴƭŜǊ ǎŜǊŀƳƛƪ ƪŀǇƭƤΣ ŘǳǾŀǊƭŀǊ Ŧŀȅŀƴǎ ƪŀǇƭƤ ǾŜ ǘŀǾŀƴƭŀǊƤ Ǉƭŀǎǘƛƪ 

ōƻȅŀƭƤŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊŘŀ ƛœ ƪŀǇƤƭŀǊ ŀƘǒŀǇΣ ŘƤǒ ƪŀǇƤǎƤ œŜƭƛƪ ƪŀǇƤ ǾŜ ǇŜƴŎŜǊŜ ŘƻƐǊŀƳŀƭŀǊƤ t±/ ƳŀƭȊŜƳŜŘŜƴ 

ƳŀƳǳƭŘǸǊΦ aǳǘŦŀƪ ƘŀŎƳƛƴŘŜ ŀƘǒŀǇ ƳǳǘŦŀƪ ŘƻƭŀǇƭŀǊƤΣ ŀƴƪŀǎǘǊŜ ƳǳǘŦŀƪ ŜǒȅŀƭŀǊƤ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ LǎƤƴƳŀ 
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sistemi merkezi sistemdir. 5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōŀǘƤ-kuzey-ƎǸƴŜȅ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ о ŎŜǇƘŜǎƛ 

ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ ƘŃƪƛƳ ŎŜǇƘŜ ōŀǘƤ ŎŜǇƘŜǎƛŘƛǊΦ  ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǒŜƘƛǊ ƳŀƴȊŀǊŀǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 

5.5. CT½TY{9[ 59F9w[9a959 .!½ ![Lb!b ±9wT[9w 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƪƻƴǳƳǳΣ ōǸȅǸƪƭǸƐǸΣ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳǳΣ ŀƳŀŎƤƴŀ ǳȅƎǳƴ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭƛǊƭƛƐƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅǸǊǸǘǸƭƳǸǒǘǸǊ. 

5.6. D!¸wTa9bY¦L«b ¢9YbTY m½9[[TY[9wT ±9 59F9w[9a959 .!½ ![Lb!b ±9wT[9w 

¢ŀǒƤƴmaz ile ilgili ȅǳƪŀǊƤŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ tespitler, ȅŜǘƪƛƭƛƭŜǊŘŜƴ ǾŜ ǊŜǎƳƛ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊŘŀƴ ǘŜƳƛƴ ŜŘƛƭŜōƛƭŜƴ 

bilgiler ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀƪ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ōǳƭǳƴŀƴ ǎƻƴǳœƭŀǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 

5.7. 59F9w[9a9 T [9aTb59 Y¦[[!bL[!b ±!w{!¸La[!w ±9 .¦b[!wLb Y¦[[!bL[a! 
NED9b[9wT 

DeƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǾŀǊǎŀȅƤƳ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

5.8. D!¸wTa9bY¦[«b 59F9wTb9 9¢YT 959b C!Y¢mw[9w 

5.8.1. D!¸wTa9bY¦[«b 59F9wTbT h[¦a[¦ ¸mb59 9¢YT[9¸9b C!Y¢mw[9w 

¶ ¢ƛŎŀǊƛ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛ ȅǸƪǎŜƪ ōƛǊ ōǀƭƎŜŘŜ ƪƻƴǳƳƭŀƴƤȅƻǊ ƻƭƳŀǎƤ 

¶ aŜǊƪŜȊŜ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀǎƤ 

¶ !ƴŀ ŀǊǘŜǊƭŜǊŜ ȅŀƪƤƴ ƻƭƳŀǎƤ 

¶ ¢ŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒ ŀƭǘ ȅŀǇƤȅŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳŀǎƤ 

 

5.8.2. D!¸wTa9bY¦[«b 59F9wTbT h[¦a{¦½ ¸mb59 9¢YT[9¸9b C!Y¢mw[9w 

¶ {ƤƴƤǊƭƤ ŀƭƤŎƤ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳŀǎƤ 

5.9. 59F9w[9a9 T [9aTb59 Y¦[[!bL[!b ¸mb¢9a[9w ±9 .¦ ¸mb¢9a[9wTb {94T[a9 
b959b[9wT 

     5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀΣ ōǀƭƎŜŘŜ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪƭŜ ŜƳǎŀƭ ǘŜǒƪƛƭ ŜŘŜōƛƭŜŎŜƪ ƳǸƭƪƭŜǊ ōǳƭǳƴƳŀǎƤ 

sebebiyle 9Ƴǎŀƭ YŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ̧ ǀƴǘŜƳƛ ǳȅƎǳƭŀƴƳƤǒΣ ōǳƭǳƴŀƴ ŘŜƐŜǊ DŜƭƛǊ ¸ǀƴǘŜƳƛ ƛƭŜ ŘŜǎǘŜƪƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 

5.9.1. MALT¸9¢ !b![T½T 

.ǳ ȅǀƴǘŜƳŘŜΣ ǾŀǊ ƻƭŀƴ ōƛǊ ȅŀǇƤƴƤƴ ƎǸƴǸƳǸȊ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ŀƭǘƤƴŘŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛœƛƴ ōŀȊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ ¸ŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ŀǊŀȊƛ ǾŜ ōƛƴŀƭŀǊ 

ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ƛƪƛ ŦŀǊƪƭƤ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ƻƭƎǳŘŀƴ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŘƛƐƛ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ ¸ǀƴǘŜƳŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǀƴŜƳƭƛ 

ōƛǊ ƪŀƭŀƴ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǀƳǸǊ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ 

ŦƛȊƛƪƛ ȅƤǇǊŀƴƳŀŘŀƴΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŀœƤŘŀƴ ŘŜƳƻŘŜ ƻƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ȊŀƳŀƴƭŀ ŀȊŀƭŀŎŀƐƤ ƎǀȊ 

ǀƴǸƴŜ ŀƭƤƴƤǊΦ .ƛǊ ōŀǒƪŀ ŘŜȅƛǒƭŜ ōǳ ȅǀƴǘŜƳŘŜΣ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōƛƴŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴΣ ƘƛœōƛǊ ȊŀƳŀƴ 

ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ ŜǘƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŘŜƴ ŦŀȊƭŀ ƻƭŀƳŀȅŀŎŀƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 
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5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛΤ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōǳƎǸƴƪǸ ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ ȅŀ Řŀ ȅŜǊƛƴŜ ƪƻȅƳŀ 

maliyetineΤ ƳŜǾŎǳǘ ȅŀǇƤƴƤƴ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ œƤƪŀǊ ǾŜȅŀ ƪŀȊŀƴœ ǾŀǊǎŀ ŜƪƭŜŘƛƪǘŜƴ ǎƻƴǊŀΣ 

ŀǒƤƴƳŀ ǇŀȅƤƴƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ƳŀƭƛȅŜǘǘŜƴ œƤƪŀǊƤƭƳŀǎƤ ǾŜ ǎƻƴ ƻƭŀǊŀƪ Řŀ ŀǊŀȊƛ ŘŜƐŜǊƛ ŜƪƭŜƴƳŜǎƛ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭƤǊΦ .ǳ 

ŀƴƭŀƳŘŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ŀƴŀ ƛƭƪŜǎƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŘŜƐŜǊƛ ƛƭŜ ŀœƤƪƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ YǳƭƭŀƴƤƳ ŘŜƐŜǊƛ ƛǎŜΣ άIƛœōƛǊ 

ǒŀƘƤǎ ƻƴŀ ƪŀǊǒƤ ƛǎǘŜƪ ŘǳȅƳŀǎŀ ǾŜȅŀ ƻƴǳƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛ ōƛƭƳŜǎŜ ōƛƭŜ ƳŀƭƤƴ ƎŜǊœŜƪ ōƛǊ ŘŜƐŜǊƛ ǾŀǊŘƤǊ ά 

ǒŜƪƭƛƴŘŜ ǘŀƴƤƳƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

aŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜƴƛƴ ŀƳƻǊǘƛȊŜ ŜŘƛƭƳƛǒ ȅŜƴƛ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ŀǊǎŀ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŜƪƭŜƴƳŜǎƛ ǎǳǊŜǘƛ 

ƛƭŜ ƳǸƭƪǸƴ ŘŜƐŜǊƛ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 

5.9.2. D9[Tw Tb5TwD9a9 ¸!Y[! LaLΥ 

DŜƭƛǊ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ƳǸƭƪǸƴ ƎŜǘƛǊŜŎŜƐƛ ƴŜǘ ƎŜƭƛǊ ōƻǒ ƪŀƭƳŀΣ ǘŀƘǎƛƭŀǘ ƪŀȅƤǇƭŀǊƤ ǾŜ ƛǒƭŜǘƳŜ 

ƎƛŘŜǊƭŜǊƛ ƛǒƭŜǘƳŜ ŘǀƴŜƳƛ ƛœƛƴ ŀƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ ƻǊǘŀȅŀ 

œƤƪŀōƛƭŜŎŜƪ ŦŀȅŘŀƭŀǊƤƴƤ ǾŜ ƎŜǘƛǊŘƛƐƛ ƴŜǘ ƎŜƭƛǊƛ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŜ ŜŘŜǊŜƪ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴƛ ōŜƭƛǊƭŜǊΦ DŜƭƛǊ 

ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ƛƪƛ ŦŀǊƪƭƤ ƳŜǘƻǘ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ƛǊŜƪǘ TƴŘƛǊƎŜƳŜŘŜΤ ōƛǊ ȅƤƭƭƤƪ ƎŜƭƛǊƛƴΣ ƎŜƭƛǊ 

ƻǊŀƴƤƴŀ ōǀƭǸƴƳŜǎƛ ȅŀ Řŀ ƎŜƭƛǊ ƪŀǘǎŀȅƤǎƤȅƭŀ œŀǊǇƤƭƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳ ŘŜƐŜǊŜ ǳƭŀǒƤƭƤǊΦ TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ 

!ƪƤǒƤƴŘŀ ƛǎŜΤ ƎǀǘǸǊǸ ōŜŘŜƭƛ ǳȅƎǳƭŀƴŀǊŀƪ ƎŜƭƛǊ ƳƻŘŜƭƛƴŜ ȅŀƴǎƤǘƤƭƤǊΣ ƎŜƭƛǊƭŜǊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ōƛǊ 

ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ƻǊŀƴƤ ƛƭŜ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ƎŜǘƛǊƛƭŜǊŜƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛ ǎŀǇǘŀƴƤǊΦ .ŀȊƤ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ƛǘƛōŀǊƤ ƛƭŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜŎŜƐƛ ŘǸǒǸƴǸƭŜǊŜƪ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜƭŜǊƛ ƎŜǊŜƪŜōƛƭƛǊΦ .ǳ 

ŘǳǊǳƳŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ƴŜŘŜƴƛ ƛƭŜ ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƐƤ ƴŜǘ ƎŜƭƛǊƭŜǊ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ƴŜŘŜƴƛ ƛƭŜ 

ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƎƛŘŜǊƭŜǊŘŜƴ ŘǸǒǸƭŜǊŜƪ ōǳƭǳƴŀƴ ƴŜǘ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƤǊΣ ƳǸǘŜŀƘƘƛǘ ƪŀǊƭŀǊƤ da hesaba 

ƪŀǘƤƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ōƛǊ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ƻǊŀƴƤ ƛƭŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ǳƭŀǒƤƭƤǊΦ 5ŜƐŜǊŜ 

Ŝǎŀǎ ǘŜǒƪƛƭ ŜŘŜƴ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊ ǾŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊ ǳȊƳŀƴŘŀ ǎŀƪƭƤ ƪŀƭƤǊΦ 

5.9.3. 9a{![ Y!w L[! ¢Lwa! ¸!Y[! LaL 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ǇŀȊŀǊŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅŀƴ ǾŜ ȅŜƴƛ 

ǎŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤΣ ǳȅƎǳƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƛȊƭŜƴŜƴ 

ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊŘƛǊΦ .ǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƭƻƪŀǎȅƻƴΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƛƳŀǊ 

ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭƛ Ǝƛōƛ ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ tƛȅŀǎŀ ŘŜƐŜǊƛ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΤ ȅŀȅƎƤƴ ǾŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎih edilen metottur. 

TǒȅŜǊƛ ǘǸǊǸƴŘŜƪƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ Ŝƴ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ǾŜ ƎŜǊœŜƪœƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ Ǉƛȅŀǎŀ ŘŜƐŜǊƛ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤŘƤǊΦ .ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜ ōǀƭƎŜŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛǎǘŜƴƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ 

ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊ ƛƴŎŜƭenir. tƛȅŀǎŀ 5ŜƐŜǊƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊŀ 

ŘŀȅŀƴƤǊΦ !ƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǘǸǊǸ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ǇŀȊŀǊƤƴ ǾŀǊƭƤƐƤ ǇŜǒƛƴŜƴ ƪŀōǳƭ 

edilir. .ǳ ǇƛȅŀǎŀŘŀƪƛ ŀƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƻƭŘǳƪœŀ ƛȅƛ ŘǸȊŜȅŘŜ ōƛƭƎƛ ǎŀƘƛōƛ 

ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ ōǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ȊŀƳŀƴƤƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǇƛȅŀǎŀŘŀ 

Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ƛƭŜ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎǸǊŜ ƛœƛƴ ƪŀƭŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛƴ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ edilir. {ŜœƛƭŜƴ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊŜ ŀƛǘ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴ Ŧƛȅŀǘ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤƴŘŀ ƎǸƴǸƳǸȊ ǎƻǎȅƻ-

ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ ƎŜœŜǊƭƛ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 
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5.10. «½9wTb59 twhW9 D9[T ¢TwT[9b !w{![!wLb .h  !w!½T ±9 twhW9 59F9w[9wT 

Yƻƴǳ œŀƭƤǒƳŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǇǊƻƧŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜƴ ōƛǊ ŀǊǎŀ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

5.11. b!YT¢ κ D9[Tw !YLa[!wL !b![T½T 

.ǀƭƎŜŘŜ ƎŜƴŜƭŘŜ Ƴŀƭ ǎŀƘƛǇƭŜǊƛ ƪŀŘŀǊ ƪƛǊŀŎƤƭŀǊ Řŀ ikamet etmekte olup, ƪƛǊŀƭŀƴƳŀ ƻǊŀƴƤ daha ŘǸǒǸƪ 

ǎŜǾƛȅŜŘŜŘƛǊΦ YƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤƴƤƴ όȅŀǘƤǊƤƳƤƴ ƎŜǊƛ ŘǀƴǸǒ ǎǸǊŜǎƛύ ƛǎŜ 25-30 ¸Ƥƭ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳ ōǀƭƎŜŘŜ 

hizmet veren emlak ofislerinden ǾŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ edinilen bilgidirΦ Yƻƴǳ ƳǸƭƪǸƴ 

ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤ ол ȅƤƭ όYŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ hǊŀƴƤ ҈оΣрύ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭŘƛƐƛƴŘŜ ǀƴ ƎǀǊǸƭŜƴ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ ǸȊŜǊƛnden 

Ǉƛȅŀǎŀ ŘŜƐŜǊƛΤ моуΦллл ¢[κȅƤƭ Ȅ ол ȅƤƭ = 4.140Φллл ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ όTƭƎƛƭƛ ŜƳǎŀƭƭŜǊ рΦмп 

YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƭŜǊƛ !ƴŀƭƛȊƛ ōŀǒƭƤƐƤ ŀƭǘƤƴŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒǘƛǊύ 

aǸƭƪǸƴ ƪƛǊŀ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ ƤǒƤƐƤƴŘŀ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊƛ ƛƭŜ ŜƳǎŀƭ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜƴ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊ 

ŀǊŀǎƤƴŘŀ ҈тΩƭƛk bir fark bulunmakta oluǇ ƴƛƘŀƛ ŘŜƐŜǊ ƻƭŀǊŀƪ ŜƳǎŀƭ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜƴ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊ 

ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

5.12. a![T¸9¢ h[¦ ¦a[!wL !b![T½T 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƻƭƳŀǎƤΣ ŀƴŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōƛǊ ōǸǘǸƴ ƻƭŀǊŀƪ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƻƭƳŀƳŀǎƤ sebebiyle ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊƤƴ ƎǸƴŎŜƭ ƎŜǊœŜƪ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ȅŀƴǎƤǘƳŀȅŀŎŀƪ 

ƻƭƳŀǎƤ ǎŜōŜōƛȅƭŜ  άaŀƭƛȅŜǘ hƭǳǒǳƳƭŀǊƤ !ƴŀƭƛȊƛέ ȅŀǇƤƭmaƳƤǒǘƤǊΦ  

5.13. 59F9w[9a959 9{!{ ![Lb!b .9b½9w {!¢L  mwb9Y[9wTbTb ¢!bLa ±9 {!¢L  .959[[9wT T[9 
.¦b[!wLb {94T[a9 b959b[9wT  

          ̧ ŀƪƤƴ œŜǾǊŜŘŜƪƛ ǾŜ ŀȅƴƤ ōƛƴŀ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ƳŜǎƪŜƴ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ 

ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŘŀ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ tŀȊŀǊ ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴƛƴ ƪƻƴǳƳΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴǳΣ ƛœ 

ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊΣ ȅŀǒΣ ōǸȅǸƪƭǸƪ ǾŜ ǘƛŎŀǊƛ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭ Ǝƛōƛ ƪǊƛǘŜǊƭŜǊƛ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ Ŝǎŀǎ ƻƭŀǊŀƪ 

ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ǘŜǎǇƛǘƭŜǊŘŜƴ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ Ǉƛȅŀǎŀ ŘŜƐŜǊƛΣ ōǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊƭŜ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƻƭǳƳƭǳ ǾŜ ƻƭǳƳǎǳȊ ŜǘƪŜƴƭŜǊ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 

EMSALLER : 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛœƛƴ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ ŜƳǎŀƭ ƳǸƭƪƭŜǊ ƛƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊ ȅŀǇƤƭƳƤǒ 

ƻƭǳǇΣ ƎŜǊœŜƪœƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ƛœƛƴ ŜƳǎŀƭ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ȅǀƴǘŜƳƛ ǎŜœƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

Emsal 1) 5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ǇǊƻƧŜ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ / .ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳǘ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴΣ сΦ 

bƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀ ƪƻƴǳƳƭǳΣ нун Ƴч ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭŜƴΣ ōŜƴȊŜǊ ƛœ ƳŜƪŃƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǾŜ 

ƳŀƴȊŀǊŀ ƎǀǊǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ ƪƻƴǳǘΣ мΦорлΦлллΣ-USD ( 5.089.500,-¢[ύ ōŜŘŜƭƭŜ ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ όмуΦлптΣ-¢[κƳчύ 

A&DAM G.D. 0 (212) 924 93 99 

 

Emsal 2) 5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ǇǊƻƧŜ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ / .ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳǘ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴΣ м8. 

bƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀ ƪƻƴǳƳƭǳΣ нуу Ƴч ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭŜƴΣ ōŜƴȊŜǊ ƛœ ƳŜƪŃƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǎŀƘƛǇ 

ŀƴŎŀƪ ŘŀƘŀ ƛȅƛ ƳŀƴȊŀǊŀ ƎǀǊǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ ƪƻƴǳǘΣ мΦсрлΦлллΣ-USD ( 6.220.500,-¢[ύ ōŜŘŜƭƭŜ ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ 

(21.598,-¢[κƳчύ Y9¢9bDw¦t DΦ5Φ л όнмнύ нмф лм пм 
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Emsal 3) 5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ǇǊƻƧŜ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ . .ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳǘ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴΣ мпΦ 

bƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀ ƪƻƴǳƳƭǳΣ нуу Ƴч ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭŜƴΣ ōŜƴȊŜǊ ƛœ ƳŜƪŃƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǎŀƘƛǇ 

ŀƴŎŀƪ ŘŀƘŀ ƛȅƛ ƳŀƴȊŀǊŀ ƎǀǊǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ ƪƻƴǳǘΣ мΦрллΦлллΣ-USD ( 5.655.000,-¢[ύ ōŜŘŜƭƭŜ ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ 

(19.635,-¢[κƳчύ /9b¢¦w¸ DΦ5Φ л όнмнύ орн ул ул 

 

Emsal 4) 5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ǇǊƻƧŜ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ . .ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳǘ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴΣ мпΦ 

bƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀ ƪƻƴǳƳƭǳΣ нуу Ƴч ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭŜƴΣ ōŜƴȊŜǊ ƛœ ƳŜƪŃƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǎŀƘƛǇ 

ŀƴŎŀƪ ŘŀƘŀ ƛȅƛ ƳŀƴȊŀǊŀ ƎǀǊǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ ƪƻƴǳǘΣ мΦррлΦлллΣ-USD ( 5.843.500,-¢[ύ ōŜŘŜƭƭŜ ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ 

(20.289,-¢[κƳчύ [hC¢ twhW9 DΦ5Φ л όнмнύ нту фл фн 

9a{![ 59F9w[9b5Twa9 ¢!.[h{¦ 

EMSAL  
NO 

aч .TwTa 59F9wT 
ό¢[κƳчύ 

¢! Lba!½! Dmw9  
KONUM V9 bT¢9[TFT 

9a{![[9w9 Dmw9 ¢! Lba!½Lb 
Yhb¦a ±9 bT¢9[TFTb9 Dmw9 

5«½9[¢a9{T ό҈ύ 

5«½9[¢T[aT  
Ƴч .TwTa 
59F9wT 
ό¢[κƳчύ 

1 18.047 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ǇǊƻƧŜ 
ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ / .ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳǘ ŀƳŀœƭƤ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴΣ сΦ bƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀ ƪƻƴǳƳƭǳΣ нун 
Ƴч ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƭƤ olarak beyan edilen, 
ōŜƴȊŜǊ ƛœ ƳŜƪŃƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǾŜ ƳŀƴȊŀǊŀ 

ƎǀǊǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ ƪƻƴǳǘ 

1 18.047 

2 21.598 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ǇǊƻƧŜ 
ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ / .ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳǘ ŀƳŀœƭƤ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴΣ муΦ bƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀ ƪƻƴǳƳƭǳΣ нуу 
Ƴч ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭŜƴΣ 
ōŜƴȊŜǊ ƛœ ƳŜƪŃƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǎŀƘƛǇ ŀƴŎŀƪ 
ŘŀƘŀ ƛȅƛ ƳŀƴȊŀǊŀ ƎǀǊǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ ƪƻƴǳǘ 

0,90 19.438 

3 19.635 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ǇǊƻƧŜ 
ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ . .ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳǘ ŀƳŀœƭƤ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴΣ мпΦ bƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀ ƪƻƴǳƳƭǳΣ нуу 
Ƴч ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭŜƴΣ 
ōŜƴȊŜǊ ƛœ ƳŜƪŃƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǎŀƘƛǇ ŀƴŎŀƪ 
ŘŀƘŀ ƛȅƛ ƳŀƴȊŀǊŀ ƎǀǊǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ ƪƻƴǳǘ 

0,90 17.671 

4 20.289 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ǇǊƻƧŜ 
ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ . .ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳǘ ŀƳŀœƭƤ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴΣ мпΦ bƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀ ƪƻƴǳƳƭǳΣ нуу 
Ƴч ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭŜƴΣ 
ōŜƴȊŜǊ ƛœ ƳŜƪŃƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǎŀƘƛǇ ŀƴŎŀƪ 
ŘŀƘŀ ƛȅƛ ƳŀƴȊŀǊŀ ƎǀǊǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ ƪƻƴǳǘ 

0,90 18.260 

  

hǊǘŀƭŀƳŀ Ƴч .ƛǊƛƳ Cƛȅŀǘ 18.354 

 

Dmw« : .ǀƭƎŜŘŜ ŜƳƭŀƪ ŘŀƴƤǒƳŀƴƭƤƐƤ ƘƛȊƳŜǘƛ ǾŜǊŜƴ ƻŦƛǎƭŜǊ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎǀǊǸǒƳŜ ǎƻƴǳŎǳ ƪƻƴǳ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƻƴǳƳΣ ŀƭŀƴΣ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƳŀŎƤΣ ōǸȅǸƪƭǸƐǸ όƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛƴŘŜƪƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤύΣ ƳƛƳŀǊƛ 

ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛΣ ȅŀǇƤ ƪŀƭƛǘŜǎƛΣ ƪƻƴǳƳƭŀƴŘƤƐƤ ǇŀǊǎŜƭƛƴ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ муΦрллς 

20.000-¢[κƳч ŀǊŀƭƤƐƤƴŘŀ ǎŀǘƤǒŀ ǎǳƴǳƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ ƎǀǊǸǒǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 

ProjeǎƛƴŘŜ нол Ƴч ƻƭŀƴ ŘŀƛǊŜƭŜǊΣ нуу Ƴч ƻƭŀǊŀƪ ǇŀȊŀǊƭŀƴŘƤƐƤ ƛœƛƴ ōǳ ŘǳǊǳƳ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪ 

҈р ƻǊŀƴƤƴŘŀ Ƴч ōƛǊƛƳ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ǇƻȊƛǘƛŦ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǳȅƎǳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

муΦорр ¢[κƳч Ȅ мΣлр Ґ мфΦнтн ¢[κƳч ό.ǳ ŘŜƐŜǊ мфΦолл ¢[κƳч ƻƭŀǊŀƪ ŘǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒǘƛǊΦύ 
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¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 5ŜƐŜǊƛ Ґ нол Ƴч Ȅ мфΦо00-¢[κƳч Ґ пΦпофΦ000 TL 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 5ŜƐŜǊΥ пΦпплΦллл ¢[ 

5.14. YTw! 59F9w[9wT !b![T½T ±9 Y¦[[!bL[!b ±9wT[9w 

YƛǊŀƭƤƪ hŦƛǎΥ 

Emsal 1) 5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ǇǊƻƧŜ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ / .ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳǘ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴΣ уΦ 

bƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀ ƪƻƴǳƳƭǳΣ нуу Ƴч ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭŜƴΣ ōŜƴȊŜǊ ƛœ ƳŜƪŃƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǎŀƘƛǇ 

ŀƴŎŀƪ ŘŀƘŀ ƛȅƛ ƳŀƴȊŀǊŀ ƎǀǊǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ ƪƻƴǳǘΣ оΦсллΣ-USD/AY ( 13.572,-¢[κ!¸ύ ōŜŘŜƭƭŜ ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ  

(47,12,-¢[κƳчύ [ǳȄ tǊƻǇŜǊǘƛŜǎ DΦ5Φ л όнмнύ опр лм фм 

 

Emsal 2) 5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ǇǊƻƧŜ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ / .ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳǘ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴΣ фΦ 

bƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀ ƪƻƴǳƳƭǳΣ нуу Ƴч ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭŜƴΣ ōŜƴȊŜǊ ƛœ ƳŜƪŃƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǎŀƘƛǇ 

ŀƴŎŀƪ ŘŀƘŀ ƛȅƛ ƳŀƴȊŀǊŀ ƎǀǊǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ ƪƻƴǳǘΣ оΦурлΣ-USD/AY ( 14.514,-¢[κ!¸ύ ōŜŘŜƭƭŜ ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ 

(50,39,-¢[κƳчύ ±ŜǊǎŀƤǘƤŜ DΦD. 0 (212) 345 01 91 

Emsal 3) 5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ǇǊƻƧŜ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ . .ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳǘ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴΣ рΦ 

bƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀ ƪƻƴǳƳƭǳΣ нуу Ƴч ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭŜƴΣ ōŜƴȊŜǊ ƛœ ƳŜƪŃƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǎŀƘƛǇ 

ŀƴŎŀƪ ŘŀƘŀ ƛȅƛ ƳŀƴȊŀǊŀ ƎǀǊǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ konut, 3.250,-USD/AY ( 12.252,-¢[κ!¸ύ ōŜŘŜƭƭŜ ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ 

(42,54,-¢[κƳчύ bŜȊƛƘ DΦ5Φ л όнмнύ ору рс рс 

Emsal 4) 5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ǇǊƻƧŜ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ . .ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳǘ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴΣ тΦ 

bƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀ ƪƻƴǳƳƭǳΣ нуу Ƴч ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭŜƴΣ ōŜƴȊŜǊ ƛœ ƳŜƪŃƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǎŀƘƛǇ 

ŀƴŎŀƪ ŘŀƘŀ ƛȅƛ ƳŀƴȊŀǊŀ ƎǀǊǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ ƪƻƴǳǘΣ оΦнрлΣ-USD/AY ( 12.252,-¢[κ!¸ύ ōŜŘŜƭƭŜ ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ 

(42,54,-¢[κƳчύ bŜȊƛƘ DΦ5Φ л όнмнύ ору рс рс 

Dmw« Υ .ǀƭƎŜŘŜ ŜƳƭŀƪ ŘŀƴƤǒƳŀƴƭƤƐƤ ƘƛȊƳŜǘƛ ǾŜǊŜƴ ƻŦƛǎƭŜǊ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎǀǊǸǒƳŜ ǎƻƴǳŎǳ ƪƻƴǳ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƻƴǳƳΣ ŀƭŀƴΣ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƳŀŎƤΣ ōǸȅǸƪƭǸƐǸ όƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛƴŘŜƪƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤύΣ ƳƛƳŀǊƛ 

ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛΣ ȅŀǇƤ ƪŀƭƛǘŜǎƛΣ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ммΦлллς 13.000-TL/ay ŀǊŀƭƤƐƤƴŘŀ 

ƪƛǊŀƭŀƴŀōƛƭŜŎŜƐƛ ƎǀǊǸǒǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 

 

EMSAL  
NO 

!¸[LY YTRA 
59F9wT 

¢! Lba!½! Dmw9  
Yhb¦a ±9 bT¢9[TFT 

9a{![[9w9 Dmw9 
¢! Lba!½Lb Yhb¦a ±9 
bT¢9[TFTb9 Dmw9 
5«½9[¢a9{T ό҈ύ 

5«½9[¢T[aT  !¸[LY 
YTw!  

59F9wT ό¢[κƳч/ay) 

1 13.572 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ǇǊƻƧŜ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ / 
.ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳǘ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴΣ уΦ bƻǊƳŀl katta 

ƪƻƴǳƳƭǳΣ нуу Ƴч ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭŜƴΣ 
ōŜƴȊŜǊ ƛœ ƳŜƪŃƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǎŀƘƛǇ ŀƴŎŀƪ ŘŀƘŀ ƛȅƛ ƳŀƴȊŀǊŀ 

ƎǀǊǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ ƪƻƴǳǘ 

0,95 47,13 

2 14.514 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ǇǊƻƧŜ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ / 
.ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳǘ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴΣ фΦ bƻǊƳŀƭ katta 

ƪƻƴǳƳƭǳΣ нуу Ƴч ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭŜƴΣ 
ōŜƴȊŜǊ ƛœ ƳŜƪŃƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǎŀƘƛǇ ŀƴŎŀƪ ŘŀƘŀ ƛȅƛ ƳŀƴȊŀǊŀ 

ƎǀǊǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ ƪƻƴǳǘ 

0,95 50,40 

3 12.252 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ǇǊƻƧŜ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ . 
.ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳǘ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴΣ рΦ bƻǊƳŀƭ ƪŀtta konumlu, 
нуу Ƴч ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭŜƴΣ ōŜƴȊŜǊ ƛœ 
ƳŜƪŃƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǎŀƘƛǇ ŀƴŎŀƪ ŘŀƘŀ ƛȅƛ ƳŀƴȊŀǊŀ 

ƎǀǊǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ ƪƻƴǳǘ 

0,95 42,55 

4 12.252 5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ŀȅƴƤ ǇǊƻƧŜ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ . 0,95 42,55 
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.ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳǘ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴΣ тΦ bƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘa 
ƪƻƴǳƳƭǳΣ нуу Ƴч ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭŜƴΣ 
ōŜƴȊŜǊ ƛœ ƳŜƪŃƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǎŀƘƛǇ ŀƴŎŀƪ ŘŀƘŀ ƛȅƛ ƳŀƴȊŀǊŀ 

ƎǀǊǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ ƪƻƴǳǘ 

  

hǊǘŀƭŀƳŀ Ƴч .ƛǊƛƳ Cƛȅŀǘ 45,66 

tǊƻƧŜǎƛƴŘŜ нол Ƴч ƻƭŀƴ ŘŀƛǊŜƭŜǊΣ нуу Ƴч ƻƭŀǊŀƪ ǇŀȊŀǊƭŀƴŘƤƐƤ ƛœƛƴ ōǳ ŘǳǊǳƳ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪ 

҈р ƻǊŀƴƤƴŘŀ Ƴч ōƛǊƛƳ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ǇƻȊƛǘƛŦ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǳȅƎǳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

прΣсс ¢[κƳчκŀȅ Ȅ мΣлр Ґ птΣфр ¢[κƳчκŀȅ ό.ǳ ŘŜƐŜǊ рлΣлл ¢[κƳчκŀȅ ƻƭŀǊŀƪ ŘǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒǘƛǊΦύ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ Kira 5ŜƐŜǊƛ Ґ нол Ƴч Ȅ 50,00-¢[κƳч/ay = 11.500 TL/ay 

¸ƤƭƭƤƪ YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƛ  =138.000 TL. 

5.15. D!¸wTa9bY¦[ ±9 .¦b! .!F[L I!Y[!wLb I¦Y¦YT 5¦w¦a !b![T½T 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǾŜ ōǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƘŀƪƭŀǊƤƴ Ƙǳƪǳƪƛ ŘǳǊǳƳǳƴǳƴ ŀƴŀƭƛȊƛ ǊŀǇƻǊ ƛœŜǊƛƐƛƴŘŜ ƛƭƎƛƭi ōŀǒƭƤƪƭŀǊ ŀƭǘƤƴŘŀ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

5.16. 9b T¸T Y¦[[!bLa 5¦w¦a¦ !b![T½T 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜ ǊŜƪƭŀƳ ǾŜ ǘƛŎŀǊƛ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛ ȅǸƪǎŜƪ ōƛǊ ōǀƭƎŜ olup, 

ticari ŀƭŀƴƭŀǊƤ ǾŜ ŘƻƴŀǘƤ ŀƭŀƴƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒΣ Ŝƴ ǳȅƎǳƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǒŜƪƭƛƴƛƴ mevcut ƪǳƭƭŀƴƤƳŘŀ Řŀ 

ƻƭŘǳƐǳ ǸȊŜǊŜ ά Konutέ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƐƤ ƪŀƴŀŀǘƛƴŜ ǾŀǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

5.17. a« ¢9w9Y ±9¸! .m[«ba«  YL{La[!wLb 59F9w[9a9 !b![T½T 

Yƻƴǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ƳǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜȅŀ ōǀƭǸƴƳǸǒ ƪƤǎƤƳƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƛ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ  

5.18. I${L[!¢ t!¸[! LaL ±9¸! Y!¢ Y!w L[LFL ¸mb¢9aT T[9 ¸!tL[!/!Y twhW9[9w59 9a{![ t!¸ 
ORANLARI 

Yƻƴǳ œŀƭƤǒƳŀ ƘŃǎƤƭŀǘ ǇŀȅƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ ƪŀǘ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ȅǀƴǘŜƳƛ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ōƛǊ ǇǊƻƧŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

6. .m[«a !b![T½ {hb¦4[!wLbLb 59F9w[9b5TwT[a9{T 

6.1. 59F9w[9a9 a9¢h¢[!wLbLb ±9 !b![T½ {hb¦4[!wLbLb ¦¸¦a[! ¢LwL[a!{L ±9 .¦ 
!a!4[! T½[9b9b ¸mb¢9aTb ±9 b959b[9wTbTb !4LY[!ba!{L  

Yƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ ŜƳǎŀƭ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒΣ ƎŜƭƛǊ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ 

ȅǀƴǘŜƳƛ ƛƭŜ ŘŜǎǘŜƪƭŜƴƳƛǒǘƛǊ.  

9Ƴǎŀƭ YŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ¸ǀƴǘŜƳƛ ƛƭŜ п.440.000 TL, 

DŜƭƛǊ TƴŘƛǊƎŜƳŜ ¸ǀƴǘŜƳƛ ƛƭŜ пΦмплΦллл ¢[Φ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

IŜǊ ƛƪƛ ȅǀƴǘŜƳ ƛƭŜ ōǳƭǳƴŀƴ ǎƻƴǳœƭŀǊ ōƛǊōƛǊƛƴƛ ŘŜǎǘŜƪƭŜƳŜƪǘŜ ƻƭǳǇ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƛǊŀ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ ƤǒƤƐƤƴŘŀ 

ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊƛ ƛƭŜ ŜƳǎŀƭ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜƴ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ҈тΩƭƛƪ ōƛǊ ŦŀǊƪ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

bƛƘŀƛ ŘŜƐŜǊ ƻƭŀǊŀƪ ŜƳǎŀƭ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜƴ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜǎƛƴŘŜ ŎƛǾŀǊŘŀƪƛ ŀƭƤƳ ǎŀǘƤƳ Ǌŀȅƛœ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ǾŜ ƎǸƴǸƳǸȊ ŜƪƻƴƻƳƛƪ 

ƪƻǒǳƭƭŀǊƤΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƻƴǳƳǳΣ ȅŀǒƤΣ ŦƛȊƛƪƛ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛΣ ŜƳǎŀƭƭŜǊŘŜƪƛ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƭŀǊƤΣ ŀǊȊκǘŀƭŜǇ ŘŜƴƎŜǎƛ 

Ǝƛōƛ ŘƤǒǎŀƭ ŜǘƪŜƴƭŜǊ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ Ǌŀȅƛœ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ǘŜǎǇƛǘƛƴŘŜ Ϧ9Ƴǎŀƭ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀϦ 
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ȅǀƴtemi ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƪƻƴǳƳΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴǳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ŎŜǇƘŜ 

ōƻȅǳΣ ǘƛŎŀǊƛ ƪŀōƛƭƛȅŜǘƛΣ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤ ǾŜ ƳŀƴȊŀǊŀ Ǝƛōƛ ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜΣ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒΣ ōǀƭƎŜŘŜƪƛ 

ŜƳƭŀƪ ǇŀȊŀǊƤƴƤƴ ƎǸƴŎŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜǎƛ ƛœƛƴ ŜƳƭŀƪ ŦƛǊƳŀƭŀǊƤ ǾŜ Ƴŀƭ ǎŀƘƛǇƭŜǊƛ ƛƭŜ ƎǀǊǸǒǸƭƳǸǒΣ ȅŀƴ ǎƤǊŀ 

ŀǊǒƛǾƛƳƛȊŘŜƪƛ ōƛƭƎƛƭŜǊŘŜƴ ŦŀȅŘŀƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ ¸ŀǇƤƭŀƴ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤƴŘŀƴ ǾŜ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀƭŀǊƤƴŘŀƴ 

ƘŀǊŜƪŜǘƭŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƻƴǳƳǳΣ ōǸȅǸƪƭǸƐǸ ƪƻƴǳƳƭŀƴŘƤƐƤ ǇŀǊǎŜƭƛƴ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜ 

ōǀƭǸƳǸƴŘŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƘǳǎǳǎƭŀǊƤƴ ƳŜǾŎǳŘƛȅŜǘƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

6.2. !{D!wT .T[DT[9w59b w!thw5! ¸9w ±9wT[a9¸9b[9wTb bT4Tb ¸9w ![a!5LY[!wLbLb 
D9w9Y49[9wT 

¢ǸƳ ƎŜǊŜƪœŜƭŜǊ ƛƭƎƛƭƛ ƪƻƴǳ ōŀǒƭƤƪƭŀǊƤ ŀƭǘƤƴŘŀ ŀœƤƪƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

6.3. ¸!{![ D9w9Y[9wTb ¸9wTb9 D9¢TwT[Tt D9¢TwT[a95TFT ±9 a9±½¦!¢ ¦¸ARINCA ALINMASI 
D9w9Y9b T½Tb ±9 .9[D9[9wTb ¢!a ±9 9Y{TY{T½ h[!w!Y a9±/¦¢ h[¦t h[a!5LFL 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ ȅŀǎŀƭ ōŜƭƎŜƭŜǊŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ  ƛǒƭƛ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ aǸŘǸǊƭǸƐǸ 

ŀǊǒƛǾƛƴŘŜ ŀƴŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ лтΦлуΦмффс ǘŀǊƛƘƭƛΣ н-пл ǎŀȅƤƭƤ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ ƛƭe 11.01.2008 tarihli 08/345 

ǎŀȅƤƭƤ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛ ƻƭŘǳƐǳ ŀƴƭŀǒƤƭƳƤǒ ǾŜ ƛƴŎŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ !ȅǊƤŎŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊ Ƴŀƭ нрΦмлΦнллт 

ǘŀǊƛƘ ǾŜ мрном ȅŜǾƳƛȅŜ ƛƭŜ ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴŜ ƎŜœƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ aŜǾȊǳŀǘ ǳȅŀǊƤƴŎŀ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪŜƴ ƛȊƛƴ ǾŜ 

belgelerin tam ve eksiksiz ƻƭŘǳƐǳ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

6.4. 59F9w[9a9{T ¸!tL[!b D!¸wTa9bY¦[«bΣ D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL 
thw¢Cm¸«b9 ![Lba!{Lb5! {9wa!¸9 tT¸!{!{L a9±½¦!¢L 49w49±9{Tb59 I9wI!bDT .Tw 
9bD9[ h[¦t h[a!5LFL I!YYLb5! Dmw«  

{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ нуΦлрΦнлмо ǘŀǊƛƘƭƛ ǾŜ нуссл ǎŀȅƤƭƤ wŜǎƳƛ DŀȊŜǘŜ ΩŘŜ ȅŀȅƤƳƭŀƴŀƴ {ŜǊƛ LLLΣ 

bƻΥпуΦм ǎŀȅƤƭƤ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛΩƴƛƴ ннΦ aŀŘŘŜǎƛƴƛƴ άōέ 

ŦƤƪǊŀǎƤƴŘŀΤ 

άtƻǊǘŦǀȅƭŜǊƛƴŜ ŀƭƤƴŀŎŀƪ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ōƛƴŀ ǾŜ ōŜƴȊŜǊƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ 

ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴƛƴ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ȊƻǊǳƴƭǳŘǳǊΦ !ƴŎŀƪΣ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜƪ ōŀǒƤƴŀ ȅŀ Řŀ ōŀǒƪŀ 

ƪƛǒƛƭŜǊƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ƻǊǘŀƪƭƤƐŀ ŀƛǘ ƻƭŀƴ ƻǘŜƭΣ ŀƭƤǒǾŜǊƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛΣ ƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛΣ ƘŀǎǘŀƴŜΣ ǘƛŎŀǊƛ ŘŜǇƻΣ ŦŀōǊƛƪŀΣ ƻŦƛǎ 

ōƛƴŀǎƤ ǾŜ ǒǳōŜ Ǝƛōƛ ȅŀǇƤƭŀǊƤƴΣ ǘŀƳŀƳƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ŀȅǊƤ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ƪƛǊŀ ǾŜ ōŜƴȊŜǊƛ ƎŜƭƛǊ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜ 

ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƘŀƭƛƴŘŜΣ ŀƴƤƭŀƴ ȅŀǇƤȅŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ǾŜ ǘŀǇǳ 

ǎŜƴŜŘƛƴŘŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳǳƴŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭƳŀǎƤ ȅŜǘŜǊƭƛ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦέ 

άŎέ ŦƤƪǊŀǎƤƴŘŀ ƛǎŜάtƻǊǘŦǀȅƭŜǊƛƴŜ ŀƴŎŀƪ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƛǇƻǘŜƪ ōǳƭǳƴƳŀȅŀƴ ǾŜȅŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛ 

ŘƻƐǊǳŘŀƴ ǾŜ ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ŜǘƪƛƭŜȅŜŎŜƪ ƴƛǘŜƭƛƪǘŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǘŀƪȅƛŘŀǘ ǒŜǊƘƛ ƻƭƳŀȅŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ 

ƛƭŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ŘŀȅŀƭƤ ƘŀƪƭŀǊ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊΦ .ǳ ƘǳǎǳǎǘŀΣ ōǳ ¢ŜōƭƛƐƛƴ ол ǳƴŎǳ ƳŀŘŘŜǎƛ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛ 

ǎŀƪƭƤŘƤǊΦέ ŘŜƴƛƭƳŜƪǘŜ ƻƭǳǇ ǘŜōƭƛƐƛƴΣάTǇƻǘŜƪΣ ǊŜƘƛƴ ǾŜ ǎƤƴƤǊƭƤ ŀȅƴƛ Ƙŀƪ ǘŜǎƛǎƛ ōŀǒƭƤƪƭƤ олΦ aŀŘŘŜǎƛƴŘŜ Τ 

ά Yŀǘ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ǾŜ ƘŀǎƤƭŀǘ ǇŀȅƭŀǒƤƳƤ ȅŀǇƤƭŀƴ ǇǊƻƧŜƭŜǊŘŜΣ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭŜŎŜƐƛ ŀǊǎŀƭŀǊƤƴ 

ǎŀƘƛǇƭŜǊƛƴŎŜ ƻǊǘŀƪƭƤƐŀΣ ōŜŘŜƭǎƛȊ ǾŜȅŀ ŘǸǒǸƪ ōŜŘŜƭ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ƻǊǘŀƪƭƤƪ ƭŜƘƛƴŜ Ǹǎǘ ƘŀƪƪƤ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳŜǎƛ ǾŜȅŀ 

ŀǊǎŀƴƤƴ ŘŜǾǊŜŘƛƭƳŜǎƛ ƘŀƭƛƴŘŜΣ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ǘŜƳƛƴŀǘƤ ƻƭŀǊŀƪ ŀǊǎŀ ǎŀƘƛōƛ ƭŜƘƛƴŜ ƻǊǘŀƪƭƤƪ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŘŜ 

ōǳƭǳƴŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ǸȊŜǊƛƴŜ ƛǇƻǘŜƪ ǾŜȅŀ ŘƛƐŜǊ ǎƤƴƤǊƭƤ ŀȅƴƛ ƘŀƪƭŀǊ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳŜǎƛ ƳǸƳƪǸƴŘǸǊΦ !ȅǊƤŎŀ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴƛƴ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ŘŀȅŀƭƤ ƘŀƪƭŀǊƤƴ ǎŀǘƤƴ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ 
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ȅŀƭƴƤȊŎŀ ōǳ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴ ŦƛƴŀƴǎƳŀƴƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀ Řŀ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊ ƛœƛƴ ƪǊŜŘƛ ǘŜƳƛƴƛ ŀƳŀŎƤȅƭŀ 

ǇƻǊǘŦǀȅŘŜƪƛ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƛǇƻǘŜƪΣ ǊŜƘƛƴ ǾŜ ŘƛƐŜǊ ǎƤƴƤǊƭƤ ŀȅƴƛ ƘŀƪƭŀǊ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊΦ tƻǊǘŦǀȅŘŜƪƛ 

ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƤƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ōǳ ŀƳŀœƭŀǊ ŘƤǒƤƴŘŀ ƘƛœōƛǊ ǎǳǊŜǘƭŜ ǸœǸƴŎǸ ƪƛǒƛƭŜǊ ƭŜƘƛƴŜ ƛǇƻǘŜƪΣ ǊŜƘƛƴ ǾŜ ŘƛƐŜǊ ǎƤƴƤǊƭƤ 

ŀȅƴƛ ƘŀƪƭŀǊ ǘŜǎƛǎ ŜǘǘƛǊƛƭŜƳŜȊ ǾŜ ōŀǒƪŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǘŀǎŀǊǊǳŦǘŀ ōǳƭǳƴǳƭŀƳŀȊΦ .ǳ Ƙǳǎǳǎŀ ƻǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴ 

Ŝǎŀǎ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ȊƻǊǳƴƭǳŘǳǊέ ƘǸƪƳǸ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅŘƤƴƤƴ άTǊǘƛŦŀƪ IŀƪƭŀǊƤ ǾŜ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ aǸƪŜƭƭŜŦƛȅŜǘƭŜǊƛ 

IŀƴŜǎƛƴŘŜΤϝ aΥ нΦссфΣтуƳч ƭƛƪ ƪƤǎƳƤƴƤƴ ƛƴǘƛŦŀ ƘŀƪƪƤ Tǎǘŀƴōǳƭ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛΩƴŜ ŀƛǘǘƛǊΦέ YŀȅŘƤ 

ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ {ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪŀȅƤǘ ǇŀǊǎŜƭƛƴ ȊŜƳƛƴƛƴŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ƻƭǳǇ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳǸƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜǎƛƴŜ ŜƴƎŜƭ ǘŜǒƪƛƭ ŜŘƛŎƛ ƴƛǘŜƭƛƪǘŜ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ !ȅǊƤŎŀ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ 

ƪŀȅƤǘ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛ ƻƭǳƳǎǳȊ ŜǘƪƛƭŜƳŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƳŀƭƤƴ ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƭƛ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ǎŜǊƳŀȅŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ƳŜǾȊǳŀǘƤ 

ƘǸƪǸƳƭŜǊƛ ƎŜǊŜƐƛƴŎŜ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ōƛƴŀ όmeskenύ ƻƭŀǊŀƪ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ 

ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǎŀƪƤƴŎŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 

6.5. 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b  TwY9¢ ¢!w!CLb5!b 5!I! mb/9YT ¢!wTI[9w59 
59 59F9w[9a9{T ¸!tL[aL {! {hb «4 59F9w[9a9¸9 T[T YTb .T[DT[9w  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

7. .m[«a {hb¦4 

7.1 SORUMLU 59F9w[9a9 ¦½a!bLbLb {hb¦4 /«a[9{T 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴŀ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭΣ Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ  ƛǒƭƛ TƭœŜǎƛΣ aŜŎƛŘƛȅŜƪǀȅ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ мфпс ŀŘŀΣ мон 

ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŀǊǎŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ 5ǀǊǘ .ƭƻƪƭǳ YŀǊƎƛǊ .ƛƴŀ ǾŀǎƤŦƭƤ ŀƴŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ 

ƪƻƴǳƳƭǳ / .ƭƻƪ омс ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴǳƳŀǊŀƭƤ ƪƻƴǳǘ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊŘƤǊΦ Tǒōǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳΣ 

TƴŎŜƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ ǊŜǎƳƛ ƪǳǊǳƳƭŀǊŘŀƴ ǘŜƳƛƴ ŜŘƛƭŜōƛƭŜƴ ŀǊǒƛǾ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛƭŜǊƛƴŘŜƴ 

ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ǳȅŀǊƤƴŎŀ  ƛǊƪŜǘƛƳƛȊ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜŎǊǸōŜ ǾŜ ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ 

¦ƭǳǎƭŀǊ !ǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪΣ ŀȊŀƳƛ ŘƛƪƪŀǘƭŜ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ ¢ŜƳƛƴ ŜŘƛƭŜƳŜȅŜƴ 

ōƛƭƎƛ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ǎƻƴǳŎǳ ƻƭǳǒŀōƛƭŜŎŜƪ ŘŜƐƛǒƛƳƭŜǊŘŜƴ ǊŀǇƻǊ ŜǘƪƛƭŜƴŜōƛƭƛǊ. ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ȅŜǊΣ 

ŎƛǾŀǊƤƴƤƴ ǘŜǒŜƪƪǸƭ ǘŀǊȊƤΣ ŀƭǘ ȅŀǇƤ ǾŜ ǳƭŀǒƤƳ ƛƳƪŀƴƭŀǊƤΣ ŎŀŘŘŜ ǾŜ ǎƻƪŀƐŀ ƻƭŀƴ ŎŜǇƘŜǎƛΣ ŀƭŀƴ Ǿe konumu 

Ǝƛōƛ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŜǘƪŜƴ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƪ ǘǸƳ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒΣ ƳŜǾƪƛŘŜ ŘŜǘŀȅƭƤ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜǎƛƴŘŜ ǸƭƪŜƴƛƴ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘǳǊǳƳǳ Řŀ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ 

ŀƭƤƴŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǊŀǇƻǊ ƛœŜǊƛƐƛƴŘŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ Ƙŀƭƛ ƘŀȊƤǊ ȅŀǎŀƭ 

ŘǳǊǳƳǳΣ ƳŜǾŎǳǘ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ƎǸƴǸƳǸȊǸƴ Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŘǳƐǳƴŘŀΤ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀǎƤƴŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŜƴƎŜƭ ƻƭƳŀŘƤƐƤƴŀ 

ƪŀƴŀŀǘ ƎŜǘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊ. 

7.2 bTI!T 59F9w ¢!Y5TwT 
9Ƴǎŀƭ YŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ¸ǀƴǘŜƳƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ōǳƭǳƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴ ǳȅǳƳƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳΣ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƪƻƴǳƳΣ 

ƎǀǊǸƭŜ ōƛƭƛǊƭƛƪΣ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴǳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƳƛƳŀǊƛ ǀȊŜƭƭƛƪΣ ȅŀǇƤ ƪŀƭƛǘŜǎƛΣ ŎŜǇƘŜ ōƻȅǳΣ ōƛƴŀ ȅŀǒƤ ǾŜ 

ƳŀƴȊŀǊŀ Ǝƛōƛ ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜΣ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒΣ ōǀƭƎŜŘŜƪƛ ŜƳƭŀƪ ǇŀȊŀǊƤƴƤƴ ƎǸƴŎŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜǎƛ ƛœƛƴ 

ŜƳƭŀƪ ŦƛǊƳŀƭŀǊƤ ǾŜ Ƴŀƭ ǎŀƘƛǇƭŜǊƛ ƛƭŜ ƎǀǊǸǒǸƭƳǸǒǘǸǊΦ ¸ŀǇƤƭŀƴ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤƴŘŀƴ ǾŜ 
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ƘŜǎŀǇƭŀƳŀƭŀǊƤƴŘŀƴ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƻƴǳƳǳΣ ōǸȅǸƪƭǸƐǸ όƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛƴŘŜƪƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤύΣ 

ƳƛƳŀǊƛ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛΣ ȅŀǇƤ ƪŀƭƛǘŜǎƛΣ ƪƻƴǳƳƭŀƴŘƤƐƤ ǇŀǊǎŜƭƛƴ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜ ōǀƭǸƳǸƴŘŜ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƘǳǎǳǎƭŀǊƤƴ ƳŜǾŎǳŘƛȅŜǘƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ ŀƪǎƤ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ! ƎǊǳōǳ ƻŦƛǎ ōǀƭƎŜǎƛ ƻƭŀǊŀƪ ōƛƭƛƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

!ȅǊƤŎŀ ōǀƭƎŜŘŜ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ǀƴŜƳƭƛ !±aΩƭŜǊƛƴŘŜƴ ōŀȊƤƭŀǊƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ aŜǘǊƻŎƛǘȅ ǾŜ Yŀƴȅƻƴ ǳȊǳƴ 

ȅƤƭƭŀǊŘŀƴ ōŜǊƛ ŀƪǘƛŦ ƻƭŀƴ ǾŜ ǇƻǇǸƭŜǊ ƻƭŀƴ !±aΩƭŜǊŘƛǊΦ  .ǸȅǸƪŘŜǊŜ ŀƪǎƤ ½ƛƴŎƛǊƭƛƪǳȅǳ ōǀƭƎŜǎƛƴŘŜƴ 

ōŀǒƭŀȅŀǊŀƪ пΦ [ŜǾŜƴǘ ōǀƭƎŜǎƛƴŜ ƪŀŘŀǊ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ aŜǊƪŜȊƛ Tǒ !ƭŀƴƤƴƤ ƻƭǳǒǘǳǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ōǀƭƎŜ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ 

ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƻŦƛǎ ȅŀǇƤƭŀǊƤ ǾŜ aT!ΩƴƤƴ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ǳƴǎǳǊǳ ƻƭŀƴ ǇŜǊŀƪŜƴŘŜ ǘƛŎŀǊŜǘ ȅŀǇƤƭŀǊƤ ό!±aΩƭŜǊύ ōŀƪƤƳƤƴŘŀ 

ȅƻƐǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǀƭƎŜƴƛƴ ǘƛŎŀǊƛ ǾŜ ǊŜƪƭŀƳ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛƴƛƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭƳŀǎƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 

ŜǎƴŀǎƤƴŘŀ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŜǎƴŀǎƤƴŘŀ ŜƳǎŀƭ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ȅǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

.ǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƪƻƴǳƳΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴǳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƳƛƳŀǊƛ ǀȊŜƭƭƛƪΣ ƛƴǒŀƛ ƪŀƭƛǘŜΣ 

ŎŜǇƘŜ ōƻȅǳΣ ōƛƴŀ ȅŀǒƤ ǾŜ ƳŀƴȊŀǊŀ Ǝƛōƛ ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜΣ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒΣ ōǀƭƎŜŘŜƪƛ ŜƳƭŀƪ ǇŀȊŀǊƤƴƤƴ 

ƎǸƴŎŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜǎƛ ƛœƛƴ ŜƳƭŀƪ ŦƛǊƳŀƭŀǊƤ ǾŜ Ƴŀƭ ǎŀƘƛǇƭŜǊƛ ƛƭŜ ƎǀǊǸǒǸƭƳǸǒΣ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ŀǊǒƛǾƛƳƛȊŘŜƪƛ 

ōƛƭƎƛƭŜǊŘŜƴ ŦŀȅŘŀƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ ¸ŀǇƤƭŀƴ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤƴŘŀƴ ǾŜ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀƭŀǊƤƴŘŀƴ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƻƴǳƳǳΣ ōǸȅǸƪƭǸƐǸ όƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛƴŘŜƪƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤύΣ ƳƛƳŀǊƛ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛΣ ƛƴǒŀƛ ƪŀƭƛǘŜǎƛΣ 

ƪƻƴǳƳƭŀƴŘƤƐƤ ǇŀǊǎŜƭƛƴ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜ ōǀƭǸƳǸƴŘŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƘǳǎǳǎƭŀǊƤƴ ƳŜǾŎǳŘƛȅŜǘƛ 

ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ ¸ŀǇƤƭŀƴ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀƭŀǊƤƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƘŃƭƛƘŀȊƤǊ ŘǳǊǳƳǳ 

iǘƛōŀǊƛȅƭŜ ȅŀǎŀƭ ǾŜ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳ ŘŜƐŜǊƛ  

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 5ŜƐŜǊƛ Ґ нол Ƴч Ȅ мфΦо00-¢[κƳч Ґ пΦпофΦллл ¢[ 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 5ŜƐŜǊΥ пΦпплΦллл ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

¸!{![ ±9 a9±/¦¢ 5¦w¦a 59F9wT 

4.440.000-¢[ όY5± I!wT4ύ 

5.239.2лл όY5± 5$IT[ύ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ        {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴ 

!ƘƳŜǘ 9w5hF!b-400777            Serhat 59F9w[T -  401403 
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Ekler: 
- Lisans belgeleri 
- CƻǘƻƐǊŀŦƭŀǊ 
- YŀŘŀǎǘǊŀƭ tƭŀƴ mǊƴŜƐƛ 
- TƳŀǊ 5ǳǊǳƳ ¸ŀȊƤǎƤ 
- aŜǾŎǳǘ TƳŀǊ 5ǳǊǳƳ mǊƴŜƐƛ 
- ¸ŀǇƤ wǳƘǎŀǘƤ 
- ¸ŀǇƤ YǳƭƭŀƴƳŀ TȊƛƴ .ŜƭƎŜǎƛ 
- tǊƻƧŜ YŀǇŀƐƤ 
- ±ŀȊƛȅŜǘ tƭŀƴƤ 
- Kesit ς DǀǊǸƴǸǒ 
- Yŀǘ tƭŀƴƤ όмΦ .ƻŘǊǳƳ Yŀǘύ 
- Yŀǘ tƭŀƴƤ όмтΦ Yŀǘύ 
- ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ mǊƴŜƐƛ 
- ¢ŀǇǳ mǊƴŜƐƛ 
- YƻƴǳƳ IŀǊƛǘŀǎƤ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 33 

             [T{!b{ .9[D9[9wT 
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