AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

30.06.2018 TARIHINDE SONA
EREN HESAP DONEMINE AIiT
FAALIYET RAPORU



*reF o ~ AN\

SLOBAL -

ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU
HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na
Istanbul

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi 'nin 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla hazirlanan
ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirlt denetimden ge¢mis ara donem konsolide
finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin sinirlt denetimini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz.
Rapor konusu ara donem Faaliyet Raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirh denetim yapan
kurulus olarak iizerimize diisen sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin,
sinirli denetimden gegmis ve 13 Temmuz 2018 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara dénem
konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigma iliskin ulagilan sonucun
aciklanmasidir. Sinirlt denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Ddénem
Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi
Tarafindan Siirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yiiriitilmiistiir.

Sinirh denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis
ara donem konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iligkin incelemeyi
kapsamaktadir. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim
Standartlarma uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin
sinirl1 denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii
bildirmemekteyiz. Sinirli denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin sinirlt denetimden gegmis ara donem konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlarda
verilen bilgiler ile, tiim 6nemli yonleriyle, tutarl1 olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamaistir.

REFORM BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SiRKETI
A Member Firm of ALLINIAL GLOBAL

Istanbul, 13 Temmuz 2018

Ceyhun Gonen
Sorumlu Ortak Basdenetci
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Sirketin Faalivet Konusu ve Bilgileri

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag
ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirnm yapmak iizere ve kayitl sermayeli olarak
kurulmus halka acik anonim ortakliktir. Sirket, Giircistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan Larisi)
sermayeli Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ni 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL)
bedelle satin almis olup %100 oraninda istirak etmistir. Bagli Ortakligimizin mevcut sermayesi 31.12.2017 tarihi
itibariyle 10.048.320,06 GEL olup Sirketteki ortaklik oranimiz %100’diir. Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul
Yatirim Sirketinin faaliyet konusu gayrimenkul yatirimlaridir.

Merkez Adresi : Biiyiikdere Cad.No:171 Metrocity A Blok K:17 1.Levent/Sisli/iISTANBUL

Subemiz Bulunmamaktadir.

Telefon No 10212 344 12 88
Faks No 10212 344 12 86
internet Adresi © Www.avrasyagyo.com.tr

Sirketin Yonetim ve Denetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Gorevi

Fatma OZTURK GUMUSSU Baskan 26.05.2017 -
Cagla OZTURK Uye 26.05.2017 -
Cigdem OZTURK Uye 26.05.2017 -
Ahmet Fatih TAMAY Uye 26.05.2017 -
Saliha SASA Uye 26.05.2017 -

Yonetim Kurulu tiyeleri 3 yillik bir siire i¢in se¢ilmislerdir.

Denetim Kurulu
Bagimsiz Denetim Sirketi : Reform Bagimsiz Denetim A.S.

Denetimden Sorumlu Komite

Saliha SASA Baskan
Ahmet Fatih TAMAY Uye
Kurumsal Yonetim Komitesi

Ahmet Fatih TAMAY Baskan
Saliha SASA Uye
Ceren DESEN Uye

Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi
Saliha SASA Baskan
Ahmet Fatih TAMAY Uye


http://www.avrasyagyo.com.tr/

Yonetim Kurulu Uveleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Yonetim Kurulu Bagkam ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket esas sdzlesmesinin
14°nci maddesinde belirtilen yetkilere sahiptir.Esas Sozlesmemizin 23.maddesi denetgilerin niteliklerini ve
gorevlerini Tiirk Ticaret Kanunu 397- 406.maddeleri cergevesinde yapacaklarini belirtmektedir.

Sirketimiz Ortakhik Yapisi (*)

30.06.2018 tarihi itibariyle Sirketimiz ortaklik yapist agagidaki sekildedir;

Oran
(%) 30 Haziran 2018
Ayten OZTURK UNAL 7,92 5.703.616
Diger Ortaklar 92,08 66.296.384
Toplam Sermaye 100,00 72.000.000

(*) Kamu Aydinlatma Platformunda yer alan veriler dikkate alinarak hazirlanmigtir.

Sirketin Sermayesi, Sermavenin %10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar:

Sirket kayitli sermaye tavani 360 milyon TL ¢ikarilmig(6denmis) sermayesi ise 72.000.000 TL’dir.

Adedi(TL) Tutar (TL)
A Grubu Paylar 6.000 6.000
B Grubu Paylar 71.994.000 71.994.000
Toplam
Sermayeye
Ortaklarin Unvani Pay Grubu Pay Tutari Orani
Ayten OZTURK UNAL B 5.703.616.-TL %7,92

imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

Sirketimizin A Grubu paylar1 imtiyazli pay olup, 6.000 TL nominal degerli imtiyazli pay1 bulunmaktadir.
Imtiyazl pay sahibi ise Fatma OZTURK GUMUSSU’dur.

(A) grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
tyelerinin 3 adedi (A) Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan ve diger iyeler ise
Sermaye Piyasast Mevzuati’nin ongordigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyularak, Genel Kurul tarafindan
serbestge segilir.Bunun disinda (A) Grubu paylara herhangi bir imtiyaz taninmamustir.

Yonetim Organ, iist diizey voneticileri ve personel sayisi ile ilgili bilgiler

Yonetim Kurulu

Fatma Oztiirk GUMUSSU Baskan
Cagla OZTURK Uye
Cigdem OZTURK Uye
Saliha SASA Uye
Ahmet Fatih TAMAY Uye

idari Faaliyetler ve Sonu¢

Sirketimiz tist diizey yonetim kadrosu ve gorevleri asagida gosterildigi gibidir.
Sirketimiz genel miidiirliik gérevine 17.11.2017 tarihinde asaleten Serdar AKYUZ atanmustur.
31 Mart 2018 tarihi itibariyle ¢aligsan personel sayis1 8 kisidir (31.12.2017: 7 kisi).



Kilit Yonetici Personele Saglanan Faydalar 01.01.-30.06.2018 01.01.-30.06.2017
Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar(*) 202.706.-TL 207.706.-TL
Isten Cikarilma nedeniyle Saglanan Faydalar - -

Diger Uzun Vadeli Faydalar - -

Toplam 202.706.-TL 207.706.-TL
Prim, ikramiye veya kar pay1 gibi saglanmis menfaat bulunmamaktadir.

Sirket istiraklerimiz ve Bagh Ortakhklarimiz

Sirket, Giircistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan Larisi) sermayeli Metro Avrasya Giircistan
Gayrimenkul Yatirnm Sirketi’ni 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL) bedelle satin almis olup %100
oraninda igtirak etmistir. Bagli Ortakligimizin mevcut sermayesi 31.12.2017 tarihi itibariyle 10.048.320,06 GEL
olup Sirketteki ortaklik oranimiz %100°diir.Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketinin faaliyet
konusu gayrimenkul yatirimlaridir.

isletmenin performansini etkileyen ana etmenler, isletmenin faaliyette bulundugu cevrede meydana gelen
onemli degisiklikler, isletmenin bu degisikliklere karsi uyguladig: politikalar, isletmenin performansini
giiclendirmek icin uyguladig vatirim ve temettii politikasi

Gayrimenkul, insaat ve konut imalat1 ile buna bagl alt sektorleri ekonominin en dnemli itici giliglerindendir.
Insaat sektorii genel olarak makro ve mikro ekonomik kosullardan yiiksek oranda etkilenmekte olup, kosullarda
meydana gelebilecek degisiklikleri de en fazla hisseden sektdrlerden biri konumundadir. Bu nedenle ‘duyarliligr’
ve ‘egilimleri’ anlamak icin gerek kiiresel ekonomik gelismeler, gerekse de iilkemize ait makroekonomik
gelismelerin iyi analiz edilmesi gerekmektedir.

Tiirkiye genelinde konut satislar1 2018 Mayis ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %2,7 oraninda artarak 119
655 oldu. Istanbul 20 061 konut satis1 ve %16,8 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gore Istanbul’u,
11 919 konut satis1 ve %10 pay ile Ankara, 7 028 konut satis1 ve %5,9 pay ile izmir izledi. Konut satis say1sinin
diisiik oldugu iller sirasiyla 12 konut ile Hakkari, 40 konut ile Bayburt ve 45 konut ile Sirnak oldu.

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satislart bir 6nceki yilin ayn1 ayma goére %11,7 oraninda azalig gostererek 36
865 oldu. Toplam konut satiglar iginde ipotekli satislarin pay1 %30,8 olarak gerceklesti. Ilk defa satilan konut
say1st bir onceki yilin ayni ayma gore %4,8 artarak 55 502 oldu. Toplam konut satilar1 iginde ilk satigin pay1
%46,4 oldu.

Yabancilara yapilan konut satislar1 bir 6nceki yilin ayni ayina gore %36,1 artarak 2 415 oldu. Satislarda, Mays
2018°de ilk siray1 854 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul’u sirasiyla 595 konut satisi ile Antalya, 141 konut
satig1 ile Bursa, 108 konut satisi ile Yalova ve 96 konut satis1 ile Ankara izledi.

Son donemlerde i¢ ve dis ekonomik ve politik siirecin isletmelerin yatirimlarinda risk dagiliminin 6nemini daha
da arttirmaktadir. Nitekim Sirketimiz bu sebeple gayrimenkul yatirimlarini yut i¢i oldugu kadar yurt disinda da
yatirim yaparak riskini dagitmay1 hedeflemistir.

Tiirk ekonomisi gibi ingaat sektdrii ve tiim alt bilesenleri gelecege yonelik bilyiik bir potansiyel tasimakta olup
s0z konusu potansiyeli hayata ge¢irmek isteyen kurum, kurulus, yatirimcilar olmak {izere tim menfaat sahipleri
acisindan dnemli bir deger ifade etmektedir.

Tiirkiye ekonomisi, 2018 1.¢eyrekte %7 olan ortalama piyasa beklentisinin iizerinde %7,4 oraninda bilyiidii.
Ceyreklik biiyiime ise % 2 olarak aciklandi. Biiylimede i¢ talep yine dikkat ¢eken kalem oldu. Nisan ay1 cari
islemler dengesi ise aylik 5,15 milyar dolarlik beklentinin {izerinde 5,4 milyar dolar seviyesinde geldi.

Yilin 2. Ceyreginde yasanan bazi olumsuzluklar karsisinda bir dizi tedbir kararlar1 agiklandi. Borsa Istanbul,
borsada aktif kademeye agiga satist iki aylik siire icin yasaklarken, Maliye Bakanligi, 31 Ekim 2018 tarihine
kadar konut teslimlerinde uygulanan %18'lik KDV %§8'e, tapu harci orani da %4'ten %3'e indirdi. Son olarak ise,
TCMB olaganiistii toplanarak geg likidite penceresi faizini 300 baz puan artirarak %13.5'ten %16.5 seviyesine
yiikseltti.



Mayis ay1 basinda S&P, Tiirkiye'nin yabanci para cinsinden kredi notunun BB-¢ ye, yerli para cinsinden notunun
BB’ ye diisiirtildiiglinii, goriiniimiin, duragan oldugunu bildirdi. Kurdaki deger kaybinin finansal istikrara yonelik
bir risk oldugu belirtilerek Tiirkiye'deki yiiksek enflasyon ile birlikte kdotilesen cari ve mali acik gibi
dengesizliklere isaret edildi.

ABD ekonomisi 2018'in ilk ¢eyreginde % 2 ile beklentinin iizerinde biiylime kaydetti. Bu veri 2015'ten beri
goriilen en iyi Ocak-Mart donemi verisi. ABD’ de agiklanan makro veriler genel olarak ABD ekonomisindeki
toparlanmay1 teyit ederken, faiz artirimlari konusunda ABD Merkez Bankasi (FED) ‘nin elini gii¢clendirdi.
Nitekim, FED Haziran ayinda beklentiler dogrultusunda politika faizini 25 baz puan artirarak % 1,75-2,00
araligina yiikseltme karar1 aldi, FED’ in 2018 sonuna ydnelik medyan faiz orani beklentisi % 2,1'den % 2,4'e
¢ikarildi.

Ote yandan, ABD ve Cin arasindaki ticaret gerilimi, yatirimecilarin giindeminde iist siralarda kalmaya devam
ediyor. Bu alandaki gelismeler global piyasalart rahatsiz edebilir. Bunun yani sira, ABD Dasisleri Bakanligi,
ABD'nin miittefiklerine Iran'dan petrol ithalatim 4 Kasim'a kadar sifirlamalar1 icin baski yaptigim ve Iran'dan
petrol ithal eden iilkeler arasinda yer alan Tiirkiye, Cin ve Hindistan ile goriismeler gerceklestirmeyi planladigini
bildirdi. Bu konu da Tiirkiye’ nin makro ekonomik dengelerini etkileme potansiyeli tasimas1 agisindan yakindan
izlenecektir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirket esas sozlesmesi ile birlikte, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuati, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemeleri, vergi yasalari ve diger yasal mevzuat hiikiimleri dikkate alinarak kar dagitim kararlarini
belirleyen “Kar Dagitim Politikamiz “ asagidaki sekilde belirlenmistir.

1) Sirket kar dagitimi ve yedek akge ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflart ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce
O0denmesi ve ayrilmast zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten
sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen net dénem karindan varsa ge¢mis yil zararlarmin diisiilmesinden
sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

a) Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge: Kalanin %51 Tirk Ticaret Kanunu’nun 519 uncu maddesi uyarinca
6denmis sermayenin %20’sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

b) Birinci Temettii: Kalan tutara varsa ilgili hesap yili i¢inde yapilan bagiglarin ilave edilmesiyle hesaplanacak
matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar
dagitim politikasi esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temettii ayrilir.

¢) Ikinci Temettii: Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diisiildiikten sonra kalan kismu Genel
Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak bilangoda birakmaya,
kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiistii yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

¢) Ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge: Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519 uncu maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi
geregince ikinci tertip kanuni yedek akge ayrilir.

d) Yasa hiikmiiyle ayrilmas1 gereken yedek akgeler ile bu esas sdzlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen birinci
temettii ayrilmadikga, baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve Yonetim kurulu iiyeleri ile
memur, mistahdem ve isgilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi belirlenen birinci temettii
o0denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

2) Sirket finansal tablolarindaki net donem ve ge¢mis yil zararlarinin uygun 6z sermaye kalemleri ile mahsup
edilmesi zorunludur. Ancak mevzuat geregi veya vergisel yiikiimliilik dogurmasi nedeniyle mahsup edilemeyen
geemis yil zararlari net dagitilabilir karin tespitinde indirime konu edilebilir. Sirket finansal tablolarindaki net
donem ve gegmis y1l zararlarinin uygun 6z sermaye kalemleri ile mahsup edilmesine yonelik mahsup isleminin,
ilgili y1l genel kurul toplantisinda kar dagitimmna iligkin giindem maddesinin goriisiilmesinden 6nce karara
baglanmas1 zorunludur.



3)Yonetim Kurulu kar dagitim kararinda mevzuati ve piyasa kosullarini dikkate alir. Buna gore kar dagitiminda;
Sirketin biiylimesi i¢in yapilmas: gereken yatirimlar ile bu yatirimlarin finansmani arasindaki dengenin
korunmasina dikkat edilerek Sirketin 6z sermaye orani, siirdiiriilebilir biiylime hizi, piyasa degeri ve nakit
akimlart dikkate alinir. Yonetim Kurulu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun zorunlu kildigi oranindan az olmamak
iizere, Sirketin piyasa degerini olumsuz etkilemeyecek oranda kar pay1 dagitmayi politika olarak belirler.

4) Dagitilacak kar; 3. madde g6z oniinde bulundurularak prensip olarak Sermaye Piyasas1 Mevzuati kapsaminda
hazirlanan ve Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (UFRS) ile uyumlu mali tablolar dikkate alinarak ve
pay sahipleri ile Sirket ¢ikarlar1 arasinda hassas denge korunarak, Yonetim Kurulu teklifi ile Genel Kurul
tarafindan belirlenir. Ancak kar dagitimi ile ilgili mevzuatlarin ve SPK ilke kararlarinin herhangi bir yaptirinu
mevcut ise, dagitimi yapilacak karda bu hususlar ayrica dikkate alinir.

5) Genel kurul tarafindan yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir donem karindan daha fazla temettii
dagitilmasina karar verilmesi halinde olaganiistii yedek akgeler, gecmis yil karlar1 gibi yasal kayitlarda yer
almayan ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin da kar dagitiminda kullanilmasina karar
verilmesi miimkiindir.

6) SPK mevzuati ile belirlenen asgari temettii tutari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri gergevesinde
belirlenecek tarihlerde nakit olarak dagitilir. Asgari temettii tutarindan daha fazla kar dagitimina karar verilmesi
halinde kalan tutar, ortakligin sermaye yapisini ve piyasa degerini olumsuz yonde etkilemeyecek oranda nakit
kar pay1 ve/veya bedelsiz hisse senedi dagitimi seklinde yapilabilir.

7) Sirket tarafindan ¢ikarilacak hisse senetlerinin tamanmu hamiline olup hisse bagina diisen kar payi, dagitim
tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir. Kar Payinin, pay sahiplerine hangi tarihte verilecegi Yonetim Kurulunun teklifi iizerine Genel Kurul
tarafindan hitkme baglanir. Ancak kar payinin en geg¢ 5. aym sonuna kadar 6denmesine 6zen gosterilir.

8) Bedelsiz hisse senedi dagitimlarinda mevzuatta belirtilen diizenleme ve ilkelere uyulur. Bedelsiz paylar,
artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

9) Tirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan mali tablolara gore hesaplanan “net
dagitilabilir donem karinin” 1'inci maddeye gore hesaplanan tutardan diisiik olmasi durumunda, is bu madde
kapsaminda hazirlanan mali tablolara gore hesaplanan net dagitilabilir donem kar1 dikkate alinir.

10) Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalart kapsaminda hazirlanan mali tablolara goére net dagitilabilir donem
kart olusmamasi halinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda hazirlanan ve UFRS ile uyumlu mali
tablolarda “net dagitilabilir donem kar1” hesaplanmis olsa dahi, kar dagitim1 yapilmaz.

11) Hesaplanan “net dagitilabilir donem kér1”, ¢ikarilmis sermayenin %S5'inin altinda kalmasi durumunda kar
dagitimi yapilmayabilir.

12) Kar dagitimi yapilmadig takdirde neden dagitilmadig1 ve dagitilamayan karin nerede kullanildigini Yonetim
Kurulu, pay sahiplerinin bilgisine sunar.

13) Sirket, ortaklarina temettii avansi dagitmaz.

14) Kar pay1 dagitim islemlerine en ge¢ dagitim karar1 verilen genel kurul toplantisinin yapildig1 hesap dénemi
sonu itibartyla baglanmasi sartiyla, kar payinin 6denme zamani genel kurulca alinan kararlar dahilinde belirlenir.

15) Kar dagitimina iliskin yonetim kurulu dnerisi, sekli ve igerigi Kurulca belirlenen kar dagitim tablosu ile
birlikte Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri ger¢evesinde kamuya duyurulur.
Kar dagitim tablosunun en geg¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte kamuya agiklanir.

16) Ilgili mevzuat hiikiimleri ile sirketin esas sozlesmesinde uyumsuzluk oldugunda ilgili mevzuat hiikiimleri
cercevesinde uygulama yapilir.

17) Sirket huzur hakki, iicret, kar payr gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal varligindan
ortaklarma yonetim kurulu tiyelerine personeline ve 3. kisilere herhangi bir menfaat saglayamaz. Bu madde ile
ilgili yonetim kurulu karar1 alinirken ana s6zlesme ilgili maddeye gore hareket edilir.



18) Yonetici ve calisanlara kar pay1 dagitimi s6z konusu olmasi halinde bunun miktar1 ve 6deme sekli Yonetim
Kurulu’nca belirlenir ve pay sahiplerinin bilgisine sunulur.

19) Ortaklara dagitilacak birinci temettiiniin azalmamasini teminen, Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 19.
maddesinin 5. fikras1 geregi ilgili mali yil icinde yapilan bagislar birinci temettiiye esas net dagitilabilir donem
karinin matrahina eklenmesi ve birinci temettiiniin bu matrah {izerinden hesaplanmasi ilkesine gore hareket
edilir.

20) Kar dagitimlarinda Sermaye Piyasast Kanunu’nun 19. Maddesine, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun teblig
hiikiimlerine ve ilke kararlarina uyulur.

21) Kar dagitim politikasinda degisiklik yapilmak istenmesi durumunda, bu degisiklige iligskin yonetim kurulu
karar1 ve degisikligin gerekcesi, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 6zel durumlarin kamuya ac¢iklanmasina iliskin
diizenlemeleri ¢ercevesinde kamuya duyurulur

21) Genel Kurulca onaylanan Kar Dagitim Politikas1 Sirketin internet sitesinde yayinlanir.

Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde yillik karin pay sahiplerine hangi tarihte
verilecegi Yonetim Kurulunun teklifi iizerine Genel Kurul tarafindan hilkme baglanir. olup, kar dagitimi
konusunda politikas1 bulunmaktadir. Sirketimizin, 26 Mayis 2017 Tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda
Sermaye Piyasast Kurulu Diizenlemeleri uyarinca diizenlenen bilangoya gore olusan mevcut dénem karinin
Gegmis y1l zararlari distildiikten sonra kalan tutar tizerinden yasal yedek akge ayrildiktan sonra kar dagitimi
yapilmamig kalan tutar olaganiistii yedekler hesabina kaydedilmesi konusunda karar alinmistir.

isletmenin finansman kaynaklar: ve risk yonetim politikalar

Isletme finansman ihtiyacini biiyiik oranda i¢ kaynaklardan karsilamaktadir. Buna bagli olarakta Sirketimizin ana
finansman kaynagi kendi Ozsermayesi olup gerek goriilmesi halinde gayrimenkul aliminda banka kredisi
kullanilmaktadir. Sirketimizin Riskin erken saptanma komitesi mevcut olup, karsilagilmasi muhtemel riskler
komite tarafindan tespit edilmeye ¢aligilmaktadir.

Finansal tablolarda yer almayan ancak Kullanicilar icin faydah olacak diger hususlar

Yoktur
YUSUF ZiYA YILMAZ SAMSUN SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI

2006 yilinda inga edilen Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminal Binasi, toplam 4 kattan olusmaktadir ve 19.200,-
m2 kapali alana sahiptir. Terminal binasina ek olarak, 4386 m2 Hususi Arag ve Minibiis Otopark Alani, 5234 m2
yesil alan ve 33.195 m2 Terminal Otobiis Giris Kapisi, Otobiis Yanasma, Otobiis Park Alanindan olugmaktadir.
Ayrica yine otogar kompleksini iginde 2 adet 95°er m2 kapali alan1 bulunan Market + Akaryakit Istasyon Binasi
bulunmaktadir. S6z konusu miilke iliskin Makro Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan hazirlanan 29.12.2017
tarihli degerleme raporunda Samsun Ilkadim Otogari icin bulunan Yil sonu degeri 42.500.000 TL+KDV,
Samsun Ilkadim Otogarinda bulunan bir nolu akaryakit istasyonu i¢in bulunan yil sonu degeri 1.820.000
TL+KDV, Samsun Ilkadim Otogarinda bulunan iki nolu akaryakit istasyonu igin bulunan yil sonu degeri
4.955.000 TL+KDV olarak ¢ikmistir. Hazirlanan degerleme raporlari ile Samsun Sehirlerarast Otobiis Terminal
i¢in bulunan toplam deger 49.250.000 TL+KDV’dir. Gayrimenkul mevcut kiracist Anadolu Terminal Hizmetleri
A.S.’dir. Gayrimenkul’iin i¢inde bulunan Akaryakit istasyonlar1 ise Mepet Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi
Ticaret A.S.’ye kiralanmigtir. Yusuf Ziya Yilmaz Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali Anadolu Terminal
Hizmetleri A.S.’ye kiraya verilmistir.

SAMSUN CARSAMBA OTOGARI

Samsun ili, Carsamba Ilgesi, Yesilirmak Mahallesi, Yeni Samsun Caddesi, No:220 adresinde yer alan 5.111,96
m?2 yiizélgiimlii arsa iizerinde konumlandirilmig 10.136,35m2 kapali alanli Samsun - Carsamba Sehirlerarasi
Otobiis Terminali ile otogarin biitiinleyici unsurlart olan “9.228,-m2 yiiz6l¢limiine sahip Park Alani ile 6.742,-
m2 yiizolglimiine sahip Otopark Alani {lizerinde yer alan, ilge minibiis terminali, i¢ yollar1 otoparklar, otobiis
peronlart ve taksi duraklarinin kullanim ve isletme hakkini igerir.



S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Makro Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 29.12.2017 tarihinde
hazirlanmigtir. Degerleme raporu ile bulunan Samsun Carsamba Otogar1 ve tamamlayici unsurlarinin toplam
degeri 13.900.000 TL+KDV.’dir. Gayrimenkul Aybir Gida Sanayi Insaat Ticaret Ltd. Sti’ye kiralanmistir.

SAMSUN-HAVZA OTOBUS TERMINALI

Uzerinde Samsun — Havza Terminali’nin konumlandigi degerleme konusu gayrimenkul 10.312,44 m2
yiiz6l¢limli arsa tizerinde konumlanmig 2 katli betonarme otogar binasi vasiflidir. Samsun — Havza Terminali,
toplam 3.953,-m2 kapali alana sahiptir. S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Makro Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan 29.12.2017 tarihinde hazirlanmistir. Degerleme raporu ile bulunan Samsun — Havza
Terminali’nin toplam degeri 8.905.000 TL+KDV dir. Gayrimenkul Simsir Tur Terminal Isletmeciligi AS’ye
kiralanmustir.

iISTANBUL METROCITY 17. KATTA BULUNAN 187 NOLU BOLUM

Istanbul ili Sisli Ilcesi Metrocity Is Merkezi’nde toplam 24.278 m2 arsa iizerinde konumlanmis gayrimenkul
kompleksinin 720 m2 kapali alan1 bulunan 187 numarali bagimsiz boliimiinden olusur.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu, Makro Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 29.12.2017 tarihinde
hazirlanmigtir. Degerleme raporu ile bulunan 187 nolu bagimsiz béliim i¢in deger 22.320.000 TL+KDV dir.

187 nolu bagimsiz bolimiin Metro Yatirim Menkul Degerler A.S., Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortaklig
A.S., Metro Yatirim Ortakligt A.S ve Metro Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 465 m2’lik kismui kiralanmistir.
Kalan 255m2°lik boliim Sirketimiz Genel Midiirliigii olarak kullanilmaktadir.

ANTALYA/ALANYA D-1 VE D-3 NOLU MESKENLER

Antalya ili Alanya Bolgesi Tiirkler Mahallesi Kargiciftligi mevkiinde yer almaktadir. Parsel iizerinde 21 adet
blok olup, 19 blokta 4 adet, 2 blokta ise 6 adet olmak {izere toplam 88 adet bagimsiz boliim mevcuttur.
Tasimmazin bulundugu D Blok 1 bodrum + zemin + 1 normal kat + ¢at1 katindan olugmakta olup, zemin katta 2
adet mesken, 1. normal katta 2 adet ¢at1 kat1 baglantili dubleks daire olmak iizere toplam 4 bagimsiz boliimden
olusmaktadir. 1 ve 3 nolu bagimsiz boliimler blok girisine gbre sol tarafta, merdiven ¢ikigina gore solda
konumlanmustir.

Catt Kati Dubleks Dairelerde, 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc +balkon+ teras
bulunmaktadir.Zemin Kat Dublekslerde 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc +2balkon
bulunmaktadir.Dis kapisi ahsap goriiniimlii ¢elik, i¢ kapilar amerikan kapidir. Tiim zeminler seramik kaplidir.
Duvarlar alg1 siva iizeri saten boyadir. Mutfak dolaplari membran olup tezgahi granittir. Banyoda dusakabin,
dolapli lavabo ve klozet bulunmaktadir. Tavanlarda plastik boya kullanilmistir. Pencereler pvc sistemlidir.
Klasik aydinlatma sistemi mevcuttur. Isitma klima ile saglanmaktadir.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu, Makro Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 29.12.2017 tarihinde
hazirlanmigtir. D Blok 1 nolu bagimsiz bélim 210.000 TL+KDV, D blok 3 nolu bagimsiz boliim 235.000
TL+KDYV olarak belirlenmistir. D blok’ta yer alan daireler Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S.’ye
1 yilligina kiralanmaistir.

ANTALYA/ALANYA R-1 VE R-3 NOLU MESKENLER

Antalya ili Alanya Bélgesi Tiirkler Mahallesi Kargigiftligi mevkiinde yer almaktadir. Parsel iizerinde 21 adet
blok olup, 19 blokta 4 adet, 2 blokta ise 6 adet olmak iizere toplam 88 adet bagimsiz bolim mevcuttur.
Tasimmazin bulundugu R Blok 1 bodrum + zemin + 1 normal kat + ¢at1 katindan olusmakta olup, zemin katta 2
adet mesken, 1. normal katta 2 adet ¢at1 kat1 baglantili dubleks daire olmak iizere toplam 4 bagimsiz bolimden
olugsmaktadir. 1 ve 3 nolu bagimsiz boliimler blok girisine gore sol tarafta, merdiven c¢ikisina gore solda
konumlanmustir.

Catt Kati Dubleks Dairelerde, 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc +balkont teras
bulunmaktadir.Zemin Kat Dublekslerde 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc +2balkon
bulunmaktadir.Dis kapist ahsap goriiniimlii ¢elik, i¢ kapilar amerikan kapidir. Tiim zeminler seramik kaplidir.



Duvarlar al¢1 siva {izeri saten boyadir. Mutfak dolaplar1 membran olup tezgahi granittir. Banyoda dusakabin,
dolapli lavabo ve klozet bulunmaktadir. Tavanlarda plastik boya kullanilmistir. Pencereler pvc sistemlidir.
Klasik aydinlatma sistemi mevcuttur. Isitma klima ile saglanmaktadir.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Makro Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 29.12.2017 tarihinde
hazirlanmigtir. R Blok 1 nolu bagimsiz bélim 210.000 TL+KDV, R blok 3 nolu bagimsiz bdliim 235.000
TL+KDV olarak belirlenmistir. R blok’ta yer alan daireler Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S.’ye
1 yilligina kiralanmustir.

ISTANBUL iLi ARNAVUTKOY iLCESi DELIYUNUS KOYU TURKMEN MEZARLIGI MEVKIiiNDE
BULUNAN 261 VE 944 NOLU PARSELLER

Istanbul ili Arnavutkdy ilgesi Deliyunus K&yii Tiirkmen mezarhigi mevkiinde bulunan 261 ve 944 nolu
parsellerden olusmaktadir. 261 nolu parsel 11.53442 m2 944 nolu parsel 17.227 m2’dir.

261 nolu parsel {izerinde 5 adet 4 odali tek katli her biri yaklasik briit 80m2 alanli eski otel yapisi, 1 adet 40 m2
alanli trafo yapisi, 1 adet zemin+1 normal katli yaklasik 80m2+80m2 olmak fiizere toplam yaklagik briit 160m2
alanlt restoran binasi bulunmaktadir. Tiim yapilar atil durumdadir ve ekonomik olarak kullanilabilir durumda
degildirler.

944 nolu parsel lizerinde 1 adet zemin+3 normal katli 130m2 x 4 olmak iizere yaklasik briit 520m2 alanli kule
binas1 bulunmaktadir. 1 adet tek katli yaklagik 115m2 briit alana sahip restoran amagli yapi bulunmaktadir.
2 adet tek katli ahir yapisi bulunmakta olup yaklasik briit 14m2 ve 17m2 alanlara sahiptir. Bu yapilar bos olarak
durmakta kullanilmamaktadir.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Makro Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 29.12.2017 tarihinde
hazirlanmigtir. Degerleme raporu ile bulunan toplam degeri 261 nolu parsel igin 6.230.000 TL+KDV. 944 nolu
parsel i¢in 1.940.000 TL+KDV dir.

METROCITY C BLOK 5'NCi KAT DAIRE 316

Portfoyiimiizde halihazirda Biiyiikdere Caddesi, Metrocity is Merkezi, C Blok No:171 Kat:5 Daire:16
Sisli/Levent/ISTANBUL posta adresinde, tapuda Istanbul 1li, Mecidiyekéy Mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 132
parsel numarasinda kayitli, 24.277,71 m2 yiizolciimlii arsa iizerinde konumlanmis Metrocity Is Merkezi’nin C
Blok 5’nci katinda yer alan 316 numarali bagimsiz boliim yer almaktadir.

S6z konusu gayrimenkuliin konumlandig1 Metrocity Is Merkezi, Metrocity AVM Kompleksi icerisinde,
Istanbul’un en 6nemli ve prestijli Merkezi is Alani olarak gelisme gdstermis Biiyiikdere Caddesi iizerinde,
Levent-Maslak aksinda yer almaktadir. Cok yakin ¢evresinde Zincirlikuyu Mezarligi, Kanyon AVM, Is Kuleler
Plaza, Yap1 Kredi Plaza ve Sabanc1 Is Merkezi bulunmaktadar.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Makro Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 29.12.2017 tarihinde
hazirlanmigtir. Degerleme raporu ile bulunan toplam degeri 4.400.000 TL+KDV.’dir. Gayrimenkul Park Tiirk
Otopark Yatirimlar1 A.S.’ye kiralanmugtir.

Hesap doneminin kapanmasindan ilgili finansal tablolarin goriisiilecegi Genel Kurul toplanti tarihine
kadar gecen siirede meydana gelen 6nemli olaylar.

Yoktur

isletmenin gelisimi hakkinda yapilan éngériiler

Sirketimiz gayrimenkul aragtirmalarina devam etmekte olup karli gayrimenkul firsatlarina yatirim yapmayi
hedeflemektedir. Sirketimiz Giircistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan Larisi) sermayeli Metro Avrasya
Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ni 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL) bedelle satin almis olup
%100 oraninda istirak etmistir. Bagli Ortakligimiz olan Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi
sermayesini 10.048.320,06 GEL’e ¢ikartmis olup, Sirketimiz sermaye artirimina katilmis artirilan sermayenin
tamamint 6demistir.



Yapilan Arastirma ve gelistirme faalivetleri

Sirketimizin mevcut gelistirme faaliyeti bulunmamakta olup, arastirma faaliyeti gayrimenkul firsatlarini
aragtirma kapsaminda devam etmektedir.

Dénem icinde Yapilan Ana Sézlesme Degisiklik ve nedenleri

Sirket donem igerisinde ana sdzlesmesinin Sermaye ve Paylar baslikli 8. maddesini ve Portfoyiin idaresi
baglikli 10.maddesinin tadilini yapmis olup, 13.06.2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda
tadil metinleri onaylanmistir.

Varsa, cikarilmis bulunan sermaye pivasasi araclarimin niteligi ve tutari

Yoktur

isletmenin faalivet gosterdigi sektor ve bu sektor icerisindeki veri hakkinda bilgi

Sirketimiz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi sektoriinde faaliyet gostermektedir. Sirket portfoylinde diger
gayrimenkullerinin haricinde Samsun ilinde yer alan ii¢ adet otogar1 bulunmaktadir. Tiirkiye’de faaliyet gosteren
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Sirketleri icerisinde portfoyiinde sehirlerarasi otobiis terminalleri bulunan tek
gayrimenkul yatirim ortaklig1 olma 6zelligini gdstermektedir.

Yatirnmlardaki gelismeler, tesviklerden vararlanma durumu, yararlanilmissa ne o6lciide gerceklestirildigi

Sirketimizin yaptig1 yatirimlarda herhangi bir tegvikten yararlanilmamuistir.

isletmenin iiretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullamm oranlari ve bunlardaki gelismeler genel
kapasite kullanim orani, faalivet konusu mal ve hizmet iiretimindeki gelismeler, miktar, kalite, siiriim ve
fivatlarin gecmis donem rakamlariyla karsilastirmalarini iceren aciklamalar

Sirketimiz portfoyiinde yer alan Metrocity A Blok 17.kat, Samsun Sehirleraras1 Otobiis Terminali, Havza
Sehirlerarasi Otobiis Terminali, Carsamba Sehirleraras1 Otobiis Terminali, Metrocity C Blok K:5 D:16, Antalya
ili Alanya ilgesi Gokay Sitesi D blok 1 ve 3 nolu daireler ile R blokta bulunan 1 ve 3 numarali daireler kiraya
verilmigtir.

Faalivet konusu mal ve hizmetlerin fivatlari, satis hasilatlari, satis kosullari ve bunlarda yil icinde
goriilen gelismeler, randiman ve prodiiktivite katsayilarindaki gelismeler, gecmis villara gore bunlardaki
onemli degisikliklerin nedenleri

30.06.2018
iktisadi Kiymetin Cinsi
Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali 440.000
Havza Sehirlerarasi Otobiis Terminali 64.900
Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali 62.422
Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali 2 adet akaryakit istasyonu 15.753
Metrocity C Blok 10.290
Alanya R--1 Blok 3.616
Alanya R--3 Blok 3.616
Alanya D--1 Blok 3.616
Alanya D--3 Blok 3.616
Metrocity A Blok Kat 17 73.000

Gosterilen aylik Kira gelirleri KDV harig tutar olup, para birimi Tiirk Liras1’dir.

Bu Teblig hiikiimleri cercevesinde diizenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alinarak hesaplanan
finansal durum, kirhlik ve bor¢ 6deme durumlarina iliskin temel rasyolar

Cari Oran 13,8172
Toplam Borg¢ / Aktif 10,0671
Kisa Vadeli Borg / Pasif 10,0594

Uzun Vadeli Borg¢ / Pasif 10,0008



Kisa Vadeli Bor¢ / Toplam Borg : 88.583
Donen Varhk / Aktif Toplam 10,2269
Net Donem Kar1 / Aktif Toplanu : 0,0131
Net Dénem Kar1/ Ozsermaye  :0,0140

isletmenin finansal yapisini ivilestirmek icin alinmasi diisiiniilen 6nlemler

Sirket 6zkaynaklarina dayali olarak faaliyet gostermektedir. Sirket masraf ve gider yapisinda minimum gider
anlayis1 ile ¢aligildig1 i¢in mali yapiy: iyilestirmeye yonelik dnlem almayi gerektirecek bir durum yoktur.

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

VARLIKLAR 30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
Dénen varhklar 38.771.799 47.799.846
Nakit ve nakit benzerleri 16.925 3.211.238
Finansal yatirimlar 36.343.550 34.808.528
Ticari Alacaklar 1.144.038 588.110
-Iliskili taraflardan ticari alacaklar 815.740 192.930
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 328.298 395.180
Diger alacaklar 1.141.278 8.984.762
-Iliskili taraflardan diger alacaklar -- --
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.141.278 8.984.762
Pesin 6denmis giderler 32.856 117.008
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 93.152 90.200
Duran varhklar 132.095.442 127.661.010
Yatirim amagli gayrimenkuller 128.209.551 122.468.065
Maddi duran varliklar 3.882.253 5.176.508
Maddi olmayan duran varliklar 3.638 6.012
Pesin 6denmis giderler -- 10.425
-Iliskili taraflara pesin édenmis giderler -- 10.425
TOPLAM VARLIKLAR 170.867.241 175.460.856




AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHI iTIBARIiYLE
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Kisa vadeli yiikiimliiliikler: 10.157.274 21.322.848
Kisa vadeli bor¢glanmalar 9.699.722 1.555.217
Ticari borglar 4.247 3.047
-Iliskili taraflara ticari bor¢lar -- --
-Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 4.247 3.047
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 14,514 24.177
Diger borglar 254.666 19.656.966
-Iliskili taraflara diger bor¢lar -- --
-Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 254.666 19.656.966
Ertelenmis gelirler 134.842 54.000
-Iliskili taraflardan ertelenmis gelirler 134.842 54.000
-Iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler -- --
Kisa vadeli karsiliklar 49.283 29.441
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 29.423 15.741
-Diger kisa vadeli karsiliklar 19.860 13.700
Uzun vadeli yiikiimliiliikler: 1.309.096 2.210.458
Uzun vadeli bor¢lanmalar 1.268.707 2.149.159
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 40.389 61.299
Ozkaynaklar: 159.400.871 151.927.550
Odenmis sermaye 72.000.000 72.000.000
Paylara iliskin primler / iskontolar 8.485.793 8.485.793
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli
gelirler / (giderler) 5.204.218 -
Yabanci ¢cevrim farklari 5.204.218 --
kKae;rszer:Xlell zg?rrl(;? /yé:;i((ii:rt;esrl)mﬂandmlmayacak birikmis diger 39889 8.788
Tammlanms fayda planlar: yeniden olgiim kazanglart / (kayiplary) 39.889 8.788
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.302.448 781.746
Gecgmis yil karlari /zararlar 70.130.521 45.936.467
Net donem kar1 2.238.002 24.714.756
TOPLAM KAYNAKLAR 170.867.241 175.460.856




AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz

Sinirh Bagimsiz

Sinirh Bagimsiz

Sinirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecgmis Gecmis Gecmis
01.01.- 01.01.- 01.04- 01.04-
30.06.2018 30.06.2017 30.06.2018 30.06.2017
Hasilat 3.560.420 3.168.734 1.891.966 1.544.260
Satiglarin maliyeti (95.002) (121.487) (95.002) (121.486)
Briit Kar 3.465.418 3.047.247 1.796.964 1.422.774
Genel yonetim giderleri (1.695.977) (997.095) (1.011.048) (496.019)
Pazarlama giderleri (33.784) (202.439) (7.594) (36.458)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 3.723.229 415.966 2.246.510 160.462
Esas faaliyetlerden diger giderler (1.822.149) (1.349.261) (1.652.974) (1.215.174)
Esas faaliyet kar1/ (zarari) 3.636.737 914.418 1.371.858 (164.415)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 862.751 11.215.094 741.320 (1.628.129)
Yatirim faaliyetlerinden giderler (1.706.210) -- 7.373 4.823.212
Finansman gelir / (gideri) oncesi faaliyet kar1 2.793.278 12.129.512 2.120.551 3.030.668
Finansman giderleri (555.276) (331.438) (369.527) (170.011)
(Szi;rr‘::)rﬁle“ faaliyetler vergi dncesi kar / 2.238.002 11.798.074 1.751.024 2.860.657
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi gelir /(gideri)
- Ertelenmis vergi geliri / (gideri) -- -- -- --
Siiriidiiriilen Faaliyetler Donem kar1/ (zarari) 2.238.002 11.798.074 1.751.024 2.860.657
Durdurulan faaliyetler -- -- -- --
DONEM KARI / (ZARARI) 2.238.002 11.798.074 1.751.024 2.860.657
Doénem Kar / Zararimin dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar -- -- -- --
Ana Ortaklik paylar1 2.238.002 11.798.074 1.751.024 2.860.657
Pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden Pay basina kazang 0,00031 0,00164 0,00024 0,00040



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz  Siirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Ge¢mis Ge¢mis Gecmis Gecmis
01.01. - 01.01. - 01.04- 01.04-
30.06.2018 30.06.2017 30.06.2018 30.06.2017
Doénem kari /(zararr) 2.238.002 11.798.074 1.751.024 2.860.657

Diger kapsaml gelir / (gider):

Kar veya zararda yeniden

simiflandirilmayacaklar 31.101 (295) 23.399 (590)

Maddi duran varliklar yeniden degerleme artiglari -- - - -
Tanimlanmig fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazang ve
kayiplari 31.101 (295) 23.399 (590)

Vergi etkisi - - - -
Duran varliklar deger artiglari iizerinden hesaplanan

amortismanlarin vergi etkisi - - - -
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlarin

diger kapsamli gelirlerinden paylar - - - -

Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar 5.204.218 -- 3.117.313 --

Yabanci para ¢evrim farklari 5.204.218 -- 3.117.313 --
Finansal varlik deger artig/azaliglar -- -- - -
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlarin

diger kapsamli gelirlerinden paylar -- - - -

Diger kapsaml vergi sonrasi gelir / (gider) 5.235.319 (295) 3.140.712 (590)

Toplam kapsamh gelir 7.473.321 11.797.779 4.891.736 2.860.067

Toplam Kapsamh gelir / giderinin dagilim

Kontrol giicii olmayan paylar - - - -

Ana Ortaklik paylar 7.473.321 11.797.779 4.891.736 2.860.067



ILISKILi TARAF iSLEMLERI

Sirket’in 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alacaklar1 agagidaki
gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisleri Yatirim A.S. 334.458 151.020
Mepet Metro Petrol Tesisleri San. ve Tic. A.S. 153.563 57.093
Metro Atlas Georgia 333.095 -
Alacaklar reeskontu (5.376) (15.183)
Toplam 815.740 192.930

Sirket’in 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle iliskili taraflara pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Metro Atlas Georgia A.S. -- 10.425
Toplam -- 10.425

Sirket’in 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan ertelenmis gelirleri asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisleri Yatirimlart A.S. 134.842 54.000
Toplam 134.842 54.000

Sirket’in 30 Haziran 2018 ve 30 Haziran 2017 tarihleri itibariyle iligkili taraflara satislar asagidaki gibidir:

01.01.-30.06.2018 01.01.-30.06.2017

Kira  Adat Kira Adat YAGM
Metro Atlas Georgia A. S. 333.095 -- -- --15.746.800
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 165.300 -- 148.300 1.850 --
Anadolu Terminal Hizmetleri A.S. 2.237.288 -- 2.033.898  65.060 --
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligt A.S. 82.400 -- 74.050 -- --
Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. -- -- 107.500  93.831 --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 76.900 4.854 69.000 3.347 --
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. -- -- 60.800 - --
Metro Yatirim Ortakligi A.S. 28.123 -- -- - --
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 25.695 -- 11.200 -- --
Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S. -- -- - 62.703 --
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. 66.258  8.356 -- 4.120 --

Toplam 3.0150.059 13.210 2.504.748 230.911 15.746.800




ILISKIiLi TARAF iSLEMLERI (DEVAM)

Sirket’in 30 Haziran 2018 ve 30 Haziran 2017 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan alimlar asagidaki gibidir:

01.01.-30.06.2018 01.01.-30.06.2017
Sabit
Komisyon  Damismanhk Hizmet Komisyon Damsmanhk  Kiymet Hizmet
Giderleri Giderleri_ Giderleri Giderleri Giderleri  Almlar1 _ Giderleri
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 11.340 45.000 -- 188.231 45.000 45.000
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri Tic.A.S. -- -- 17.043 -- -- 4.785 15.888
Toplam 11.340 45.000 17.043 188.231 45.000 49.785 15.888

Ust yonetimde yil icinde yapilan degisiklikler ve halen gorev basinda bulunanlarin adi, soyadi ve mesleki
tecriibesi
Sirketin Yonetim ve Denetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Gorevi

Fatma OZTURK GUMUSSU Baskan

Cagla OZTURK Uye
Cigdem OZTURK Uye
Saliha SASA Uye
Ahmet Fatih TAMAY Uye

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden sorumlu komite {i¢ ayda bir toplanmaktadir. Denetimden sorumlu komite yil icerisinde bes kere
toplanmigtir. Denetimden sorumlu komite tarafindan yil igerisinde muhasebe belge ve kayit diizeni, Sirket
varliklari, faaliyetlere iliskin amag ve ilkelere uyum, ana sdzlesme ve mevzuatlarca belirlenmis olan kurallara ve
yasaklara uyumun oldugunun tespiti ve Seri II No.14.1 sayili teblig uyarinca mali tablolar kontrol edilmistir.
Yapilan tim bu kontrollerin sonucunda herhangi bir hususa rastlanmamistir. Yapilan tiim toplantilarda alinan
kararlar yonetim kurulu bagkanligina iletilmistir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Sirket faaliyetlerinde karsilasilabilecek, her tiirlii risk unsurlarini etki ve olasilik siralamasina gore tespiti,
yonetilmesi ve diizeltilmesi maksadiyla izler,  Risk yonetim sistemlerinin gozden gecirilmesi ve
degerlendirilmesi konularinda Yo6netim Kurulu’na 6nerilerde bulunarak yardimer olur.

Risk, i¢ kontrol sistemlerinin sirkete entegrasyonu ve etkinlik kazandirilmasinda o6nceliklerin tespitini ve
takibinin yapilmasi, Sirketin karliligini ve faaliyetlerindeki etkinligini artirabilecek firsatlarin belirlenmesi, tespit
edilen firsatlar ilgili olarak gerekli ¢aligmalarin yapilmasimi saglamak, Risk yonetimi kapsaminda risk
unsurlarinin kontrol edilerek uygunluk agisindan Yonetim Kuruluna raporlama yapilmasinin saglanmasi, Risk
yonetim siirecine risk takibi yapilacak bdliimlerin belirlenmesi, uygulamaya konulmasi, uygulanan risk takibi
boliimlerinin diizenli olarak gozden gecirmek, gerekli goriilmesi halinde degisiklikler yapmak, Sirket
sermayesinin Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri c¢ercevesinde karsiliksiz kalip kalmadigma iligkin gerekli
kontrollerin ve risk goriilmesi halinde takibinin yapilmasi, Komite kendi yetki ve sorumlulugu dahilinde hareket
eder ve Yonetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur, nihai karar sorumlulugu her zaman Yonetim Kuruluna aittir.
Riskin Erken Saptanmasi komitesinin Yonetim kuruluna her iki ayda bir verecegi raporda durumu degerlendirir
ve toplant1 sonuglar1 tutanaga baglanarak alinan kararlar yonetim kuruluna sunulur. Ydnetim Kurulu en az yilda
bir kez risk yonetim sistemlerini gozden gegirir.

Ust Yonetim

Sirketimiz genel miidiirliikk gérevine 17.11.2017 tarihinde asaleten Serdar AKYUZ atanmustir.



Personel ve isci hareketleri, toplu sozlesme uygulamalari, personel ve isciye saglanan hak ve menfaatler

Sirkette personel ve isci hareketleri ile toplu sézlesme uygulamasi yoktur.

Sirketin 30.06.2018 tarihi itibariyle 8 personeli mevcuttur. Personele maas + yemek ticreti verilmekte olup, is
kanununda yer alan sosyal haklardan dogum izni, 6liim izni, evlilik izni ve yillik izin verilmektedir. Bunun

disinda saglanan herhangi bir hak bulunmamaktadir.

Yil icinde yapilan bagislar hakkinda bilgiler

Dénem iginde yapilmis bagis bulunmamaktadir.

Merkez dis1 orgiitlerinin olup olmadigi hakkinda bilgi

Sirket Istanbul ili sinirlar1 iginde faaliyet gdstermekte olup, merkez dist drgiitii bulunmamaktadir.

Genel Kurul

Sirketimiz Yonetim Kurulu 21.04.2017 tarihli toplantisinda 2016 yilina ait olagan genel kurul toplantisinin
26 Mayis 2017 tarihinde yapilmasina karar verilmis olup Genel Kurul toplantisi ¢agrisina iliskin duyurular
yapilmistir. Olagan Genel Kurul Toplantimiz 26 May1s 2017 tarihinde yapilmistir.

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

flgili
Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri Diizenleme 30.06.2018  31.12.2017
A A Para ve sermaye piyasasi araglari Md.24/(b) 36.360.462 37.913.548
B B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali Md.24/(a)
haklar 110.560.856  110.609.587
C C istirakler Md.24/(b) - -
[ligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
Diger varliklar 17.356.927  25.147.881
D Toplam varhKlar (aktif toplami) Md.3/(k) 164.278.245 173.671.016
E Finansal borglar Md.31 10.968.429 3.704.376
F  Diger finansal yiikiimliilikkler Md.31 - -
G Finansal kiralama borglari Md.31 - -
H Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar Md.31 152.823.570  150.142.228
Diger kaynaklar 486.246 19.824.412
D Toplam kaynaklar Md.3/(k) 164.278.245  173.671.016
ilgili
Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri Diizenleme 30.06.2018  31.12.2017
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in ~ Md.24/(b) -- -
tutulan kismi
A2 Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari--Katilma Hesab1 ve  Md.24/(b) 16.912 3.105.020
TL cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari Md.24/(d) -- --
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule Md.24/(d) - --
dayal1 haklar
B2 Al tutulan arsa/araziler Md.24/(c) -- -
Cl Yabanci istirakler Md.24/(d)
C2 Isletmeci sirkete istirak Md.28 -- --
J  Gayrinakdi krediler Md.31 -- -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli Md.22/(e) -- -
arsalarin ipotek bedelleri
L  Tek bir girkette para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplamm ~ Md.22/(1)

-- Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S.
-- Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic. A.S.



PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (DEVAM)

Tigili Azami/
Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri Diizenleme 30.06.2018 31.12.2017 Asgari Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli Md.22/(e) 0,00% 0,00% <%]10
arsalarin ipotek bedelleri (K/D)
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali ~ Md.24/(a), (b) 67,30% 63,69% >%51
Haklar (B+A1)/D)
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile [stirakler(A+C--A1)/D) Md.24/(b) 22,13% 21,83% <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Md.24/(d) 0,00% 0,00% <%49
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglari
(A3+B1+C1)/D)
5 Autl Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) 0,00% 0,00% <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28 0,00% 0,00% <%10
7 Borglanma Siniri (E+F+G+H+J)/I Md.31 7,18% 2,47% <%500
8 Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari--Katilma Hesab1 Md.24/(b) 0,01% 1,79% <%10
ve TL cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 (A2--A1)/D
9 Tek bir girkette para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarinin Md.22/(1)
toplam1 (L/D)
-- Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 0,00% 0,00% <%10
-- Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic. A.S. 0,00% 0,00% <%10



