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Raporu Diizenleyen Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi 29.12.2022

Rapor Numarasi Ozel 2022-1131

Raporun Konusu Gayrimenkul Piyasa Deger Tespiti

Gircistan Acara Ozerk Cumhuriyeti baskenti Batum sehri sinirlar iginde
Degerleme Konusuve | 05.32.12.222 kadastro kodlu ana tasinmaz kapsaminda bulunan ve kadastro
Kapsami kodlari rapor kapsaminda belirtilen 108 adet bagimsiz béliim tasinmazin giincel
degerine iliskin adil piyasa (Pazar) ve kira degeri tespitidir.

A is bu rapor, Doksan (90) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir bitiindiir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I11-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslan Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” ¢cergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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YONETICi OZETi

Talep Sahibi Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Rapor No ve Tarihi Ozel 2022-1131 / 29.12.2022

Bu rapor, misteri talebi Ulzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkullerin
degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda

Degerleme Konusu .. . L. . - e L
& glincel piyasa degeri ve kira degeri tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati

p . I Y . .

ve Kapsami kapsaminda kullaniimak (zere, ilgili tebligde belirtilen esaslar cergevesinde
hazirlanmistir.

Tasinmazin Acik Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1A Metro City Residence

Adresi Batum / Glrcistan

Gurcistan dlkesi, Batum sehri, 05.32.12.222 kadastro kodlu arsa lizerinde bulunan
Tapu Kayit Bilgisi kompleks yapidaki 108 adet Residence daire.
(Tasinmazlara ait alt kadastro kodlari rapor icerisinde detayl sekilde belirtilmistir.)

Fiili Kullanimi Rapora konu tasinmazlar esyali durumda olup Metro Euphoria Hotel Batumi oteline
(Mevcut Durumu) kiraya verilmistir.

Batum Belediyesi Sehir Gelistirme ve Kentsel Planlama Mudurligl tarafindan
imar Durumu verilen bilgi dogrultusunda; 05.32.12.222 kadastro kodunda kayith arsa Toplumsal
is Bélgesi — 1- (TiB1)’ndedir.

Kisitlilik Hali (Yikim

Konu tasinmazlarin herhangi bir kisithlik durumu bulunmamaktadir.
vb olumsuz karar)

156.000.000,00-TL
(Yaiz Elli Alt1 Milyon Tiirk Lirasi)

8.350.000,00-$

'! gu i . . . .. . . -
Piyasa Degeri (Sekiz Milyon Ug Yiiz Elli Bin Amerikan Dolari)

22.590.000,00 —GEL
(Yirmi iki Milyon Bes Yiiz Doksan Bin Giircistan Larisi)

184.080.000,00-TL

%18 KDV Dahil
Piyasa Degeri

9.853.000,00-$

26.656.200,00-GEL

Tasinmazlar, yerinde gortlmis ve kullanim durumlari incelenmistir. Degerleme

Aciklama strecini olumsuz etkileyecek bir durum olusmamustir.
Raporu Mehmet AKBALIK — SPK Lisans No: 911340
Hazirlayanlar Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme
Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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DEGERLEME ORTAKLIGI A.S.

1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
S6z konusu islemin degerleme calismalarn 11.12.2022 itibariyle baslanmis 29.12.2022 itibariyle
degerleme calismalari tamamlanmis olup, rapor tanzimi 29.12.2022 tarihinde Ozel 2022-1131 rapor
numarasiyla nihai rapor olarak tamamlanmistir.

1.2 Degerlemenin Amaci
Bu rapor, Avrasya Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.nin talebi Uzerine; Giircistan Acara Ozerk
Cumbhuriyeti bagkenti Batum sehri sinirlari iginde 05.32.12.222 kadastro kodlu ana tasinmaz
kapsaminda bulunan ve kadastro kodlari rapor kapsaminda belirtilen toplam 108 adet bagimsiz
bollime ait glincel pazar degeri ve kira degeri tespitine yonelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme
Raporu’dur.

Degerlemenin amaci, taraflar arasinda imzalanan sozlesmede de belirtildigi Gizere, portfoyde bulunan
ve bilgileri verilen tasinmaz(lar)in yilsonu deger tespiti amaciyla giincel Pazar degerlerini iceren
degerleme raporunun hazirlanmasidir.

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)
Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hakimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar’”’ ¢ercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortak ortakliklar, ihracgilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagli hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme
standartlari cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda

hazirlanmigtir.

1.4 Dayanak S6zlesme Tarih ve Numarasi
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. arasinda 03.02.2022 tarihinde imzalanmistir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet AKBALIK tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmistir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Uc
Degerlemeye iliskin Bilgiler
*Degerleme konusu A1 blok A ve B girisinde bulunan 54 adet gayrimenkul i¢in Ozel 2020-113 numarali
ve 29.01.2020 tarihli degerleme raporu hazirlanmigtir. A2 Blok C ve D girislerinde yer alan 54 adet
gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan daha 6nce rapor hazirlanmamistir.

*Degerleme konusu 108 adet gayrimenkul icin Ozel 2020-1268 numarali 14.12.2020 tarihli degerleme
raporu hazirlanmistir.

*Degerleme konusu 108 adet gayrimenkul icin Ozel 2022-165 numarali 31.12.2021 tarihli degerleme
raporu hazirlanmistir.

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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2.2

2.3

24

DEGERLEME SiRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIiBiNi (MUSTERI) TANITICI BiLGILER
Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek tizere Ankara’da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mah. Sinir Sok. No:17/1 Yenimahalle - ANKARA adresinde bulunan sirketimiz
NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VIII,
No:35 sayil tebligi uyarinca Kasim 2009'da “Kurul Listesine” alinmistir. Sirketimiz ayrica, Bankacilik
Diuzenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayili karari ile bankalara
“gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti
verme yetkisi almistir.

Odenmis Sermayesi : 6.000.000,-TL

Ticaret Sicil : 256696

Telefon : 0312467 00 61 Pbx

E-Posta / Web :info@netgd.com.tr www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mah. Sinir Sok. No:17/1 Yenimahalle - ANKARA

Talep Sahibi (Misteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani : Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Sirket Adresi : Biiyiikdere Cad. Metro City is Merkezi A Blok No: 171 Kat: 17 Levent -
Sisli / ISTANBUL

Sirket Amaci . Gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklardan olusan bir portfoy
olusturmak ve s6z konusu gayrimenkul portfoyiinii gayrimenkul yatinim ortakliklarina iliskin mevzuatla
belirlenmis ilke ve kurallar cercevesinde yonetmektir.

Odenmis Sermayesi : 111.600.000,-TL

Halka Aciklik : %99

Telefon :0212 34412 88

E-Posta : info@avrasyagyo.com.tr

Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

is bu rapor, misteri talebine istinaden Giircistan Acara Ozerk Cumbhuriyeti baskenti Batum sehri
sinirlari iginde 05.32.12.222 kadastro kodlu ana tasinmaz kapsaminda bulunan ve kadastro kodlari
rapor kapsaminda belirtilen 108 adet bagimsiz b6liim tasinmazin piyasa satis degeri ve kira degerinin
Tiirk Lirasi cinsinden tespitine iliskin hazirlanmistir.

Isin Kapsami
isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar gercevesinde miisterinin degerlemesini

talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak misteriye i1slak imzali sekilde
teslim edilmesidir.

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar, Gircistan Acara Ozerk Cumhuriyeti baskenti Batum sehri sinirlari
icinde 05.32.12.222 kadastro kodlu ana tasinmaz kapsaminda bulunan Metro City projesi icerisindedir.
Tasinmazlar Batum sehrinin tam merkezinde konumlu olmasalar da yeni yapilasmanin ve
sehirlesmenin oldugu ¢ok gézde ve turizm icin popiler bir lokasyon olan sehir merkezinin giineybati
kisminda sahile yakin bir noktada yer almaktadir. Sehir merkezine 5-6 km mesafede bulunan Metrocity
Trade Center/AVM kompleksine toplu tasima (otobus, dolmus), taksi, sahsi araclar ve bisiklet ile
kolaylikla saglanabilmektedir.

Degerleme tarihi itibariyle, bélgede bircok yerel ve uluslararasi firmanin yiksek katl ve karma
kompleks yapida ingaatina rastlanmistir. Turizm, eglence ve cazibe merkezi olmasinin yani sira son
zamanlardaki artan uluslararasi yatirim egilimine de cevap verecek potansiyel olusmaktadir. insaatlarin
¢ogu apartman/rezidans nitelikli konaklama amacl olup, otel seklinde kullanim da saglanmaktadir.
Sahil kenarina yakin ve turizm amacli egilimi artan lokasyonlar sebebi ile bdlge niifusunun yaz aylarinda
gelen turistlerle birlikte niifusun 1 ila 1,2 milyon kadar arttigi sdylenmektedir. Bolgenin genel gegim
kaynagi ise bu duruma gore sekillenmektedir.

Sehir plajiile arasinda sadece Lech ve Maria Kachinski parki bulunmaktadir ve plaja mesafesi kusbakisi
yaklasik 200 metredir. Metrocity Apartmanlari, Otel Euphoria, ve AVM-SPA kompleksinin 6n cephesi
tamamen agik, dnlinde gorintlyi kisitlayici higbir kisit bulunmamakta ve direkt deniz manzaralidir. Bu
durum ise tasinmazlarin bulundugu lokasyon igin biyik bir avantaj saglamaktadir.
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NET
KURUMSAL
DEGERLEME

3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlar

AEEV RASYA

GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

TAPU KAYITLARI TABLOSU
SIRA -1 N B.B. ALANI n Tl
BLOK | GIRIS KAT B.B.NO KADASTRO KODU MALIKLER TESCIL TARIHI
NO (Net m2)
1 Al A 2 A101 05.32.12.222.02.01.101 10Y HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 51,8 22.05.2017
o YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! o
2 Al A 2 A102 05.32.12.222.02.01.102 1OY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 49,4 15.05.2017
TrTmemEe YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ’ T
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
3 Al A 2 A103 05.32.12.222.02.01.103 M 42,95 1.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
4 Al A 2 A104 05.32.12.222.02.01.104 JOYHOTEL BATUMI GAYRlMENKUL 48,35 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
5 Al A 2 A105 05.32.12.222.02.01.105 M 47,85 1.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
6 Al A 2 A106 05.32.12.222.02.01.106 1OY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 43,3 1.05.2017
o YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! e
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
7 Al A 2 A107 05.32.12.222.02.01.107 M 43,05 2.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
8 Al A 2 A108 05.32.12.222.02.01.108 JOYHOTEL BATUMI GAYRlMENKUL 42,6 1.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
9 Al A 2 A109 05.32.12.222.02.01.109 M 52,7 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
10 Al B 2 B101 05.32.12.222.02.02.101 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 48,35 15.05.2017
T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! o
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
11 Al B 2 B102 05.32.12.222.02.02.102 M 42,95 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
12 Al B 2 B103 05.32.12.222.02.02.103 JOYHOTEL BATUMI GAYRlMENKUL 58,25 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
13 Al B 2 B104 05.32.12.222.02.02.104 M 69,5 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
14 Al B 2 B105 05.32.12.222.02.02.105 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 53,5 15.05.2017
e YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! o
15 Al B 2 B106 05.32.12.222.02.02.106 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 39,55 15.05.2017
o YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ’ T
16 Al B 2 B107 05.32.12.222.02.02.107 JOYHOTEL BATUMI GAYRlMENKUL 43,8 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
17 Al B 2 B108 05.32.12.222.02.02.108 M 43,45 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
18 Al B 2 B109 05.32.12.222.02.02.109 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 47,85 15.05.2017
o YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ’ o
19 Al A 3 A201 05.32.12. 222.02.01.201 1OY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 51,8 15.05.2017
T T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! o
EL B, IMENKUL
20 Al A 3 A202 05.32.12. 222.02.01.202 JOYHOTEL BATUMI GAYRIM KU 49,4 31.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
21 Al A 3 A203 05.32.12. 222.02.01.203 JOYHOTEL BATUMI GAYVR|MENKUL 42,95 16.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
22 Al A 3 A204 05.32.12. 222.02.01.204 M 48,35 22.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
23 Al A 3 A205 05.32.12. 222.02.01.205 10Y HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 47,53 15.05.2017
T T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! o
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
24 Al A 3 A206 05.32.12. 222.02.01.206 M 43,3 10.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
25 Al A 3 A207 05.32.12. 222.02.01.207 JOYHOTEL BATUMI GAYRlMENKUL 43,05 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
26 Al A 3 A208 05.32.12. 222.02.01.208 M 42,6 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
27 Al A 3 A209 05.32.12. 222.02.01.209 1OY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 52,7 15.05.2017
T T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! o
Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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AEEV RASYA

NET
KRN cAvEmENUL AT
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
28 Al B201 05.32.12. 222.02.02.201 . 48,75 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
29 Al B202 05.32.12. 222.02.02.202 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 42,95 15.05.2017
e T YATIRIM ORTAKLIGI AS. ! T
HOTEL BATUMI IMENKUL
30 Al B203 05.32.12. 222.02.02.203 JovHO ATUM GAYR M v 58,25 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 Al B204 05.32.12. 222.02.02.204 JOY HOTEL BATUMI GAYVR|MENKUL 69,5 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
32 Al B205 05.32.12. 222.02.02.205 " 53,5 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
33 Al B206 05.32.12. 222.02.02.206 1OY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 39,55 15.05.2017
T T YATIRIM ORTAKLIGI AS. ! T
TELB IMENKUL
34 Al B207 05.32.12. 222.02.02.207 JovHO ATUMI GAYR MENKU 43,8 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
35 Al B208 05.32.12. 222.02.02.208 JOYHOTEL BATUMI GAYleMENKUL 43,46 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
36 Al B209 05.32.12. 222.02.02.209 . 47,65 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
37 Al A301 05.32.12. 222.02.01.301 1OY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 51,8 15.05.2017
o e YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ’ T
ELB. IME L
38 Al A302 05.32.12. 222.02.01.302 JOY HOTEL BATUMI GAYRIM NKU 49,4 1.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
39 Al A303 05.32.12. 222.02.01.303 . 42,95 1.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
40 Al A304 05.32.12. 222.02.01.304 10Y HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 48,35 1.05.2017
T T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! e
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
41 Al A305 05.32.12. 222.02.01.305 M 47,65 31.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
42 Al A306 05.32.12. 222.02.01.306 JOYHOTEL BATUMI GAYRlMENKUL 43,3 1.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
43 Al A307 05.32.12. 222.02.01.307 . 43,05 2.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
44 Al A308 05.32.12. 222.02.01.308 1OY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 42,6 1.05.2017
T T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! e
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
45 Al A309 05.32.12. 222.02.01.309 M 52,7 2.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
46 Al B301 05.32.12. 222.02.02.301 JOY HOTEL BATUMI GAYRlMENKUL 48,39 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
47 Al B302 05.32.12. 222.02.02.302 . 42,95 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
48 Al B303 05.32.12. 222.02.02.303 1OY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 58,25 15.05.2017
T T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! o
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
49 Al B304 05.32.12. 222.02.02.304 M 69,5 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
50 Al B305 05.32.12. 222.02.02.305 JOY HOTEL BATUMI GAYRlMENKUL 53,5 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
51 Al B306 05.32.12. 222.02.02.306 . 39,55 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
52 Al B307 05.32.12. 222.02.02.307 1OY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 43,8 15.05.2017
T T YATIRIM ORTAKLIGI AS. ! T
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
53 Al B308 05.32.12. 222.02.02.308 M 43,45 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
54 Al B309 05.32.12. 222.02.02.309 JOY HOTEL BATUMI GAYleMENKUL 47,85 15.05.2017
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
55 A2 C101 05.32.12.222.01.01.101 " 50,65 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
56 A2 €102 | 05.32.12.222.01.01.102 . 38,4 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
57 A2 C103 | 05.32.12.222.01.01.103 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 34 13.01.2020
T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. o
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
58 A2 C104 05.32.12.222.01.01.104 M 47,65 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
59 A2 C105 05.32.12.222.01.01.105 JOY HOTEL BATUMI GAYRlMENKUL 49,35 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
60 A2 C106 | 05.32.12.222.01.01.106 . 46,05 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
61 A2 C107 | 05.32.12.222.01.01.107 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 42,55 16.05.2020
T YATIRIM ORTAKLIGI AS. ! o
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
62 A2 C108 05.32.12.222.01.01.108 M 48,9 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
63 A2 C109 05.32.12.222.01.01.109 JOY HOTEL BATUMI GAYRlMENKUL 57,65 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
64 A2 €201 | 05.32.12.222.01.01.201 . 50,65 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
65 A2 C202 | 05.32.12.222.01.01.202 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 38,4 13.01.2020
T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! o
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
66 A2 C203 05.32.12.222.01.01.203 M 34 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
67 A2 C204 05.32.12.222.01.01.204 JOY HOTEL BATUMI GAYRlMENKUL 47,65 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
68 A2 €205 | 05.32.12.222.01.01.205 . 49,35 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
69 A2 C206 05.32.12.222.01.01.206 1OY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 46,05 13.01.2020
T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! o
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
70 A2 C207 05.32.12. 222.01.01.207 M 42,55 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
71 A2 C208 05.32.12. 222.01.01.208 JOY HOTEL BATUMI GAYRlMENKUL 49,9 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
72 A2 €209 | 05.32.12.222.01.01.209 . 57,65 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
73 A2 C301 05.32.12. 222.01.01.301 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 50,65 13.01.2020
T T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! o
74 A2 C302 05.32.12. 222.01.01.302 10Y HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 38,4 13.01.2020
o e YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ’ T
75 A2 C303 05.32.12. 222.01.01.303 JOYHOTEL BATUMI GAYRlMENKUL 34 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
76 A2 €304 | 05.32.12.222.01.01.304 . 47,65 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
77 A2 C305 | 05.32.12.222.02.01.305 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 49,35 16.05.2020
T T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! o
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
78 A2 C306 05.32.12. 222.01.01.306 M 46,05 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
79 A2 C307 05.32.12. 222.01.01.307 JOY HOTEL BATUMI GAYRlMENKUL 42,55 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
80 A2 C308 05.32.12. 222.01.01.308 JOY HOTEL BATUMI GAYleMENKUL 48,9 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
81 A2 C309 | 05.32.12.222.01.01.309 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 57,65 13.01.2020
T T YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ! o
82 A2 D101 | 05.32.12.222.01.02.101 JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL 47,65 6.01.2020
T e YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ’ o
ELB IMENKUL
83 A2 D102 05.32.12. 222.01.02.102 JOY HOTEL BATUMI GAYRIM KU 34 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
84 A2 D103 | 05.32.12.222.01.02.103 . 38,4 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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NET A
KURUMSAL A =VRASYA

GAYRIMENKUL YATIRIM

DEGERLEME ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
85 A2 D 2 D104 05.32.12. 222.01.02.104 y 50,65 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
86 A2 D 2 D105 05.32.12. 222.01.02.105 . 57,65 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
2 D 2 D1 .32.12. 222.01.02.1 . 3 13.01.202
87 A 06 05.3 01.02.106 YATIRIM ORTAKLI&I A.S. 48,9 3.01.2020
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
A2 D 2 D107 .32.12. 222.01.02.107 . 42 .01.202
88 0 05.3 01.02.10 YATIRIM ORTAKLIGI A.S. o3 6.01.2020
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
89 A2 D 2 D108 05.32.12. 222.01.02.108 M 46,05 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
90 A2 D 2 D109 05.32.12. 222.01.02.109 . 49,35 13.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
91 A2 D 3 D201 05.32.12. 222.01.02.201 . 47,65 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
2 2 D D202 .32.12. 222.01.02.202 . .01.202
o A 3 0 05.3 01.02.20 YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 3 6.01.2020
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
A2 D D2 .32.12. 222.01.02.202 M 4 .01.202
%3 3 03 1053 01.02.2023 YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 38, 6.01.2020
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
94 A2 D 3 D204 05.32.12. 222.01.02.204 M 50,65 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
95 A2 D 3 D205 05.32.12. 222.01.02.205 y 57,65 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
96 A2 D 3 D206 05.32.12. 222.01.02.206 . 48,9 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
2 D D2 .32.12. 222.01.02.2 . 2, .01.202
97 A 3 07 05.3 01.02.207 YATIRIM ORTAKLI&! A.S. 42,55 6.01.2020
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
A2 D D2 .32.12. 222.01.02.2 M 4 .01.202
98 3 08 05.3 01.02.208 YATIRIM ORTAKLI&! A.S. 6,05 6.01.2020
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
99 A2 D 3 D209 05.32.12. 222.01.02.209 M 49,35 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
100 A2 D 4 D301 05.32.12. 222.01.02.301 . 47,65 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
101 A2 D 4 D302 05.32.12. 222.01.02.302 . 34 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
102 2 D D. .32.12. 222.01.02. . X .01.202
0. A 4 303 05.3 01.02.303 YATIRIM ORTAKLI&I A.S. 38,4 6.01.2020
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
1 A2 D 4 D304 .32.12. 222.01.02.304 M .01.202
03 30 05.3 01.02.30: YATIRIM ORTAKLI&I A.S. 50,65 6.01.2020
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
104 A2 D 4 D305 05.32.12. 222.01.02.305 M 57,65 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
105 A2 D 4 D306 05.32.12. 222.01.02.306 . 48,9 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
106 A2 D 4 D307 05.32.12. 222.01.02.307 . 42,55 6.01.2020
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
1 2 D D. .32.12. 222.01.02. . X .01.202
07 A 4 308 05.3 01.02.308 YATIRIM ORTAKLI&I A.S. 46,05 6.01.2020
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL
1 A2 D 4 D. .32.12. 222.01.02. M 4 .01.202
08 309 05.3 01.02.309 YATIRIM ORTAKLI&I A.S. 9,35 6.01.2020

Not: Gurcistan Ulkesi tapu kayitlarinda arsalar bélge ismi (Batum) ve bdlge numarasi (05), sektdr
numarasi (32), mahalle numarasi (12) ve parsel numarasinin (222) bir araya gelmesi sonucunda arsa
kadastro kodunu olusturmaktadir.

Not: Tapu Sicil Servisi’'nden alinan tapu sicil suretleri Gizerinde sehven yazim hatalari bulunmaktadir:

--Tapu Sicil Sureti Gzerinde sayfanin sag Ust kdsesinde kadastro kodu 05.32.12.222.01.01.104 olarak
yazilmis gayrimenkuliin bagimsiz bolim numarasi C104 olmasi lazimken sayfanin ortasindaki latin
harfleri ile yazilan giris ve bagimsiz bolim numarasi kismina C102 yazilmistir.

Konu parseldeki 01 bina numarasi konu miilklerin de bulunduklari binayi, bina kodundan sonraki 01 C
blogu, 02 D blogu ifade etmektedir. Buna gore 05.32.12.222.01.01.104 kadastro kodlu gayrimenkulin
01 numarali bina, 01 numarali giris (C giris) ve 104 bagimsiz bolim numarali daire oldugu,
05.32.12.222.01.02.304 kadastro kodlu gayrimenkuliin 01 numaral bina, 02 nolu giris(D giris) ve 304
bagimsiz bolim numarali daire oldugu bilinmektedir. Tapu Servisi'nden konuile ilgili alinan bilgiye gore
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tapu sicil suretleri lizerindeki kadastro kodlari gayrimenkulin kimlik karti niteliginde olup kadastro
kodu baz alinmalidir. Yapilan sehven hatalar g6z 6niinde bulundurulmamalidir.

Ayrica C105, C106, C107 ve C108 bagimsiz bolim numarali tasinmazlarin mimari projesine gore
bulunduklari katlari 2 iken, tapu kaydina 3. kat olarak gegilmistir. Bu gayrimenkullerde de sehven yazim
hatasi yapiimigstir.

Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

Batum Sicil Dairesine gidilerek (Public City Hall) Ulusal Kamu Sicili Ajansi’'na yapilan basvurular sonucu
barkodlu sekilde e-belge olarak alinan tapu kayit belgelerine gore toplam 108 adet tapu siciline ait
tasinmaz Uzerinde herhangi asagida bulunan musterek kayda rastlanmigtir. Tapu kayitlari ve bu
kayitlara ait yeminli terciiman tarafindan Tirkce ’ye cevrilmis kopyalari raporun ekler kisminda
sunulmustur.

Vergi Rehin Kaydi: Herhangi bir kayit yoktur. (Degerlemeye konu 108 adet tasinmaz igin)

Haciz/Men etme Kaydi: Herhangi bir kayit yoktur. (Degerlemeye konu 108 adet tasinmaz igin)

Borclu Sicili: Herhangi bir kayit yoktur. (Degerlemeye konu 108 adet tasinmaz igin)

Rehin/ipotek Bilgileri: Herhangi bir kayit yoktur. (Degerlemeye konu 108 adet tasinmaz igin)

Kullanim Hakki: 882021653445 no, Tarih, 04.08.2021 17:55:11 Kiraci: Metro Atlas Georgia A.S.
445406631 Son Tarih: 13.07.2032; Kira ve Yénetme- isletme sdzlesmesi, Tasdik Tarihi: 04.08.2021

Degerlemesi _yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son ii¢ yillik donemde gerceklesen alim satim
islemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar planinda
meydana gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iligkin bilgi

S6z konusu tasinmazlardan C ve D girisinden ulasilanlar (54 Adet B.B.) 2020 yili igerisinde “ Joy Hotel
Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. "’ ( Unvan degisikligi Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul
Yatirim A.S. ) adina tescil edilmistir.

Son G yil icinde herhangi bir imar durumu degisikligi olmadigi bilgisi Belediye dairesi gérevli memurdan
alinmistir.

Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

Batum Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Projeleri Dairesi tarafindan alinmis imar durumunu
gosterir belgeye gore; “Yerel yonetim birimi Batum ili sehir yerlesim bolgelerinin kullanilmasi ve bina
yapiminin diizenlenmesi” hakkinda, yerel yonetim birimi Batum il meclisinin 29 Eylil 2013 tarihli ve 50
numarali kararnamesi uyarinca, Batum ilinde bulunan Lech ve Maria Kazchinski Sokagindaki
05.32.12.222 kadastro kodlu arsa 1 nolu Kamusal Calisma Alaninda kalmaktadir. KCA-1" de, normal
yogunlukta kamusal calisma alant:

=  Bina yapimi dominant vasfi harig (Karisik Alan)

=  Arsalarda bina yapimi maksimum katsayi k-1:0,6

=  Arsalarda bina yapimi yogunlugu maksimum katsayi k-2 = 3.0%a kadar.
= Arazilerin yesillendirilme katsayisi k-3=0,1 seklindedir.

Plan Notu Aciklamalari: 1 No’lu Kamusal Calisma Alanin icerisinde yapilacak yapilar ise su sekildedir;
Parklar, Bahceler, Kiiciik mahalle bahgeleri, bulvarlar, cocuk alanlari, apartmanlar ve mistakil evler cok
amach binalar (apartman dairesi, ofisler ve diger); kresler, okul 6ncesi egitim verilen diger kurumlar,

ilkokullar, ortaokullar, Mesleki Egitim ve Teknik Egitim kurumlari, poliklinikler, dispanserler, Eczaneler,
Spor Salonlari, Yizme havuzlari, Kuliipler, Sinema salonlari,
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Tiyatro binalari, Sehir kuttiphaneleri, Arsiv odalari, Haber merkezleri, mizeler, Sergi Salonlari, Dans
oyunlari salonlari, Diskotekler, Sanayi Uriinleri magazalari, Marketler, Universal magazalar, Barlar,
kafeler, restoranlar, fast food yiyecek bifeleri, Yasam hizmetleri merkezleri, Postaneler,
telekominikasyon birimleri, Banka subeleri, Subeler, Banka binalari Yonetim binalari ve sirketler,
ofisler, kilise hanendeleri, Bilimsel sirketler ve projelendirme sirketleri, Mahkemeler, Adli
konsiiltasyonlar, Noterlikler, oteller, ayri yerlerde mevcut, kath otoparklar.

3.6 Gayrimenkul icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti Vb Durumlara Dair
Aciklamalar
ilgili Belediye, Ulusal Sicil Dairesi’nde yapilan sorgulamada gerek diger resmi kurumlardan temin edilen
belgelerde gerekse de miusteriden alinan bilgi ve belgelerde, tasinmazlarin yasal agidan herhangi bir
kisithiig bulunmamaktadir. Tasinmazlarla ilgili herhangi bir cezai islem, tutanak, zabit vb. olumsuzluk
teskil eden herhangi bir bilgiye rastlanilmamistir. Tasinmazlar, degerleme giini itibariyle faal olarak
kullaniimaktadir.

3.7 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsilhigi insaat
veya Hasilat Paylasimi Sézlesmeleri Vb.) iliskin Bilgiler
S6z konusu tasinmazlarin tamami igin Avrasya GYO A.S.'nin 12.08.2022 tarihli KAP bildirisinde “Joy
Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi JSC'ye ait olan Metro City 108 Apartments'in Metro
Euphoria Hotel Batumi JSC sirketine yillik 450.000$+KDV bedelle kiralanmasina karar verilmistir.” Yillik
450.000$+KDV ile kiralandigi bilgisi alinmistir. Sozlesme tarafimizca incelenememistir.

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi

Kullamim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi
Rapora konu tasinmazlar icin mevzuat uyarinca alinmasi gereken izinlerin alindigi ve yasal gerekliligi
olan belgelerin tam ve dogru olarak mevcut oldugu gorilmustir.
Degerlemeye konu 05.32.12.222 numarali kadastro parseli (izerinde yapilan ingaat igin Batum
Belediyesi ve Batum Sicil Mudurligi’nde yapilan incelemeler neticesinde tasinmazlara ait onayl
mimari proje, insaat izinleri icin karar ve talimatlar ile insaat izinleri/Ruhsat ile yenileme/tadilat
islemlerine ait agiklama yazisi gibi yasal evraklar incelenmistir. Tiim yapilar igin insaat sinifi IV. olarak
belirlenmistir.

Batum Belediyesi arsivlerinde yapilan incelemede; (Tarafimiza verilen belgeler)

*%07.09.2016 tarih 884 no.lu onayli son mimari proje.

*%09.02.2015 tarih, 000140 no.lu, 17.08.2015 tarih, 000727 no.lu ve 16.09.2016 tarih, 001972 no.lu
insaat izni karnesi (yapi ruhsati)

**09.11.2016 tarih, 02/147 no.lu insaati tamamlanmis binanin isletmeye alinmasi hakkinda kararname
mevcuttur.

*%24.05.2018 tarihinde 003772 no.lu tadilat insaat ruhsati mevcuttur.

*%17.08.2015 tarih, 772 no.lu ve 09.02.2015 tarih, 000140 no.lu onayl mimari proje.

Belediye arsivinde bulunan mimari proje her ne kadar son tarihli olsa da tasinmazlarin konum tespiti
sicil arsivinde bulunan 2015 tarihli proje lizerinden yapilmistir.

Parsel lzerinde A2 rezidans blogu ile komsu parsel Gizerinde yer alan Metro City Forum AVM arasinda
Uzerinde A1l bloga cepheli olacak sekilde izinsiz ilave yapi yapilmasi sonucunda 21.12.2017 tarih, 707
no.lu karar verilmistir. Bu karara gore Metro Atlas Georgia A.S. ye 3.000 GEL para cezasl, izinsiz
gerceklestirilen insaatin durdurulmasi, ilave yapinin (celik/demir konstriiksiyon yapi) demonte
edilmesi, eski haline getirilmesi ve 30 glinlik slre belirlenmesi hikm verilmistir. Batum Belediyesi
Sehir Gelistirme ve Kentsel Planlama MudurlGgi tarafindan; halihazirda yasa ihlalinin giderildigi, para
cezasinin 6dendigi kompleksin tadilati icin Batum Belediye Baskanligi tarafindan 24.05.2018 tarihinde
Metro Atlas Georgia A.S. ne 003772 no.lu insaat ruhsati verilmistir. Ayrica Batum Belediye Baskanligina
yukarida belirtilen ruhsat sartlariyla gergeklestirilen ¢ok fonksiyonlu kompleksin tadilatinin isletmeye
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kabul edilmesi (iskan verilmesi) ile ilgili dilekge verildigi ve idari incelemenin devam ettigi belirtilmistir.
Yukarindaki ruhsatlara ilaveten Metro City Forum AVM’nin tadilatina iliskin olarak dizenlenmis
15.11.2019 tarih, 1239 belge numarali insaat izni karnesi (insaat ruhsati)) ve 1192 nolu kararla
onaylanan 30.09.2019 tarihli mimari proje bulunmaktadir. Ruhsat gecerlilik tarihi 20.03.2020’dir.
15.11.2019 tarihli yapi ruhsati degerleme konusu gayrimenkuller ile ilgili degildir.

Not: Konu miilklerin bulunduklari A2 blogun mimari projesinde 3. kat ve 4. katlarda bagimsiz bélim
numaralari yazmamaktadir. Bu katlar haricinde tim katlarda bagimsiz bélim numaralari yazmaktadir.
Her katta mimari projenin alt kisminda bagimsiz bolim numaralari ve karsisinda alanlarini gdsteren
tablo bulunmaktadir. Rapora konu bagimsiz boliimlerin bulunduklari katlar ile diger katlar ayni tipte
insa edilmistir. Diger katlardaki bagimsiz bélimlerin konumu ve projenin alt kisminda bagimsiz bolim
numaralari ve karsisinda alanlarini gosteren tablo karsilastirilarak 3. ve 4. kattaki bagimsiz bolim
numarali tasinmazlarin konumlarinin diger kattaki bagimsiz bolimler gibi numaralandirildigi varsayimi
altinda rapor hazirlanmistir.

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
Rapora konu tasinmazlarin bulundugu Giircistan, Acara Ozerk Bolgesi Baskenti Batum ilinde yapi
denetim kanunu bulunmamakta olup ilgili belediye gerekli denetlemeleri yapmaktadir.

3.10 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayli bilgi ve planlarin ve
s0z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkh bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkli olabilecegine iligkin aciklama
S6z konusu degerleme galismasi herhangi bir proje degerlemesi kapsaminda yapilmamistir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
S6z konusu proje igin verilmis herhangi bir enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLiKLERi

4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Gurcistan Karadeniz’in dogu kiyisinda, Gliney
Kafkasya’da yer alan (lkedir. Eski Sovyet
cumhuriyetlerinden  biri  olan  Gircistan'in
kuzeyinde Rusya, dogusunda Azerbaycan,
glineyinde Ermenistan ve giineybatisinda Tirkiye
yer alir. Ulkenin bati sinirini Karadeniz belirler.
Gurcistan; sahilleri ile yaz turizmi, diinyanin en
cetin yamagclarini icinde barindiran daglari ile
kayak deneyimi ve tarihsel mirasi ile kltlr turizmi
acisindan cazip ulkeler arasindadir. Gircistan’in
en blyulk sehirleri, Tiflis ve Batum. Her iki sehir,
tarihi yapilari ile gezginleri kendine ¢ekiyor. Neredeyse her kdsede denk gelebileceginiz tarihi kiliseler
ve bazilikalar, tlkenin zengin kiiltiriinii yansitan yapilar arasinda. MO 12. yiizyila dayanan tarihi ile
tilke, eski yerlerde bulunmayi sevenlerin tercih ettigi rotalardan biri konumunda. Ulkenin kiyi seridi
daha cok ilik ve yagish bir yapiya sahiptir. Giircistan kiyi kesimi, bu 6zellikleriyle Tarkiye'nin Dogu
Karedeniz bolgesini andiriyor. Kafkas Daglarina yakin olan bolgelerdeyse kislar soguk, yazlar ise kurak
geciyor.

Gurcistan’in 2018 yili itibariyle niifusu 3.7 Milyon dur. Toplamda 9 eyaletten olugsmaktadir. Giircistan'in
baskenti Tiflis sehridir. Kura nehrinin etrafinda kurulan sehirde 1,5 milyon kisi yasamaktadir. Onemli
demiryollari agina sahip olan sehir endistri ve kiiltiir kentidir. Tiflis'te makine sanayi, tekstil, gida
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sanayi de gelismistir. Glircistan Bilim Akademisi, 11 yiiksek egitim kurumu, ¢ok sayida miize ve tiyatro,
botanik bahcesi ve sanat galerileri bulunmaktadir.

Giircistan'in ikinci biyiik kenti olan Kutaisi dini bir merkezdir. Ulkenin batisinda yer alan sehir icinde
barindirdigl Badrati Katedrali ve Gelati Manastiri ile UNESCO Diinya Miraslar Listesine alinmistir.
Ulkenin giineydogusunda yer alan Rustavi kenti ise metal sanayinde gelismistir.

Acara Ozerk Cumbhuriyeti'nin baskenti olan Batum ise énemli bir liman ve ticaret kenti olup ayni
zamanda Gircistan'in petrol terminalidir. 7. ylizyildan kalan eski bir kent olan Gori ise bir sanayi
kentidir.

Giircistan jeo-stratejik bir konumda bulunmaktadir. Ozellikle, bu nedenle sahip oldugu ulasim agi cok
onemlidir. Bu baglamda, Ermenistan ve Azerbaycan demir yolu hatti ilke ve bolge igin ¢cok 6nemli ve
tarihidir. Orta Asya'nin Karadeniz'e cikis kapisi olan Giircistan'in Batum, Poti ve Suhumi limanlari
stratejik anlam tasimaktadir. Bu limanlardan sadece ticari tasimalari degil, petrol gecisi de
saglanmaktadir. Suhumi ayni zamanda bir tatil beldesidir.

Ulke ekonomisinde en 6nemli alani tarim olusturmaktadir. Niifusun yaklasik % 40'I bu sahada
calismaktadir. Ulkede en fazla yetistirilen tarim driinleri (iziim, narenciye, cay ve findiktir. Ulke
sanayisinin yarisindan fazlasini ise gida ve hafif sanayi Urunleri olusturmaktadir. Yer alti kaynaklari
acisindan zengin magnezyum rezervleri ¢ikarilan {lkede bakir, altin, komir rezervleri de
bulunmaktadir. SSCB zamaninda Birlik'in tatil merkezi olan Gircistan yiksek turizm potansiyeline de
sahiptir. Karadeniz kiyisi, dogal ve kiltiirel zenginlikleriyle dikkat cekmektedir.

Gurcistan, toplam yabanci ticari hacmi neredeyse her sene artis gostermektedir, Tlrkiye ise ilk siradaki
yabanci ticaret ortagi denilebilir. Ulkenin para birimi Lari’dir.

Gircistan Devleti bagimsizligini ilan ettikten sonra Rusya, Tiirkiye, iran, Ermenistan ve Azerbaycan ile
dostluk anlagsmasi imzalamis, bati ile diplomatik iligkilere agirlik vermistir. Karadeniz Ekonomik
Platformu'na liye olmus, Uluslararasi Para Fonu ile galismaya baslamistir.

Tirkiye ve Glrcistan cografi agidan komsu olmanin 6tesinde, aralarinda tarihten gelen 6zel baglar
bulunan iki dost ve kardes lilkedir. Halklarimiz arasindaki bu 6zel iligkiler, bugilin siyasi, ekonomik,
kiiltirel her alanda hizla gelisen isbirligi ile daha da gliclenmekte, parlak bir gelecege saglam adimlarla
ilerlememizi saglamaktadir. Nitekim Tirkiye, Glrcistan’in birinci ticaret ortagi konumunda olup,
Glrcistan’da basta enerji ve miteahhitlik sektorleri olmak tzere bircok alanda faaliyet gosteren ve
dogrudan yatirimlar siralamasinda en dnlerde yer alan ylzlerce Tiirk sirketi bir anlamda tlkelerimizin
ortak gelecegine de yatirnm yapmaktadir.

Acara Ozerk Cumhuriyeti ve Batum Hakkinda:

Acara (Adzharia, Ajara, Adzhara, Ajaria, Acaristan, Adzharia, Achara, Acharia, Ajaristan), Glircistan'in
en gilineybatisindaki Giircistan topraklarindaki Acara Ozerk Cumhuriyeti'dir. Tim yil boyunca yesil
ormanlara sahip, Kiiglik Kafkasya'nin dag sirtlarinin dibinde yer alan bu eski toprakta iliman iklim ve
gorkemli bir doga hiikiim sirmektedir.

Adjara, 13 Ekim 1921'de (eski adiyla Adjarskaya ASSR) imzalanan Karsky Antlasmasi altinda kurulan
Gircistan topraklarinda bir Ozerk Cumhuriyettir. Dini faktére uygun olarak kuruldu; Orada yasayan
Acarlar ¢ogunlukla mislimanlar. Acaristan Ozerk Cumhuriyeti'nin stattisi 1991 Bagimsiz Giircistan
Anayasasi ile yasallastirildi.

Kumsallar, dag sirtlari, kadife ormanlari, kristal selaleler, tas gecitler, dipsiz goller, képiikli nehirler ve
daha birgok glizel dogal cazibeye ev sahipligi yapmaktadir. Acara tatil beldeleri, ¢cok sayida turisti
cezbedecek giizel plajlara sahiptir. Ancak Acara'yl popiler bir tatil mekani yapan sadece dogal
glzellikleri degil, dogu ve bati kiltlrlerinin ¢cok dengeli bir sekilde karisimindan olusan kiltirel
glzellikleridir.

Acara’daki turistik altyapr simdilerde hizli bir gelisim géstermektedir. Blylik turizm tesisleri, diinyaca
Unli markalar ve yenilenen eski yapilarla daha iyi bir noktaya gelmektedir. Otel komplekslerinin
sayisinin artirilmasi ve hizmetlerinin genisletilmesi planlanmaktadir. Acara, her tirli eglence ve spor
icin harika firsatlara sahiptir: kaya tirmanisi, avcilik, balikcilik, piknik, su sporlari ve digerleri. Acara
ayrica sifali mineral kaynaklariyla da bilinir.
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Acara Ozerk Cumbhuriyeti’'nin baskenti Batum dur. Nufusu 337.000 olup, 200 Bin iizerinde bir is giicii
bulunmaktadir. Toplam 57km uzunlugunda bir kiyi seridi bulunmaktadir. Ortalama hava sicakligi +14,5
C ve deniz suyu sicakhigi ise 16,5 C dir.

Armenia
Jerevan Azerbaijan

Deniz, hava, kara ve demir yoluyla ulasim rahatlikla saglanabilmektedir. Transkafkasya Demiryolu’nun
ve Baki petrol boru hattinin son buldugu énemli liman ve ticaret merkezi olan sehir, Tlrkiye sinirina
20 kilometre uzaklikta ve subtropikal iklimin oldugu bolgede bol meyve ve gay yetisiyor. Petrol
rafinerisi ve gemi yapimciligiyla da taninan Batum, Tiirkiye'yi karayoluyla Giircistan ile Azerbaycan’a ve
Orta Asya cumhuriyetlerine bagliyor. Son derece diizenli bir yerlesim gbéze ¢arpan Batum’un diinyanin
en ¢ok yagis alan yerlerinden biridir.

Tarihi 3 bin yil 6ncesine kadar uzanan Batum’un, ilk olarak bir Yunan kolonisi olarak kuruldugu
diisiintiliiyor. Tarih boyunca Pers, Pontos Kralligl, Roma imparatorlugu ve Mogollarin egemenligine
girmis olan sehir, Kanuni doneminde Osmanl topraklarina dahil edilmis. 314 yil siiren Osmanli
egemenligi sonrasinda Ruslara birakilan sehir, 1991'de Gircistan’in bagimsizhigini ilan etmesinden
sonra Acara Ozerk Cumhuriyeti’nin ydnetim merkezi olmus.

Gircl, Azeri, Ermeni, Rus, Acar ve diger etnik gruplari barindiran 180.000 niifuslu sehir, zengin bir
kiiltir mozaigine de ev sahipligi yapiyor. Sehirde Musliman ve Hiristiyanlarin orani neredeyse yari
yariya. Cesitli inanclarin harmanlandigi bir yer Batum; Katolik, Ortodoks, Misliiman, Yahudi, Apostolik
Ermeniler bir arada yasiyor.

Dag ile denizi bulusturan sehirlerin cekiciligini barindiran, Kafkaslarin parlayan yildizi Batum, sinir
gecislerinin kolaylastirilmasi ile her ay binlerce Tirk turisti agirlhyor. Turkiye’den Kafkaslara gegiste bir
giris kapisi goren sehir, Artvin’in ile komsu ve sadece sinirdan 20 km igeride yer almaktadir. Sarp Sinir
Kapisi’ndan yarim saatlik bir yolculukla sehir merkezine kolayca ulasilabilmektedir.

Gurcistan'daki en eski sehirlerden biri olan Batum, 8. yizyilda kuruldu, ancak ilk yerlesim olan Batus,
M.O. 4. yizyila tarihlenen metinlerde belirtiliyor. Batum’un ilging tarihi ge¢misi, sehrin mimari

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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cesitliligini dGnemli 6lglide etkilemistir (Porto Franco doneminde Avrupali mimarlar tarafindan bir takim
projeler tamamlanmistir). Eski Batumi'nin en tarihi bolimd, liman ile Bulvar arasinda uzanir ve kendine
6zgl bina cepheleri ve balkonlari vardir.

Bolge daglk olmasina ragmen, denize kadar uzayan, genis ve verimli bir ova Ulzerine kurulmus olan
sehir, kilometrelerce uzayan sahil seridi, tertemiz plajlari, kumsallari ve yemyesil dogasiyla, 6zellikle
bahar ve yaz aylarinda cok turist ziyareti aliyor. Batum sehir merkezi bir santiye alani gibi. Her yandan
ylkselen yiksek yapilar, cok uluslu otel zincirleri ve rezidanslar dikkat ¢ekiyor. Batum sehir yonetimi,
sehircilik adina ders alinabilecek ¢alisma yurttlyor. Her tirli yapilasma ciddi kontrollerden gegiyor.
Eski binalar, sehrin dokusuna sadik kalinarak restore edilirken, yeni binalar da sehrin dokusuyla uyumlu
insa ediliyor. Batum Bulvari, 7 km'lik sahil seridinin ingaati, 1881 yilinda {inli Prusyali bahgivan ve
peyzaj mimari Ressler tarafindan baslatiimistir. Projenin baslamasindan iki yil sonra, Ressler vefat etti
ve Fransiz bir mimar olan Michael D. alfons bulvari tamamladi. Son zamanlarda, bir ispanyol mimar
bulvar icin yeni ve modern bir ek tasarladi ve insa etti. Bulvarin kiyi seridi, bungalovlar, kafe-salonlar,
restoranlar, cocuklarin ilgi cekici yerleri, banklari, heykelleri ve dans eden fiskiyeleriyle glizellestirildi.
Gircistan Ulusal istatistik Kurumu tarafindan yayinlanan veriler incelendiginde son 5 yilda Adjara
bdlgesinde yapilan insaatlardan elde edilen ciro llke genelinde elde edilen insaat cirosunun yaklasik
%141 ne denk gelmektedir. Bu oran Tiflis icin %70 seviyelerindedir.

4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler
ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri

Niifus;
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
1 Ocak itibariyle niifus bin 37184 37169 37219 37286 37264 37296 37235 37169 37286
1 Ocak itibariyle bolgelere ve dzerk birimlere gére niifus ~
bogomomgzggmmb 3mbobmgmdnb MoEbmzbmde 1 00b3M0ob Bogmdomgmdom, scwbo =
8000
000
JDDC\‘\*\’*‘ *—0—0—0—0—0—0o = = =

o

National Statistics Office of Georgia — Giircistan Ulusal istatistik Kurumu resmi internet sayfasindan
edinilen bilgilere gore Gircistan’in 2021 yili sonunda 6l¢imlenen toplam niifusu 3.728.600 diir. Acara
(Adjara) Ozerk Cumhuriyeti niifusu ise ayni yil icerisinde 351.300 ve Batum’un niifusu ise 169.100
olarak duyurulmustur.
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Bir 6nceki yilin ayni ayina gore Tuketici Fiyat Endeksi

Annual inflation rate, %

Giircistan Ulusal istatistik Kurumu tarafindan agiklanan rakamlara gére Aralik 2021’ de Tiiketici Fiyatlari
Endeksi bir dnceki yilin ayni ayina gore orani ylizde 13,9 olarak gergeklesmistir.

2012 2013 2014 2015

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Yillik Ortalamadan Yillik Ortalamaya 99.1 995 1031 104.0 1021 106.0 102.6 104.9 105.2 109.6
Aralik Onceki yilin Aralik ayina gére 98.6 102.4 102.0 1049 101.8 106.7 101.5 107.0 102.4 113.9
A GSYIH/Reel Biiyiime Endeksleri;

2017 2018 2019 2020 ben 21 * na2t+ nmat*
Cari fiyatlarla GSYIH, milyar
GEL 40.8 44.6 49.3 49.3 11.5 15.5 16.0
Sabit 2015 fiyatlaryla GSYiH,
milyar GEL 36.6 38.4 40.3 37.6 8.8 11.2 10.5
Reel GSYiH bliyiimesi, ylizde 4.8 4.8 5.0 -6.8 -4.1 28.9 9.1
GSYiH deflatér degisimi,
ylizde 8.5 4.4 5.2 7.3 7.9 11.6 9.4
Kisi basina GSYiH (cari
fiyatlarla), GEL 10 933.9 11 968.0 13239,4 13234.1 3081.3 4161.4 4290.4
Kisi basina GSYiH (cari
fiyatlarla), USD 4358,5 4722.0 4696.2 42557 929.7 1250,7 1375.0
Cari fiyatlarla GSYiH, milyar
usD 16.2 17.6 17.5 15.8 3.5 47 5.1

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Genel Ekonomik Goriiniim

2019 2020 | 2021* | 2022* | 2023*| 2024* | 2025* | 2026*
GSYIiH (Cari Fiyatlar milyar $) 17,48 | 15,89 17,85| 19,69| 21,58| 23,59| 2579 27,94
GSYIH Biiyime (Sabit Fiyatlar -%) 5,0 -6,2 7,7 5,8 5,5 5,2 5,2 5,2
Kisi Bagina Disen Milli Gelir (Cari 4694 | 4.275| 4.808| 5298| 5.804| 6.348| 6.945( 7.531
Fiyatlar- S)
Tiketici Fiyat Enflasyonu (ort, %) 49 5,2 9,3 5,4 3,0 3,0 3,0 3,0
Cari Islemler Dengesinin GSYiH'ya 55| -12,5| -10,0 -7.6 -6,2 -5,7 -5,6 -5,5
Orani (%)
issizligin Toplam isglicline Orani 17,6 18,5
(%)
Niifus (milyon) 3,72 3,72 3,71 3,72 3,72 3,72 3,71 3,71

Gurcistan Ust orta gelir grubuna dabhil bir Glkedir. 1991 yilinda Sovyetler Birligi'nden bagimsizligini ilan
etmesinin ardindan pazar odakli ekonomi modeline déniisiim gergeklestirmistir. Ulkede hizmet
ihracatina bagiml bir ekonomik yapi meydana gelmistir. Diinya Bankasi verilerine gére 2019 yili itibari
ile Gilkenin GSYiH'sI icinde tarim sektériiniin payi %7, sanayinin pay1 %20 ve hizmetler sektériiniin payi
%61'dir.

Komiinizm doéneminde SSCB (lkeleri icinde en glgli ekonomiye sahip olan Gircistan, birligin
dagilmasinin ardindan ekonomisinde ciddi sorunlarla ve istikrarsizlikla karsi karsiya kalmistir.
Bagimsizliga gecisle birlikte Glkenin sanayi sektériiniin GSYiH’daki payi azalirken, hizmet sektdriiniin
payl artis gdstermistir. Ulkenin sanayi tesislerinin biyiik ¢ogunlugu teknolojisi eskidigi icin atil
durumdadir. Sanayi sektori Uretimi cok az sayidaki isletmenin faaliyetlerine dayanmaktadir. Sovyetler
Birligi’ne dahil olan diger Ulkelerin bagimsizliklarini kazandiktan sonra yasadiklari ekonomik sorunlarin
benzerlerini yasayan Glrcistan, bunlara ilave olarak ticaret yollarini bozan bir i¢ savas yasamis ve bu
nedenle de bazi ilave sorunlarla karsi karsiya kalmistir. Bagimsizlik sonrasinda ekonomide yasanan
¢Okis ¢ok hizh ve siddetli olmustur. Ekonomide yasanan hizli ¢okiisiin nedenleri tarim ve sanayi
sektorlerinde 6nemli miktarda Giretim dislsleri, Abazya’da yasanan savas nedeni ile Rusya’ya ulasan
ticari yollarin kapanmasi olmustur. Yasanan ekonomik sorunlar pek ¢ok firmanin kapanmasina neden
olmustur. Ulke, batidan gelen insani yardimlarla ayakta kalabilmistir. Ekonomik faaliyetlerin yaklasik
yarisi kayit digi hale gelmistir. Kayit disi ekonomi tilkenin biyliime performansi ile ilgili saglikh verilere
ulasilmasini engellemektedir. Kayit disi ekonomi, Ulkenin genis kapsamli bir ekonomik biylime
gerceklestirmesinin éniindeki en énemli engeldir.

IMF’ye gére 2021 yilinda, yaklasik 18 milyar dolar olacagi tahmin edilen cari fiyatlarla GSYiH’nin, 2022
yilinda 19,7 milyar dolar olmasi beklenmektedir. Giircistan, 2021 yili itibari ile 196 Ulke arasinda
diinyanin 120. biylik ekonomisidir.

2021 7/21 Gilrcistan ekonomisi kiresel Covid-19 salgini nedeniyle 2020 yilinda %6,2 oraninda
daralmistir. S6z konusu daralma salgin nedeni ile ¢oken turizm sektoériinden kaynaklanmistir. 2021 yili
sonu itibariile i¢ turizm sektodriinde ve perakende satislarda toparlanma ongorilmektedir. Dis turizmin
2019 yili seviyelerine ulasmasi 2022 yilinda bile dusik olasihklidir.

Uygulanan dogru ekonomi politikalari sayesinde issizlik son yillarda énemli disls kaydetmistir. 2010-
19 doneminde dizenli olarak gerileyen issizlik, 2020 yilinda kiresel salgin nedeni ile yeniden
yikselmistir. issizligin 2021 yilinda da 2019 yilina kiyasla yiiksek seyretmesi beklenmektedir. 2020
yilinda issizligin %18,5 oldugu tahmin edilmektedir.

Gdrcistan, 2021 yilinda cari fiyatlara gére 4.808 dolarlik kisi basina diisen milli gelir ile diinyada 106.
sirada yer almaktadir.
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Nifusun en zengin %20’lik kismi milli gelirin %42’sine sahipken, en dislik gelirli %20’lik kismi ise milli
gelirin yalnizca %7’sine sahiptir.

2021 yilinda beklenen %9,3’lik ortalama tiketici fiyatlari enflasyonunun 2022 yilinda yavaslayarak %
5,4 olacagi tahmin edilmektedir. Enflasyonun ana sebepleri gida ve icecek fiyatlari, tasimacilik fiyatlari,
ev fiyatlari ve barinma giderlerindeki hizli yikselislerdir.

insani gelismislik endeksine gére diinyada 189 iilke arasinda Giircistan 61. siradadir. Ekonomik
serbestlik endeksine gore Gircistan, diinyada 178 lilke arasinda 12. siradadir. Kiresel rekabetgilik
acisindan diinyadaki 141 iilke arasinda Giircistan 74. siradadir. is yapma kolaylig agisindan Giircistan,
diinyada 191 lilke arasinda 7. siradadir.

Sektorel Veriler (Gayrimenkul, insaat, Konut vb.)

A Giircistan’da Gayrimenkul ve insaat Sektorii;

Gurcistan’da insaat sektori yol yapimi, kopri, enerji tesisleri, blylk projeler vb. gibi hem o6zel
finansmanli insaatlari hem de devlet destekli altyapiyi icermektedir. 2014-2017 yillarinda insaat
sektérli Gircistan'daki en hizh biylyen (%57) sektér oldu. insaat sektériiniin bu hizli biyimesi,
Grcistan ekonomisini de canlandirmaktadir. Giircistan'in ¢ogu bolgesinde blyiik 6lgekli insaat isleri
yok iken bu tablo Tiflis ve Acara Ozerk Cumhuriyeti’'nde farkhdir.

Gurcistan, son vyillarda 6zellikle devletin yaptigi reformlarla birlikte ekonomisine global yatirimlar
katmayi basarmistir. Kazandigi bu ivme ise her gegen giin pozitif yonde artis géstermektedir. Ulkenin,
hem turizm, hem gayrimenkul hem de eneriji sektorlerine yonelik gliclii calismalari devam etmektedir.
Karadeniz’e kiyisi olan Acara 6zerk cumhuriyeti ise 6zellikle artan turizm ve gayrimenkul sektériinde
yildizi parlayan bir bolge haline gelmistir.

Bunun sonucunda ise Ulkeyi ziyaret eden uluslararasi ziyaretgilerin sayisinda ¢ok ciddi bir artis oldugu
gbzlemlenmistir. Son 5 yilda Giircistan’a gelen uluslararasi ziyaretgci sayisinda %50’nin tizerinde bir artis
kaydedilmistir. 2017 yilinda 7,9 Milyon yabanci ziyaretgi sayisi 2018 yilinda 8,7 Milyona ulasmistir. 2018
yilinda ise bu ziyaretcilerden toplamda 3 Milyar dolarin lizerinde ddviz girisi olmustur. Bu rakamlar,
Ulke genelindeki yabanci yatirimlar, is yapma kolayligi, turizm ve gayrimenkul sektériindeki avantajli
ivme, llke politikalari, yatirim tesvikleri vb sebeplerden 6tiirli her gegen glin pozitif yonde artmaktadir.

Asagidaki tablo Gircistan’in yillara yaygin insaat sektdriiniin yarattigl katma degeri ve GSYiH
icerisindeki payini gostermektedir. (Geostat.ge)

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 202001 2020
ben

Ciro, Milyar Jel 4.0 5.4 6.9 71 7.2 8.3 15 14 2.3
Uretim Dederi, Milyar Je 42 57 74 7.6 7.8 89 1.6 15 2.4
Katma Deger, Milyar Jel 1.5 2.3 28 a1 3.2 36
Ara Tuketim, Milyar Je 27 34 4.6 4.5 4.6 5.3
Duran Varliklar, Milyar Jel 241 1.8 1.8 20 2.0 2.7
Calgan Sayisi, Bin Kigi 68.9 71.1 75.0 75.2 4.2 70.0 59.2 57.8 62.0
Cahsanlann Aylik Ortalama
Ucretlendirme, Gel 9483 11907 12729 1473.0 15605 16418 1716.3 16340 18835
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Tiirkive Cumhuriyet Merkez Bankasinca Alm Satima Konu Olmayan Ddvizlere iligkin Bilgi Amach Kur Tablosu

Informative exchange rates of selected currencies that are not subject to transaction by the Central Bank of Tiirkiye

29,12.2022
Diviz Kodu Doviz Cinsi TL Karsilig
Currency Code Currency Exchange Rate
TUARS 10609
AL ARNAVUTLUK LEKI 0.17404
WEHD BAHREYN DiNAR 49.6344
=07 BANGLADES TAKAS 182
% BOSNA HERSEK MARK 0.15
Eswe BOTSVANA PULASI 1.4596
[EERL BREZILYA REALI 5522
B oz CEZAYIR DINARI 1362
B CZH CEK KORUNASI 82228
-DR ENDONEZYA RUPIsSi 0.001
| FAS DIRHEMI 1.785
Weue FiLiPiN PESOSU
BEzZAR GUNEY AFRIKA RAND 1.0059
sl GURCISTAN LARIiSi 6.9053
29.12.2022 Giinii Saat 15:30'da Belirlenen Gdsterge Niteligindeki Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Kurlar

Indicative Exchange Rates Announced at 15:30 on 12/29/2022 by the Central Bank of Turkiye

Billten No: 2022/249
Daviz Kodu Birim Doviz Cinsi Daviz Al Dviz Satis Elektif Alig Efekif Sats
Currency Code Unit Currency Forex Buying Forex Selling Banknate Buying Banknate Selling
BEUSD/TRY 1 3 18.6835 8.7584
AmAuD/TRY 1 274 12.4879 032
2=DKK/TR 1 a24 2.6674 88
BEEURITRY 1 EURO .88 917 1 4

29.12.2022 tarihi itibariyle 1 GEL: 6,9053 TL—1 USD: 18,6966 TL dir.

4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler

Degerleme tarihi itibariyle slire¢ tamamlanana kadar gegen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor olmamistir.

4.4 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri

A Ana Gayrimenkul / Gayrimenkul Ozellikleri;

Rapora konu ana gayrimenkul Giircistan’a bagl Acara Ozerk Bolgesi baskenti Batum sehrinde,
05.32.12.222 kadastro kodlu Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1A Metro City rezidans projesi

kapsaminda yer almaktadir.

S6z konusu kadastro kodlu arsa 10223,00 m? yiiz 6lgciimiine sahip olup parsel tizerinde 2 adet residence
blogu bulunmaktadir. Parselin kuzey cephesinde Al blok, giiney cephesinde ise A2 blok mevcuttur. Her
blogun 2 ser adet giris kapisi bulunmaktadir.

Her iki blokta betonarme yapi tarzinda olup Al blok 14 kat, A2 blok 19 kattan olusmaktadir. Blok
girisleri bati cephede ve AVM icerisinde bulunmaktadir. Ayrica arka cephede otoparka ¢ikan yangin
cikis kapilari da mevcuttur. Batum sehrinde bulunan projelerde Tiirkiye’deki gibi zemin kat algisi
olmadigindan zemin kat 1. Kat olarak isimlendirilmektedir.

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Al blogun A ve B girisinin 1. Katinda 3 er adet olmak (izere toplam 6 adet magaza bulunmaktadir. 2.
Kat ile 10. Kat araliginda A ve B girislerde 9 ar adet bagimsiz bolim, 11. Katta A giriste 5 adet B giriste
9 adet, 12. Katta B giriste 9 adet, 13. Katta B giriste 7 adet bagimsiz b6lim bulunmaktadir. 14. Katta ise
B girisin 13. katinda yer alan 2 adet bagimsiz bélimiin dubleks kati bulunmaktadir.

Bu dogrultuda Al blogun A girisinde 3 adet diikkan, 86 adet residence daire olmak Uzere toplam 89
adet bagimsiz bulunurken; B giriste 3 adet diilkkan 108 adet residence daire olmak (izere toplam 111
adet bagimsiz bolim yer almaktadir.

A2 blogun C ve D girisinin 1. katlarinda 5 er adet olmak (zere toplam 10 adet dikkan bulunmaktadir.
C girisin 2. Kat ile 15. Katlari arasi her katta 9’ar mesken,

16. Katinda 5 mesken bulunmaktadir. D girisin 2. Kat ile 17. Katlari arasi her katta 9’ar mesken, 18.
Katinda 7 mesken, 19. Katinda 2 mesken bulunmaktadir.

Blok girislerinde 24 saat resepsiyon ve gilivenlik mevcuttur. Arka cephede acik otopark, girislerde 2 ser
adet asansor bulunmaktadir. Blok igi ortak kullanim alanlari zeminleri granit seramik kaplama, duvarlar
su bazh plastik boyahdir. Blok kapilari ist caml aliiminyum dogramadir.

Rapora konu tasinmazlarin mahallinde yapilan incelemesinde kapi numaralarinin proje/tapu kayitlari
ile farkh oldugu gorilmistir. Ancak kat, konum, alan olarak dairelerin tamami uygunluk
gostermektedir. Ancak mimari olarak i¢ kisimlarda ara bélme duvarlar kaldirilmis ve dairelerin tek
hacim olarak oda, amerikan mutfak, banyo-wc, giris ve balkon hacimlerinden olustugu tespit edilmistir.
Ayrica B giriste yer alan giiney-bati ve gliney-dogu cephe kdse dairelerin balkonlari mahalde iki hacme
ayrilmistir.

Misteriden alinan bilgiye gére dairelerin tamami apart olarak kullaniimakta ve glnlik/aylik
kiralanmaktadir. Dairlerin i¢ kisimlari yerinde goérilmis olup zeminlerinin laminat parke, islak
zeminlerin seramik (duvarlar tavana kadar) duvarlar algi siva tizeri saten boya, kapilar mobilya kapi,
balkon dogramasi st camli aliminyum dogramadir. Isinma ve sogutma merkezi klima ile
saglanmaktadir.

Konu tasinmazlar otel odasi olarak tasarlandigi icin icerisinde her birinde; mini buzdolabi, iki bolimli
elektrikli ocak, aspiratér, camasir makinesi, Icd televizyon, klima ve duvara monte sa¢ kurutma
makinesi bulunmaktadir.

Konu tasinmazlardan dogu yoninde bulunanlar arka cepheye baktigi icin serefiyeye etki edecek
herhangi bir manzaraya sahip degildir. Diger cephede bulunan bagimsiz bélimler ise agik deniz
manzarasina sahiptir. Deniz manzarasi agisi yiiksekten diisiige gore kuzey-bati, bati, gliney-bati, kuzey-
dogu ve giiney-dogu cepheler seklinde siralanirken; kat seviyesi yikseldikce de tasinmazlarin manzara
acisi artmaktadir.

Gayrimenkullerin bulunduklari binanin yanindaki Metro City AVM Forum’un 2019 vili icerisinde yapilan
tadilati dogrultusunda 6n cephede 2. Katta bulunan A109,108,107,106,105 ile B109,108,107,106,105
ve C209, C309 numaral bagimsiz béliimlerin cephesi kapanmis ve manzarasi kalmamistir. A2 blokta
yer alan diger gayrimenkullerin deniz manzarasi bulunmamaktadir. Bu durum degerlemede dikkate

alinmistir.

Not: Rapora konu tasinmazlarin kat, konum, oda hacmi vb. bilgileri asagidaki tabloda detayli olarak
gosterilmistir.
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. BAGIMSIZ MiMARI PROJE iC YAPI OZELLIKLERi
NO |BLOK| GiRiS | KAT B.AG..'MS'Z BOLUM NET |CEPHE BANYO- | AMERIKAN TiPi| . .
BOLUM NO SALON | ODA GiRi$ |BALKON
ALAN (m2) WC | AGIK MUTFAK
1 | A1 A 2 A101 51,8 K-D 1 - 1 1 1 1
2 | A1 A 2 A102 49,4 D 1 1 1 1 1 1
3 | A1 A 2 A103 42,95 D 1 1 1 1 1 1
4 | A1 A 2 A104 48,35 D 1 1 1 1 1 1
5 | A1 A 2 A105 47,85 B 1 1 1 1 1 1
6 | A1 A 2 A106 43,3 B 1 1 1 1 1 1
7 | A1 A 2 A107 43,05 B 1 - 1 1 1 1
8 | A1 A 2 A108 42,6 B 1 - 1 1 1 1
9 | A1 A 2 A109 52,7 K-B 1 - 1 1 1 1
10 | A1 B 2 B101 48,35 D 1 1 1 1 1 1
11 | A1 B 2 B102 42,95 D 1 1 1 1 1 1
12 | A1 B 2 B103 58,25 D 1 1 1 1 1 1
13 | A1 B 2 B104 69,5 G-D 1 - 1 1 1 1
14 | A1 B 2 B105 53,5 G-B 1 1 1 1 1 1
15 | A1 B 2 B106 39,55 B 1 - 1 1 1 1
16 | A1 B 2 B107 43,8 B 1 1 1 1 1 1
17 | A1 B 2 B108 43,45 B 1 - 1 1 1 1
18 | A1 B 2 B109 47,85 B 1 - 1 1 1 1
19 | A1 A 3 A201 51,8 K-D 1 - 1 1 1 1
20 | A1 A 3 A202 49,4 D 1 1 1 1 1 1
21 | A1 A 3 A203 42,95 D 1 1 1 1 1 1
22 | A1 A 3 A204 48,35 D 1 1 1 1 1 1
23 | A1 A 3 A205 47,53 B 1 1 1 1 1 1
24 | A1 A 3 A206 43,3 B 1 1 1 1 1 1
25 | Al A 3 A207 43,05 B 1 - 1 1 1 1
26 | A1 A 3 A208 42,6 B 1 - 1 1 1 1
27 | A1 A 3 A209 52,7 K-B 1 - 1 1 1 1
28 | Al B 3 B201 48,75 D 1 1 1 1 1 1
29 | A1 B 3 B202 42,95 D 1 1 1 1 1 1
30 | A1 B 3 B203 58,25 D 1 1 1 1 1 1
31 | A1 B 3 B204 69,5 G-D 1 - 1 1 1 1
32 | A1 B 3 B205 53,5 G-B 1 1 1 1 1 1
33 | A1 B 3 B206 39,55 B 1 - 1 1 1 1
34 | A1 B 3 B207 43,8 B 1 1 1 1 1 1
35 | A1 B 3 B208 43,46 B 1 - 1 1 1 1
36 | A1 B 3 B209 47,65 B 1 - 1 1 1 1
37 | A1 A 4 A301 51,8 K-D 1 - 1 1 1 1
38 | A1 A 4 A302 49,4 D 1 1 1 1 1 1
39 | A1 A 4 A303 42,95 D 1 1 1 1 1 1
40 | A1 A 4 A304 48,35 D 1 1 1 1 1 1
41 | A1 A 4 A305 47,65 B 1 1 1 1 1 1
42 | A1 A 4 A306 43,3 B 1 1 1 1 1 1
43 | A1 A 4 A307 43,05 B 1 - 1 1 1 1
4 | A1 A 4 A308 42,6 B 1 - 1 1 1 1
45 | A1 A 4 A309 52,7 K-B 1 - 1 1 1 1
46 | A1 B 4 B301 48,38 D 1 1 1 1 1 1
47 | A1 B 4 B302 42,95 D 1 1 1 1 1 1
48 | A1 B 4 B303 58,25 D 1 1 1 1 1 1
49 | A1 B 4 B304 69,5 G-D 1 - 1 1 1 1
50 | Al B 4 B305 53,5 G-B 1 1 1 1 1 1
51 | Al B 4 B306 39,55 B 1 - 1 1 1 1
52 | A1 B 4 B307 43,8 B 1 1 1 1 1 1
53 | Al B 4 B308 43,45 B 1 - 1 1 1 1
54 | Al B 4 B309 47,85 B 1 1 1 1 1 1
55 | A2 C 2 c101 50,65 K-D 1 - 1 1 1 1
56 | A2 C 2 €102 38,4 D 1 - 1 1 1 1
57 | A2 C 2 €103 34 D 1 - 1 1 1 1
58 | A2 C 2 €104 47,65 D 1 - 1 1 1 1
59 | A2 C 2 €105 49,35 B 1 - 1 1 1 1
60 | A2 C 2 €106 46,05 B 1 - 1 1 1 1
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61 | A2 C 2 €107 42,55 B 1 1 1 1 1
62 | A2 C 2 C108 48,9 B 1 1 1 1 1
63 | A2 C 2 €109 57,65 K-B 1 1 1 1 1
64 | A2 C 3 C201 50,65 K-D 1 1 1 1 1
65 | A2 C 3 €202 38,4 D 1 1 1 1 1
66 | A2 C 3 €203 34 D 1 1 1 1 1
67 | A2 C 3 C204 47,65 D 1 1 1 1 1
68 | A2 C 3 €205 49,35 B 1 1 1 1 1
69 A2 C 3 C206 46,05 B 1 1 1 1 1
70 | A2 C 3 C207 42,55 B 1 1 1 1 1
71 | A2 C 3 €208 49,9 B 1 1 1 1 1
72 | A2 C 3 €209 57,65 K-B 1 1 1 1 1
73 | A2 C 4 C301 50,65 K-D 1 1 1 1 1
74 | A2 C 4 €302 38,4 D 1 1 1 1 1
75 | A2 C 4 c303 34 D 1 1 1 1 1
76 | A2 C 4 c304 47,65 D 1 1 1 1 1
77 | A2 C 4 C305 49,35 B 1 1 1 1 1
78 | A2 C 4 C306 46,05 B 1 1 1 1 1
79 | A2 C 4 c307 42,55 B 1 1 1 1 1
80 A2 C 4 C308 48,9 B 1 1 1 1 1
81 | A2 C 4 €309 57,65 K-B 1 1 1 1 1
82 | A2 D 2 D101 47,65 D 1 1 1 1 1
83 | A2 D 2 D102 34 D 1 1 1 1 1
84 | A2 D 2 D103 38,4 D 1 1 1 1 1
85 | A2 D 2 D104 50,65 G-D 1 1 1 1 1
86 | A2 D 2 D105 57,65 G-B 1 1 1 1 1
87 | A2 D 2 D106 48,9 B 1 1 1 1 1
88 | A2 D 2 D107 42,55 B 1 1 1 1 1
89 | A2 D 2 D108 46,05 B 1 1 1 1 1
9 | A2 D 2 D109 49,35 B 1 1 1 1 1
91 | A2 D 3 D201 47,65 D 1 1 1 1 1
92 | A2 D 3 D202 34 D 1 1 1 1 1
93 | A2 D 3 D203 38,4 D 1 1 1 1 1
9 | A2 D 3 D204 50,65 G-D 1 1 1 1 1
95 | A2 D 3 D205 57,65 G-B 1 1 1 1 1
9% | A2 D 3 D206 48,9 B 1 1 1 1 1
97 | A2 D 3 D207 42,55 B 1 1 1 1 1
98 | A2 D 3 D208 46,05 B 1 1 1 1 1
99 | A2 D 3 D209 49,35 B 1 1 1 1 1
100 | A2 D 4 D301 47,65 D 1 1 1 1 1
101 | A2 D 4 D302 34 D 1 1 1 1 1
102 | A2 D 4 D303 38,4 D 1 1 1 1 1
103 | A2 D 4 D304 42,55 G-D 1 1 1 1 1
104 | A2 D 4 D305 57,65 G-B 1 1 1 1 1
105 | A2 D 4 D306 48,9 B 1 1 1 1 1
106 | A2 D 4 D307 42,55 B 1 1 1 1 1
107 | A2 D 4 D308 46,05 B 1 1 1 1 1
108 | A2 D 4 B309 49,35 B 1 1 1 1 1

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri Durumlara

iliski Bilgiler

S6z konusu parsel lzerinde bulunan bloklarda yapilan imalatin proje ve ruhsata uygun oldugu tespit
edilmistir. Herhangi bir aykir durum séz konusu degildir.

4.6 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.nci Maddesi

Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

S6z konusu tasinmazlarin bulundugu bloklar icin yeniden bir ruhsat alinmasini gerektirecek herhangi
bir durum bulunmamaktadir.

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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4.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildig
Hakkinda Bilgi
S6z konusu tasinmazlar apart otel odasi tarzinda esyali durumda olup glinltik/aylik olarak ihtiya¢ ve
talep dogrultusunda kiraya verilmektedir.

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimli Deger Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya yukimlalugin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli
gorilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sdzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttirilmis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) "El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yikimluligiin degerinin, 6nceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
6zgl olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete ge¢mis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha ylksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin
mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “Istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gercekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢linki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya ylkseltmesine
yol agabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara c¢ikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis ydnteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara cikartilma siiresi sabit bir stire olmayip,
varligin tiriine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varli§in yeterli sayida pazar
katihmcisinin dikkatini cekmesi icin yeterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara ¢ikartilma zamani
degerleme tarihinden 6nce gergeklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari
hakkinda makul 6lgillerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistigi bir ortamda
onceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete ge¢mis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu agik ve rekabetgi bir pazarda pazarlik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok
sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katilimcisindan olusabilir. Varhgin
satisa sunuldugunun varsayildigl pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varhigin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiliksek diizeyde
kullanimidir. En verimlive eniyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska
bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katilimcisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin
planladigi kullanima gore belirlenir.

A1 Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkl yaklasimlar ve yontemler kullani/abilir. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
katiimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir.
Maliyet yaklagimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin, esdeger kullanima sahip bir varligin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
goriilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iligkili kosullara gore en gecerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar
degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Béyle avantajlar, bir varhidin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal 6zellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan (¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir.
Bunlarin timii, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklagimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklasimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin seciminde amacg belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Se¢im
slrecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin glglii ve zayif yonleri, (c) her bir
yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yontemler
bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken giivenilir bilginin mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullaniima

Nedenleri

Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son donemde satiimis olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna 6énemli dlglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem
gbrmesi ve/veya

(c) 6nemli dlglide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gézlemlenebilir islemlerin s6z
konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6énemli dlglide benzeriyle iliskili olmamasi halinde,
degerlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali
analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkl ¢arpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun ¢arpanin secimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin
dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Emsal 1 [Residence]: Konu tasinmazlarin bulundugu bélgede, denize yakin konumda, Orbi City projesi
(2 adet blok, ticari alanlar, otel mevcut) icerisinde, 28m2 ile 78m2 arasi alanlara sahip residence daire
bulunan gayrimenkuller; kat, konum, alan ve deniz cephesine gére 1500 S/m2den baslayan fiyatlar ile
satilmaktadir. (Yesil karkas teslimdir.)

Orbi Group: +995 577 989 899
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Emsal 2 [Residence]: Konu tasinmazlarin bulundugu bolgede, denizde mesafesi bulunan, Dar Building
projesi Tower (Sosyal donati alanlari mevcut) icerisinde, 1+1, 31 m2 ile 59 m2 arasi alana sahip
residence; kat, konum, alan ve cephesine gére 750 $/m2 ile 950 $/m2 arasinda satiimaktadir.

(Konu projenin serefiyesi diistiktir. Kara karkas teslimdir.)
Dar Building Satis Ofisi : +995 032 206 607

Emsal 3 [Residence]: Konu tasinmazlarin bulundugu boélgede, tasinmazlar ile benzer konumda, White
Sails projesi (Residence, ticari alanlar, otel mevcut) igerisinde, 1+1, 27m2 ile 74,80 m2 arasi degisen
alanlara sahip residence daireler; kat, konum, alan ve deniz cephesine gére 1300 $/m2 ile 1400 $/m2
arasinda satilmaktadir.

White Sails Satig Ofisi : +995 598 050 000

Emsal 4 [Residence]: Konu tasinmazlarin bulundugu bdlgede, denize yakin konumda, Aliance
Centropolis projesi (Dlinya Ticaret Merkezi, residence, otel, ticari alanlar mevcut) igerisinde yer alan;
28 m2-stlidyo tipli dairelerden 78 m2, 2+1 residence tarzi dairelerin yer aldig1 projede; kat, konum,
alan ve deniz cephesine gére 1370 $/m2 den baslayan fiyatlar ile satiimaktadir. (Konum ve proje
serefiyesi bulunmaktadir.) (Nakit 6demede % 10 indirim yapilmaktadir.)

Aliance Centropolis : +995 557 190 000

Emsal 5 [Residence]: Konu tasinmazlarin bulundugu bdlgede, denize sifir konumda Batum Wiew
projesi icerisinde, 3. Katta, 1+1, ici yapih (yesil karkas) 1760 $/m2 den pazarlikl olarak satiliktir.

Batumi Wiew : +995 555 098 098

Emsal 6 [Residence]: Konu tasinmazlarin karsisinda, deniz ile arasinda yol bulunan konu tasinmazlar
ile benzer lokasyonda ancak apartman seklinde insaati devam eden bina igerisinde 72 m2, 16. Kat,
kismi deniz manzarali, 1+1 daire 1370 $/m2 den satilmaktadir. Beyaz karkas teslimdir. 2023 yilinda
bitmesi planlanmaktadir.

Solis Residence : +995 592 20 20

Emsal 7 [Residence/Kira]: Emsallerde bulunan projelerde yapilan arastirmalarda kira bedellerinin m2
olarak 7$ - 10S arasinda oldugu bilgisi alinmistir.

Piyasa Arastirmasi [Residence/Kira]: Konu tasinmazlarin bulundugu bélge icerisinde yapilan
arastirmalarda kira ve gayrimenkul degerleri mevsimsel olarak degismekle beraber 2020-2021
yillarinda kiiresel anlamda etkisini gdsteren pandemi durumu sebebiyle ve uluslararasi dolasimda
meydana gelen kisitlamalar neticesinde yil igerisinde kira fiyatlari dislis gostermistir. Turizm
sirkiilasyonunun yogun oldugu yaz aylarinda gegmis yillara ait kira birim fiyatlari diizeyleri yakalansa
da bu durum c¢ok uzun sirmemistir. Glnimizde benzer konum ve serefiyeli gayrimenkullerde
ortalama kira m2 birim fiyatlari 8-9 USD/m2 bandinda seyrettigi gérilmustar.

***Emsaller disinda s6z konusu proje icerisinde gecmis yillarda satis sézlesmesi ile satilan (sicil
dairesinde de ayni sdzlesmeler mevcut) bazi dairelerin bilgileri asagidaki gibidir.

- 30.03.2017 tarihli sézlesmeye istinaden, 49,35 m2 alana sahip daire 91.300 $ dan satis gormustir.
(1850 $/m2)

- 30.03.2017 tarihli sd6zlesmeye istinaden, 91 m2 alana sahip daire 132.385 $ dan satis gormiustdr.
(1455 $/m2)

- 15.02.2017 tarihli sozlesmeye istinaden, 51,80 m2 alana sahip daire 90.076 S dan satis gdrmustir.
(1738 $/m2)

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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A Kullanilan _Emsallerin __Sanal Ortamdaki Haritalarindan _Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Olan Yakinligini Gésteren Krokiler

Emsallerin Bulundugu Bolge
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A Emsallerin _Nasil Dikkate Alindigina iliskin _ayrintiiAciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Aciklamalar ve Diger Varsayimlar

Konu tasinmazlarin bulundugu boélgede yapilan arastirmada benzer kalitede/projede satilik/kiralik
rezidans daire emsallerine ulasilmistir. Satis degerleri kat, konum, kullanim alani, yapi kalitesi, deniz
manzara durumuna gore degismektedir.

Deger diizeltmeleri bu etkenler dikkate alinarak yapilmis ve birim deger kanaatinde 6nemli rol
oynamislardir. Bélgede benzer tip projelerde daireler genel olarak;

Kara Karkas : Sadece duvarlar mevcut olup zemin kaba beton, kaba tesisat sistemi hazirdir.
Beyaz Karkas  :Zemin sap betonu ve duvar algi sivasi yapilmis vaziyettedir.
Yesil Karkas : Anahtar teslim olacak sekilde yapilmaktadir.

Ug farkl sekilde pazarlanmaktadir. Ancak genelinde bakildiginda projeler kara karkas olarak
satilmaktadir. Daireler balkon alanlari dahil net alan lizerinden pazarlanmaktadir.

Bolgede yapilan arastirmalarda satilmig/satilik ilan ve bilgiler neticesinde, yukarida bahsedilen
diizeltmeler 1siginda rapora konu tasinmazlarin bulundugu konuma yakin, benzer yas ve yapi
kalitesinde kattaki farkli cephedeki meskenlerin ortalama kara karkas olarak nakit 6deme indirimi ile
700 $/m2 ila 1400 S/m2 arasinda degisen birim degerden satis oldugu gozlemlenmistir. Yesil karkas
olmasi durumunda bu degerler (zerine fark olarak yaklasik 300-400 dolar ilave edilmektedir.

Bolgede yapilan konut kiralik emsal calismalarinda benzer projelerde dairelerin kat, konum ve manzara
durumuna goére 8,00 $/m2 ila 10 $/m2 arasinda birim kira degerinin degistigi gdzlemlenmistir.

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonucg

Degerleme konusu 108 adet bagimsiz bolim, onayli mimari projesi ve tapu kayitlarina gore balkon
dahil net alanlar Gzerinden kat, katta bulundugu konum, alan ve cephe durumlari dikkate alinarak
takdir edilen birim degerler Gizerinden asagidaki tabloda detayli sekilde gosterilmistir.

Yapilan arastirmalar neticesinde edinilen bilgiler dogrultusunda diinya genelinde yasanan pandemi
sebebi ile turizm gelirlerinin dismesi ve uluslararasi dolasimin kisitlamalar sonucu azalmasi, onceki
yillara gore kira ve gayrimenkul degerlerinin dolar bazinda disusiine sebep olmustur. Her ne kadar
dolar bazinda diistis goriilse de Turk Lirasi ve Gircistan Larisi dolar bazinda deger kaybettiginden
gayrimenkul degerleri Tirk Lirasi esas alindiginda oldukga artmis géziikmektedir.

Deniz manzarasi ve kése konumunda olan dairelerde serefiye birim degere yansitilmistir. Ayrica AVM
nin biyidmesi ile manzarasi kapanan (A109,108,107,106,105-B109,108,107,106,105 ile C209, C309)
daireler arka cephe daireler ile ayni serefiyede kabul edilmistir.

DEGERLEME DETAY! TABLOSU

s sLox| aits | kaT | nano | ceoue | NFTALAN] BRI OEGER | pazaR oEGERI | ol oEGEr | pacak oEGen
1 Al A 2 A101 K-D 51,8 33.034,014% | 1.711.161,62 ¢ $1.766,85 $91.522,61
2 Al A 2 A102 D 49,4 27.778,14 & | 1.372.240,29 & $1.485,73 $73.395,18
3 Al A 2 A103 D 42,95 27.778,14 % | 1.193.071,27 % $1.485,73 $63.812,20
4 Al A 2 A104 D 48,35 27.778,14 ¢ | 1.343.073,24 ¢ $1.485,73 $71.835,16
5 Al A 2 A105 B 47,85 33.115,77 % | 1.584.589,66 £ $1.771,22 $84.752,82
6 Al A 2 A106 B 43,3 33.115,77 % | 1.433.912,90 % $1.771,22 $76.693,78
7 Al A 2 A107 B 43,05 33.115,77 % | 1.425.633,95 % $1.771,22 $76.250,97
8 Al A 2 A108 B 42,6 33.115,77 % | 1.410.731,86 & $1.771,22 $75.453,93
9 Al A 2 A109 K-B 52,7 34.736,29% | 1.830.602,47 & $1.857,89 $97.910,98
10 Al B 2 B101 D 48,35 27.778,14 % | 1.343.073,24% $1.485,73 $71.835,16
11 Al B 2 B102 D 42,95 27.778,14 & | 1.193.071,27 ¢ $1.485,73 $63.812,20
12 Al B 2 B103 D 58,25 27.778,14 & | 1.618.076,86 £ $1.485,73 $86.543,91
13 Al B 2 B104 G-D 69,5 31.255,41% | 2.172.250,83 % $1.671,72 $116.184,27
14 Al B 2 B105 G-B 53,5 33.115,77 % | 1.771.693,76 & $1.771,22 $94.760,21
15 Al B 2 B106 B 39,55 33.115,77 % | 1.309.728,75 ¢ $1.771,22 $70.051,71
16 Al B 2 B107 B 43,8 33.115,77 % | 1.450.470,78 & $1.771,22 $77.579,39
17 Al B 2 B108 B 43,45 33.115,77% | 1.438.880,26 ¢ $1.771,22 $76.959,46
18 Al B 2 B109 B 47,85 33.115,77 4% | 1.584.589,66 £ $1.771,22 $84.752,82
19 Al A 3 A201 K-D 51,8 33.034,014 | 1.711.161,62 % $1.766,85 $91.522,61
20 Al A 3 A202 D 49,4 27.778,14% | 1.372.240,29% $1.485,73 $73.395,18
21 Al A 3 A203 D 42,95 27.778,14 % | 1.193.071,27 ¢ $1.485,73 $63.812,20
22 Al A 3 A204 D 48,35 27.778,14 & | 1.343.073,24 ¢ $1.485,73 $71.835,16
23 Al A 3 A205 B 47,53 34.712,69% | 1.649.894,03 % $1.856,63 $88.245,67
24 Al A 3 A206 B 43,3 34.712,69% | 1.503.059,36 £ $1.856,63 $80.392,12
25 Al A 3 A207 B 43,05 34.712,69% | 1.494.381,19% $1.856,63 $79.927,97
26 Al A 3 A208 B 42,6 34.712,694% | 1.478.760,48 £ $1.856,63 $79.092,48
27 Al A 3 A209 K-B 52,7 36.411,35% | 1.918.878,19% $1.947,49 $102.632,47
28 Al B 3 B201 D 48,75 27.778,14 ¢ | 1.354.184,50 & $1.485,73 $72.429,45
29 Al B 3 B202 D 42,95 27.778,14 & | 1.193.071,27 & $1.485,73 $63.812,20
30 Al B 3 B203 D 58,25 27.778,14 % | 1.618.076,86 & $1.485,73 $86.543,91
31 Al B 3 B204 G-D 69,5 31.255,41% | 2.172.250,83 ¢ $1.671,72 $116.184,27
32 Al B 3 B205 G-B 53,5 34.712,694% | 1.857.128,77 ¢ $1.856,63 $99.329,76
33 Al B 3 B206 B 39,55 34.712,69% | 1.372.886,79% $1.856,63 $73.429,76
34 Al B 3 B207 B 43,8 34.712,694% | 1.520.415,71% $1.856,63 $81.320,44
35 Al B 3 B208 B 43,46 34.712,69% | 1.508.613,39 & $1.856,63 $80.689,18
36 Al B 3 B209 B 47,65 34.712,694% | 1.654.059,55 % $1.856,63 $88.468,47

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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37 Al A 4 A301 K-D 51,8 33.034,01% | 1.711.161,62 % $1.766,85 $91.522,61
38 Al A 4 A302 D 49,4 27.778,14% | 1.372.240,29% $1.485,73 $73.395,18
39 Al A 4 A303 D 42,95 27.778,14 ¢ | 1.193.071,27 & $1.485,73 $63.812,20
40 Al A 4 A304 D 48,35 27.778,14 ¢ | 1.343.073,24 % $1.485,73 $71.835,16
41 Al A 4 A305 B 47,65 34.712,69% | 1.654.059,55% $1.856,63 $88.468,47
42 Al A 4 A306 B 43,3 34.712,69% | 1.503.059,36 % $1.856,63 $80.392,12
43 Al A 4 A307 B 43,05 34.712,69% | 1.494.381,19% $1.856,63 $79.927,97
44 Al A 4 A308 B 42,6 34712,69% | 1.478.760,48 ¢ $1.856,63 $79.092,48
45 Al A 4 A309 K-B 52,7 36.411,35% | 1.918.878,19% $1.947,49 $102.632,47
46 Al B 4 B301 D 48,39 27.778,14 % | 1.344.184,37 % $1.485,73 $71.894,59
47 Al B 4 B302 D 42,95 27.778,14% | 1.193.071,27 % $1.485,73 $63.812,20
48 Al B 4 B303 D 58,25 27.778,14% | 1.618.076,86 % $1.485,73 $86.543,91
49 Al B 4 B304 G-D 69,5 31.25541% | 2.172.250,83 & $1.671,72 $116.184,27
50 Al B 4 B305 G-B 53,5 34712,69% | 1.857.128,77 % $1.856,63 $99.329,76
51 Al B 4 B306 B 39,55 34.712,69% | 1.372.886,79% $1.856,63 $73.429,76
52 Al B 4 B307 B 43,8 34.712,69% | 1.520.415,71% $1.856,63 $81.320,44
53 Al B 4 B308 B 43,45 34.712,69% | 1.508.266,27 & $1.856,63 $80.670,62
54 Al B 4 B309 B 47,85 34.712,69% | 1.661.002,09 % $1.856,63 $88.839,79
55 A2 C 2 c101 K-D 50,65 28.521,12 % | 1.444.594,97 & $1.525,47 $77.265,12
56 A2 C 2 C102 D 38,4 28.521,12 ¢ | 1.095.211,19% $1.525,47 $58.578,09
57 A2 C 2 C103 D 34 28.521,12 % 969.718,24 & $1.525,47 $51.866,02
58 A2 C 2 C104 D 47,65 28.521,12 % | 1.359.031,60 % $1.525,47 $72.688,70
59 A2 C 2 C105 B 49,35 28.521,12% | 1.407.517,51% $1.525,47 $75.282,00
60 A2 C 2 C106 B 46,05 28.521,12 % | 1.313.397,80 % $1.525,47 $70.247,95
61 A2 C 2 Cc107 B 42,55 28.521,12 ¢ | 1.213.573,86 & $1.525,47 $64.908,80
62 A2 C 2 Cc108 B 48,9 28.521,12 % | 1.394.683,00% $1.525,47 $74.595,54
63 A2 C 2 C109 K-B 57,65 28.521,12 ¢ | 1.644.242,85% $1.525,47 $87.943,41
64 A2 C 3 C201 K-D 50,65 29.169,33 ¢ | 1.477.426,68% $1.560,14 $79.021,14
65 A2 C 3 C202 D 38,4 29.169,33 &£ | 1.120.102,36 & $1.560,14 $59.909,41
66 A2 C 3 C203 D 34 29.169,33 & 991.757,30 & $1.560,14 $53.044,79
67 A2 C 3 C204 D 47,65 29.169,33 & | 1.389.918,68% $1.560,14 $74.340,72
68 A2 C 3 C205 B 49,35 29.169,33 £ | 1.439.506,55 % $1.560,14 $76.992,96
69 A2 C 3 C206 B 46,05 29.169,33 & | 1.343.247,75% $1.560,14 $71.844,49
70 A2 C 3 C207 B 42,55 29.169,33 £ | 1.241.155,09 % $1.560,14 $66.384,00
71 A2 C 3 C208 B 49,9 29.169,33 & | 1.455.549,68% $1.560,14 $77.851,04
72 A2 C 3 C209 K-B 57,65 3241037 % | 1.868.457,78% $1.733,49 $99.935,70
73 A2 C 4 C301 K-D 50,65 29.169,33 % | 1.477.426,68 % $1.560,14 $79.021,14
74 A2 C 4 C302 D 38,4 29.493,44% | 1.132.547,94 % $1.577,48 $60.575,07
75 A2 C 4 C303 D 34 29.493,44% | 1.002.776,82 % $1.577,48 $53.634,18
76 A2 C 4 C304 D 47,65 29.493,44% | 1.405.362,22% $1.577,48 $75.166,73
77 A2 C 4 C305 B 49,35 29.493,44% | 1.455.501,06 & $1.577,48 $77.848,44
78 A2 C 4 C306 B 46,05 29.493,44% | 1.358.172,72 % $1.577,48 $72.642,77
79 A2 C 4 C307 B 42,55 29.493,44% | 1.254.945,70 & $1.577,48 $67.121,60
80 A2 C 4 C308 B 48,9 29.493,44% | 1.442.229,02% $1.577,48 $77.138,57
81 A2 C 4 C309 K-B 57,65 32.410,37% | 1.868.457,78% $1.733,49 $99.935,70
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82 A2 D 2 D101 D 47,65 28.521,12% | 1.359.031,60% $1.525,47 $72.688,70
83 | A2 D 2 D102 D 34 28.521,12 % 969.718,24 ¢ $1.525,47 $51.866,02
84 A2 D 2 D103 D 38,4 28.521,12% | 1.095.211,19% $1.525,47 $58.578,09
85 A2 D 2 D104 G-D 50,65 28.521,12% | 1.444.594,97 ¢ $1.525,47 $77.265,12
86 A2 D 2 D105 G-B 57,65 28.521,12% | 1.644.242,85% $1.525,47 $87.943,41
87 A2 D 2 D106 B 48,9 28.521,12% | 1.394.683,00¢% $1.525,47 $74.595,54
88 A2 D 2 D107 B 42,55 28.521,12% | 1.213.573,86 ¢ $1.525,47 $64.908,80
89 A2 D 2 D108 B 46,05 28.521,12% | 1.313.397,80% $1.525,47 $70.247,95
90 | A2 D 2 D109 B 49,35 28.521,124 | 1.407.517,51% $1.525,47 $75.282,00
91 A2 D 3 D201 D 47,65 29.493,44% | 1.405.362,22 % $1.577,48 $75.166,73
92 | A2 D 3 D202 D 34 29.493,44 % | 1.002.776,82 % $1.577,48 $53.634,18
93 A2 D 3 D203 D 38,4 29.493,44% | 1.132.547,94% $1.577,48 $60.575,07
94 A2 D 3 D204 G-D 50,65 29.493,44% | 1.493.842,53% $1.577,48 $79.899,15
95 | A2 D 3 D205 G-B 57,65 29.493,44 % | 1.700.296,58 $1.577,48 $90.941,49
96 A2 D 3 D206 B 48,9 29.493,44 ¢ | 1.442.229,02 % $1.577,48 $77.138,57
97 | A2 D 3 D207 B 42,55 29.493,44 % | 1.254.945,70% $1.577,48 $67.121,60
98 A2 D 3 D208 B 46,05 29.493,44 % | 1.358.172,72 % $1.577,48 $72.642,77
99 A2 D 3 D209 B 49,35 29.493,44% | 1.455.501,06 & $1.577,48 $77.848,44
100 | A2 D 4 D301 D 47,65 29.817,54% | 1.420.805,76 & $1.594,81 $75.992,73
101 | A2 D 4 D302 D 34 29.817,54% | 1.013.796,35 % $1.594,81 $54.223,57
102 | A2 D 4 D303 D 38,4 29.817,54% | 1.144.993,52¢ $1.594,81 $61.240,73
103 | A2 D 4 D304 G-D 50,65 29.817,54% | 1.510.258,38 & $1.594,81 $80.777,17
104 | A2 D 4 D305 G-B 57,65 29.817,544% | 1.718.981,16 % $1.594,81 $91.940,84
105 | A2 D 4 D306 B 48,9 29.817,54% | 1.458.077,69% $1.594,81 $77.986,25
106 | A2 D 4 D307 B 42,55 29.817,544% | 1.268.736,31% $1.594,81 $67.859,20
107 | A2 D 4 D308 B 46,05 29.817,54% | 1.373.097,70% $1.594,81 $73.441,04
108 | A2 D 4 D309 B 49,35 29.817,54% | 1.471.495,58¢% $1.594,81 $78.703,91

108 adet Bagimsiz Boliim icin Pazar Degeri Toplami I 156.052.429,09 £ I $8.346.567,24
~ 156.000.000,00 & | $8.350.000,00

1 USD = 18,6966 TL (TCMB DOViZ KURU)

Pazar yaklasimi neticesinde yasal alanlar Gzerinden degerleme yapilmis ayrica kattaki konum, cephe,
alan ve manzaranin kattigi serefiye birim degerde dikkate alinmistir. Pazar yaklasimi yontemi
sonucunda asagidaki deger tablosunda detaylandirildig lGzere degerleme konusu 108 adet bagimsiz
boltm igin duzeltilmis olarak 156.000.000,00 TL / 8.350.000,00 $ / 22.590.000,00 GEL pazar degeri
takdir edilmistir.

5.2 Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik i¢in, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varhigin cari ikame maliyetinin veya yeniden lretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli gorulmektedir:
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(a) katilimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli olciide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katihmcilarin degerleme konusu varlig bir
an evvel kullanabilmeleri i¢in 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar,
kisa bir stirede yeniden olusturulabilmesi, (b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine
6zgli niteliginin gelir yaklagimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger
esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli basli Ug¢ maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yéntemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden lretim maliyeti yontemi: gbsterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
yontemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan Diizeltmeler,
Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonug

Degerleme konusu tasinmazlar bagimsiz bolim niteligi kazanmis ve yapi kullanim izin belgeleri
alinmistir. Bu sebeple arsa degeri tespit edilmemistir.

A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan

Varsayimlar
Degerleme konusu tasinmazlar bagimsiz bolim niteligi kazanmis ve yapi kullanim izin belgeleri

alinmistir. Bu sebeple yapi maliyet degeri tespit edilmemistir.

A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonug
Degerleme konusu tasinmazlar bagimsiz bolim niteligi kazanmis ve yapi kullanim izin belgeleri
alinmistir. Bu sebeple maliyet yaklagimi yontemi degerlemede kullanilmamistir.

5.3 Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasimini_Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
dondstirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) Varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin géziiyle degeri etkileyen cok dnemli bir unsur olmasi,
(b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yontemi:

iNA ydnteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin bugtinkii
degeriyle sonuglanmaktadir. Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun émiirlii veya sonsuz émiirlii varliklarla ilgili bazi durumlarda, iNA, varligin
kesin tahmin siresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda,
varligin degeri kesin tahmin sliresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak
hesaplanabilir. INA ydnteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tirinin secilmesi
(6rnegin, vergi 6ncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z sermayeye ait nakit
akislari, reel veya nominal nakit akislari vb.), (b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin
slrenin varsa belirlenmesi, (c) s6z konusu sire i¢in nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa)
kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik icin uygun olup
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olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e) uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak tizere,
tahmini nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

-> Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi:

TUm risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir donem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkulliin o dénem igin (yil) Gretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gére
olusan bir kapitalizasyon oranina bélinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren mulkin potansiyel
briut gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildig efektif briit gelir sonrasinda da efektif brit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Brut Kira Geliri: Gayrimenkulln kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Diger Varsayimlar

S6z konusu parsel lizerinde halihazirda herhangi bir direk gelir getirici milk olmamasi sebebiyle
herhangi bir nakit akisi olusmamaktadir. Degerlemede bu yontem direkt kullaniimamakla birlikte, kira
degerlerinden kaynakli potansiyel gelir, belirlenen kapitalizasyon orani ile oranlanarak bir deger
varsayiminda bulunulmustur.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintih Aciklama ve Gerekgeler

S6z konusu gayrimenkuller igin kullanim maksat ve kapsami dahilinde indirgenmis nakit akisi analizi
uygulanmadigindan dolayr herhangi bir iskonto orani belirlenmemistir. Ancak, gelir yaklagimini
aciklayici bilgiler maddesinde belirtilen bir diger yontem olan dogrudan/direkt kapitalizasyon yontemi
kullanilmak tizere gerekli varsayim ve kabuller yapilmistir.

Bolgede yapilan emsal arastirmalari ve edinilen bilgiler ile mevcut verilerin kullanimi, gayrimenkul
piyasas! ile piyasaya etki eden nitel ve nicel tim etkenler neticesinde s6z konusu daire nitelikli
tasinmazlar i¢cin milkin kendini amorti etme siiresi ortalama yaklasik 16 yil 6n goérilmistir. Buna gore
meskenler i¢in 0,0625 olarak yaklasik ortalama kapitalizasyon oranlari belirlenmistir. Bu kapitalizasyon
oranlari sadece boélgede bu tarz tasinmazlar igin gegerlidir, genel bir orani yansitmamaktadir.

A Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

S6z konusu parsel Uzerinde halihazirda herhangi bir gelir getirici milk olmamasi sebebiyle
degerlemede bu yontem direkt kullanilmamakla birlikte, Pazar yaklasimi analizi igin gerekli satilik ve
kiralik emsaller ile bolgede yapilan satis-kira arastirmasi ayrica mevcut sektorel veriler 1siginda Gelir
Yaklasimi gatisi altinda bulunan ve farkh bir yaklasim olan dogrudan kapitalizasyon yéntemiyle deger
yaklagiminda bulunulmustur.

S6z konusu 108 adet bagimsiz bolim mesken 5099,52 m2 balkon dahil net kullanim alanina sahiptir.
Yapilan tim arastirmalar neticesinde konu meskenler icin ortalama ~145,00 TL/m2 kira degeri
kapitalizasyon orani ise 0,0625 olarak belirlenmistir.

Nitelik Toplam Kiralanabilir %:::E';:v'::ia Aylik Toplam Yillik Kira Degeri | Kapitalizasyon Piyasa Degeri Piyasa Degeri Piyasa Degeri
Alan (m2) ) 8 Kira Degeri (TL) (TL) Orani (%) (TL) (usp) (GEL)
Residence 5.099,52 145,31% 741.000,00 8.892.000,00 0,0625 142.272.000,00 $7.609.511,89 GEL20.603.304,71

Sonug olarak, Gelir Yaklasimi yonteminde kullanilan dogrudan kapitalizasyon methodu neticesinde
tasinmazlara yaklasik 142.272.000,00 -TL / 7.609.512 -$ / 20.603.304-GEL deger takdir edilmistir.
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5.4 Diger Tespit ve Analizler

A Takdir Edilen Kira Degerleri

A VRASYA

GAYRIMENKUL YATIRIM

ORTAKLIGI A.S.

S6z konusu tasinmazlar i¢in yapilan tiim inceleme ve arastirmalar neticesinde takdir edilen aylik kira
degerleri asagidaki tabloda verilmistir. Buna gére 108 bagimsiz bdliim icin 745.000,-TL / 39.900,-$ /
108.000,-GEL aylik kira degeri belirlenmistir.

KiRA DEGERLEME DETAYI TABLOSU
sl suox | airis | KaT [s.8Nof ceone | NETALAN BIRIMKRA | AYUKKRA - falfivRA | - AVLKKIA

1 Al A 2 A101 K-D 51,8 163,78 & 8.483,92 & $8,76 $453,77
2 Al A 2 A102 D 49,4 144,15 & 7.121,05 % $7,71 $380,87
3 Al A 2 A103 D 42,95 144,15 & 6.191,28 ¢ $7,71 $331,14
4 Al A 2 A104 D 48,35 144,15 & 6.969,69 £ $7,71 $372,78
5 Al A 2 A105 B 47,85 134,80 & 6.450,30 & $7,21 $345,00
6 Al A 2 A106 B 43,3 134,80 & 5.836,95 & $7,21 $312,19
7 Al A 2 A107 B 43,05 134,80 % 5.803,25 & $7,21 $310,39
8 Al A 2 A108 B 42,6 134,80 % 5.742,59 % $7,21 $307,15
9 Al A 2 A109 K-B 52,7 134,80 & 7.104,09¢ $7,21 $379,97
10 Al B 2 B101 D 48,35 144,15 & 6.969,69 £ $7,71 $372,78
11 Al B 2 B102 D 42,95 144,15 & 6.191,28 ¢ $7,71 $331,14
12 Al B 2 B103 D 58,25 144,15 & 8.396,78 & $7,71 $449,11
13 Al B 2 B104 G-D 69,5 144,15 & 10.018,48 & $7,71 $535,85
14 Al B 2 B105 G-B 53,5 136,67 &£ 7.311,96 & $7,31 $391,09
15 Al B 2 B106 B 39,55 136,67 £ 5.405,38 % $7,31 $289,11
16 Al B 2 B107 B 43,8 136,67 £ 5.986,24 & $7,31 $320,18
17 Al B 2 B108 B 43,45 136,67 & 5.938,40 & $7,31 $317,62
18 Al B 2 B109 B 47,85 136,67 & 6.539,76 £ $7,31 $349,78
19 Al A 3 A201 K-D 51,8 165,65 & 8.580,77 & $8,86 $458,95
20 Al A 3 A202 D 49,4 144,15 & 7.121,05 % $7,71 $380,87
21 Al A 3 A203 D 42,95 144,15 & 6.191,28 & $7,71 $331,14
22 Al A 3 A204 D 48,35 144,15 ¢ 6.969,69 £ $7,71 $372,78
23 Al A 3 A205 B 47,53 165,65 % 7.873,43 ¢ $8,86 $421,12
24 Al A 3 A206 B 43,3 165,65 % 7.172,73 & $8,86 $383,64
25 Al A 3 A207 B 43,05 165,65 % 713131 % $8,86 $381,42
26 Al A 3 A208 B 42,6 165,65 & 7.056,77 £ $8,86 $377,44
27 Al A 3 A209 K-B 52,7 165,65 & 8.729,85 ¢ $8,86 $466,92
28 Al B 3 B201 D 48,75 144,15 & 7.027,35 ¢ $7,71 $375,86
29 Al B 3 B202 D 42,95 144,15 & 6.191,28 ¢ $7,71 $331,14
30 Al B 3 B203 D 58,25 144,15 & 8.396,78 & $7,71 $449,11
31 Al B 3 B204 G-D 69,5 144,15 ¢ 10.018,48 & $7,71 $535,85
32 Al B 3 B205 G-B 53,5 165,65 % 8.862,38 & $8,86 $474,01
33 Al B 3 B206 B 39,55 165,65 % 6.551,53 & $8,86 $350,41
34 Al B 3 B207 B 43,8 165,65 & 7.255,55 ¢ $8,86 $388,07
35 Al B 3 B208 B 43,46 165,65 & 7.199,23 ¢ $8,86 $385,06
36 Al B 3 B209 B 47,65 165,65 & 7.893,31% $8,86 $422,18
37 Al A 4 A301 K-D 51,8 168,27 & 8.716,35 & $9,00 $466,20
38 Al A 4 A302 D 49,4 173,32 % 8.561,88 & $9,27 $457,94
39 Al A 4 A303 D 42,95 144,15 ¢ 6.191,28 & $7,71 $331,14
40 Al A 4 A304 D 48,35 144,15 % 6.969,69 & $7,71 $372,78
41 Al A 4 A305 B 47,65 173,32 % 8.258,58 & $9,27 $441,72
42 Al A 4 A306 B 43,3 173,32 % 7.504,65 & $9,27 $401,39
43 Al A 4 A307 B 43,05 173,32 & 7.461,32 ¢ $9,27 $399,07
44 Al A 4 A308 B 42,6 173,32 % 7.383,32¢ $9,27 $394,90
45 Al A 4 A309 K-B 52,7 173,32 % 9.133,83 ¢ $9,27 $488,53
46 Al B 4 B301 D 48,38 144,15 & 6.974,02 & $7,71 $373,01
47 Al B 4 B302 D 42,95 144,15 ¢ 6.191,28 & $7,71 $331,14
48 Al B 4 B303 D 58,25 144,15 % 8.396,78 & $7,71 $449,11
49 Al B 4 B304 G-D 69,5 144,15 % 10.018,48 & $7,71 $535,85
50 Al B 4 B305 G-B 53,5 179,11 % 9.582,57 & $9,58 $512,53
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51 | A1 B 4 | B306 B 39,55 173324 | 6.854,71% $9,27 $366,63
52 | A1 B 4 | B307 B 43,8 173,324 | 7.591,31% $9,27 $406,03
53 | A1 B 4 | B308 B 43,45 173,324 | 7.530,64% $9,27 $402,78
54 | A1 B 4 | B309 B 47,85 173324 | 8.29324% $9,27 $443,57
55 | A2 | C 2 | cio1| kD 50,65 136,675 | 6.922,44% $7,31 $370,25
56 | A2 | C 2 | c102 D 38,4 136,67+ | 5.24821% $7,31 $280,70
57| A2 | C 2 | c103 D 34 136,674 | 4.646,85% $7,31 $248,54
58 | A2 | C 2 | cio4 D 47,65 136,675 | 6.512,43% $7,31 $348,32
s9 | A2 | C 2 | c1o05 B 49,35 136,67+ | 6.744,77% $7,31 $360,75
60 | A2 | ¢ 2 | c106 B 46,05 136,67+ | 6.293,75% $7,31 $336,63
61| A2 | C 2 | c1o7 B 42,55 136,67+ | 5.81540% $7,31 $311,04
62| A2 | c 2 | cio8 B 48,9 136,67+ | 6.683,27% $7,31 $357,46
63| A2 | c 2 | cio9| KB 57,65 138,734 | 7.997,71% $7,42 $427,76
64 | A2 | C 3 | c201| kD 50,65 138,73% | 7.026,61% $7,42 $375,82
65 | A2 | C 3 | c202 D 38,4 138,734 | 5.327,18% $7,42 $284,93
66 | A2 | C 3 | c203 D 34 138,73% | 4.716,78% $7,42 $252,28
67 | A2 | c 3 | c204 D 47,65 138,734 | 6.610,43% $7,42 $353,56
68 | A2 | c 3 | c205 B 49,35 138,734 | 6.846,26% $7,42 $366,18
69 | A2 | C 3 | c206 B 46,05 138,73% | 6.388,46% $7,42 $341,69
70| A2 ] c 3 | c207 B 42,55 138,734 | 5902914 $7,42 $315,72
71| A | c 3 | c208 B 49,9 138,73% | 6.922,57% $7,42 $370,26
72| Aa| c 3 | c209| «k-B 57,65 138,73% | 7.997,71% $7,42 $427,76
73| Aa2| c 4 | c301| kD 50,65 140,605 | 7.12131% $7,52 $380,89
74| A2 | c 4 | c302 D 38,4 140,60% | 5.398,98% $7,52 $288,77
75| A2 | c 4 | c303 D 34 140,604 | 4.780,35% $7,52 $255,68
76 | A2 | C 4 | c3o04 D 47,65 140,604 | 6.699,52% $7,52 $358,33
77| A2 | c 4 | c305 B 49,35 140604 | 6.938534% $7,52 $371,11
78| A2 | c 4 | c3o6 B 46,05 140,604 | 6.474,56% $7,52 $346,30
79| A2 | c 4 | c3o07 B 42,55 140,604 | 5.982,46% $7,52 $319,98
80| A2 | c 4 | c3o8 B 48,9 140,604 | 6.875,26% $7,52 $367,73
81| A2 | c 4 | c309| kB 57,65 136,675 | 7.879,15% $7,31 $421,42
82| A2 | D 2 | p101 D 47,65 136,674 | 6.512,43% $7,31 $348,32
83| A2 | D 2 | p102 D 34 136,675 | 4.646,85% $7,31 $248,54
84| A2 | D 2 | p103 D 38,4 136,67+ | 5.24821% $7,31 $280,70
85 | A2 | D 2 | pioa| D 50,65 136,675 | 6.922,44% $7,31 $370,25
86 | A2 | D 2 | p1os| G-B 57,65 136,675 | 7.879,15% $7,31 $421,42
87| A2 | D 2 | p1os B 48,9 136,674 | 6.683,274% $7,31 $357,46
88| A2 | D 2 | p1o7 B 42,55 136,67+ | 5.815,40% $7,31 $311,04
89 | A2 | D 2 | p1os B 46,05 136,675 | 6.293,75% $7,31 $336,63
90| A | D 2 | p109 B 49,35 136,675 | 6.744,77% $7,31 $360,75
91| A2 | D 3 | p201 D 47,65 138,73% | 6.610,43% $7,42 $353,56
92| A2 ] D 3 | p202 D 34 138,73% | 4.716,78% $7,42 $252,28
93| A2 | D 3 | p203 D 38,4 138,73% | 5.327,18% $7,42 $284,93
94| A2 | D 3 | p204| G-D 50,65 138,73% | 7.026,61% $7,42 $375,82
95 | A2 | D 3 | p205| G-B 57,65 138,73% | 7.997,71% $7,42 $427,76
9% | A2 | D 3 | p206 B 48,9 138,73% | 6.783,84% $7,42 $362,84
97 | A2 | D 3 | p207 B 42,55 138,734 | 5.902,914% $7,42 $315,72
98 | A2 | D 3 | p208 B 46,05 138,73% | 6.388,46% $7,42 $341,69
99 | A2 | D 3 | p209 B 49,35 138,734 | 6.846,26 % $7,42 $366,18
100 A2 | D 4 | p301 D 47,65 140,604 | 6.699,52% $7,52 $358,33
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11| a2 ] o [ 4 [Jozo2] o 34 14060t | 4780354 $7,52 $255,68

102] a2 | o | 4 |p303| b 38,4 140,60+ | 5.398,98% $7,52 $288,77

103] A2 | o | 4 |p30a| coD 50,65 | 14060% | 7.121,31% $7,52 $380,89

104] A2 | o | 4 |p3os| &8 57,65 | 14060% | 8.10550% $7,52 $433,53

105 A2 ] o | 4 |psos| 48,9 140,605 | 6.875,26% $7,52 $367,73

16| A2 | o | 4 |p3o7| s 42555 | 14060¢ | s5.982,468 $7,52 $319,98

107] A2 | o | 4 |psos| s 46,05 | 14060+ | 6.47a56% $7,52 $346,30

108 A2 | o | 4 |psoa| 4935 | 14060+ | 6.938538 $7,52 $371,11

108 Adet Bagimsiz Bsliim igin Kira Degeri Toplami | 745.774,58 & | $39.888,25 |
~ 745.000,00 & | $39.900,00

1 USD = 18,6966 TL (TCMB DOViZ KURU)

A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Konu degerleme c¢alismasi giincel piyasa deger tespiti olup hasilat paylasimi c¢alismasi igin
yapilmamistir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
S6z konusu galisma, tapu kayitlari verilen tasinmazlar igin yapilmis olup herhangi bir proje degerlemesi
islemi yapilmamistir.

A En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi

S6z konusu tasinmazlarin mevcut durumu, bulundugu bolge ve cevre 6zellikleri dikkate alindiginda
yapi ruhsati ve mimari proje eklerine uygun sekilde konut (residence) olabilecek sekilde kullaniimasinin
en etkin ve verimli kullanim sekli olacagi kanaatine variimistir.

A Misterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

S6z konusu tasinmazlar kat irtifakli b.b. ler olup musterek veya boélinmis kisim analizi yapilmamistir.
Sadece parsel Gzerinde bulunan Al blok ve A2 blok icerisinde 108 adet bagimsiz bélimiin degerlemesi
talep edilmis ve ¢alismalar bu tasinmazlari icerecek sekilde yapilmigstir.

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1 Farkh Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuclarinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amacla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi
Raporunilgili kisimlarinda belirtildigi Gizere degerleme yapilirken tasinmazlarin bagimsiz bolim nitelikli
olmalari ve direk gelir getirici ayri bir miilk bulunmamasi, maliyet yaklasimini gerektirecek herhangi
kendine 6zgl bir varligin bulunmamasi sebebiyle sadece pazar analizi yaklasimi kullanilmistir.

Gelir yaklagiminda nakit akisi olusturulmada farkli bir method olan dogrudan kapitalizasyon
uygulanarak toplam deger varsayiminda bulunulmustur. Yapilan arastirmalar ve rapordaki
hesaplamalar gostermektedir ki hem Pazar yaklasimi hem de dogrudan kapitalizasyon methoduyla
ulasilan sonug birbirini destekler niteliktedir.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekceleri
Degerleme ¢alismasi igin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi_Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, tasinmazlar icin alinmasi gereken tim
yasal belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi gorilmustar.
Degerleme tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb olumsuzlugunun bulunmadig bilgileri
edinilmistir.
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6.4 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis
Konu tasinmazlar Gzerinde kira sdzlesmesi disinda herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Tasinmazlarin devrine iliskin bu maddede belirtildigi Gzere herhangi bir sinirlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Degerleme konusu arsa veya arazi degildir, parsel tizerinde rapor igerisinde bilgileri detayli sekilde
verilen 108 adet oturum izin belgesi alinmis, bagimsiz bollimlere ayrilmis konut nitelikli tasinmazlar
bulunmaktadir.

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu Ust hakki veya devre miilk hakki degildir.

6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigi Hakkinda Goriisg
Degerleme konusu gayrimenkullerin tapudaki nitelikleri ile fiili kullanim sekli birbiriyle uyumludur.
Gayrimenkul Yatinm Ortaklari icin 111-48.1 sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Teblig”’nin 7.b6lim 22.maddesi 1.fikrasinin (r) bendi geregi tasinmazin tapudaki nitelikleriyle GYO
portfoyliine dahil edilebilecegi ve bu sekilde portféye dahil edilmelerinde herhangi bir sakinca
olmayacagi 6n gorilerek portféyde bulunmalarina da bir engel bulunmamaktadir. Hali hazirda s6z
konusu tasinmazlar Avrasya GYO A.S. nin %100 istiraki durumda bulunan Joy Hotel Batumi
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Gzerindedir.

SONUC

7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Bu rapor, Avrasya Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi A.S.’nin talebi lzerine; Giircistan Acara Ozerk
Cumhuriyeti baskenti Batum sehri sinirlari igcinde 05.32.12.222 kadastro kodlu ana tasinmaz
kapsaminda bulunan ve kadastro kodlari rapor kapsaminda belirtilen 108 adet tasinmazin piyasa
degerinin tespitine yonelik SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlari iceren bu degerleme raporu
tarafimizca hazirlanmistir.

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu tasinmazlarin Piyasa Deger Tespiti; gayrimenkul
mahallinde ve bulundugu bolge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve
kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilgenin ve bolgenin gelisme trendi,
gayrimenkullin imar durumu ve yapilasma sartlari ile kullanim fonksiyonu, yapinin ve i¢ mekanlarin
ozellikleri, kullanim amag ve fonksiyonlugu, yapi sinifi ve kalitesi, arsanin alani, geometrik sekli,
topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkil tarzi ile sehir merkezi
ile bolgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye olan cephesi, ulasim
ve cevre Ozellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tim faktorler dikkate alinarak, bulundugu muhite
gore alici bulup bulamayacagi, bulmasi halinde nispet derecesi gibi kiymet yikseltici ve kiymet
disurict muspet menfi tiim faktérler géz dniinde bulundurularak yapilmistir.
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7.2 Nihai Deger Takdiri

Tasinmazlara deger verilirken, rapor icerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yontemlerin
sonuglari anlamli sekilde neticelenmistir.

S6z konusu tasinmazlarin _bulundugu Batum sehri turistik bir yer olup gayrimenkul alim satim
islemlerinin dolar ($) kuru Gzerinden yapilmaktadir. Bu sebeple degerleme tablolarinda USD lizerinden
degerler hesaplanmis ve TCMB déviz kuru Gizerinden TL cinsine cevrilmistir.

Raporunilgili kisimlarinda belirtildigi Gizere degerleme yapilirken tagsinmazlarin bagimsiz bélim nitelikli
ve residence daire olmalari sebebiyle pazar analizi yaklasimi kullanilmistir.

Boylelikle; Tagsinmazlarin degerleme tarihi itibariyle pazar yaklasimina gére kanaat getirilen ve takdir
edilen piyasa degeri ;

156.000.000,00-TL yaziyla; (YUz Elli Alti Milyon Tark Lirasi)
8.350.000,00-$ yaziyla; (Sekiz Milyon Ug Yiiz Elli Bin Amerikan Dolari)

22.590.000,00 —GEL yaziyla; (Yirmi iki Milyon Bes Yiiz Doksan Bin Giircistan Larisi)

%18 KDV Dahil Toplam Satis Degeri: 184.080.000,00-TL dir.
%18 KDV Dabhil Toplam Satis Degeri: 9.853.000,00-$ dir
%18 KDV Dahil Toplam Satis Degeri: 26.656.200-GEL dir

Tasinmazlarin satis islemlerinde KDV Mevzuati geregi, KDV orani %1 , %8 ve %18 olarak degisiklik
gosterebilmektedir. Bagimsiz bolimler igin belirtilen KDV dahil deger %18 KDV li degerdir.

Tespit edilen bu degerler tasinmazin pesin satisina yéneliktir.
Nihai deder, KDV Haric dederi ifade eder.

is bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.

Nihai deder takdiri, raporun igeriginden ayri tutulamaz.
Dederleme tarihi itibariyle; TCMB Déviz Satis Kuru
15:18,6966 TL - 1€: 19,8816 - 1 GEL: 6,9053
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor i¢in asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

= Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

= Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

= Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

= Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hicbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

= Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir 6nyargimiz
bulunmamaktadir.

= Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsiligi lcret, raporun herhangi bir bolimiine bagh
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

=  Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkullin yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

=  Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmigtir.

= Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- s bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaa disinda
3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve gogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI

A Tapu Kaydi Belgeleri, Proje, iskan Belgeleri
A Uydu, Konum ve CBS Gorintuleri
A Tasinmaz Gorselleri

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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NET
KURUMSAL
DEGERLEME
‘ i i rrll) T
GURCISTAN ADALET BAKANLIGI
ULUSAL SiCIL DAIRESI
ADRES: VAKHTAND GORGASALI SOKAK NO:22, 0114 TIFLIS, www.napr.gov.ge
Acil Hat: 2 405 405
KA011786731577922
#176513 20 Ekim 2022 -
Nino GOGODZE'YE
f (K/N: 26001034112)
Sayin NINO hanimefendi,
Ulusal Sicil Dairesine 18 Ekim 2022 tarihinde tarafinizdan ibraz edilen 278162/17 numarali dilekgenize cevaben
bildiririz ki, Gayrimenkulleri iizerinde hak tescil hakkinda elektronik programin verilerine gére, “JOY HOTEL
BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI” anonim sirketin (verigi N 448050812) miilkiyet hakkiyla
kayith gayrimenkuller hakkindaki bilgiler ek olarak gonderiyoruz.
Belgenin gergek olup olmadifini elektronik olarak Ulusal Sicil Dairesinin resmi web sitesinden www.napr.gov.ge
elektronik yazigmalar boliimiinden belgenin tizerindeki 15 — haneli numarayla kontrol edilebilir.
Bakiniz ek 1 (bir) Excel — dosyas1
//elektronik imzah veya miihiirlidiir//
/KASE/
GURCISTAN ADALET BAKANLIGI
KIT ULUSAL SiCiL DAIRESI
ELEKTRONIK BELGENIN GIKTISI
ADI SOYADI: IRAKLI KHALVASHI
MAKAM: OPERATOR
NO: 078  TARIH: 26.10.2022
SAYFA SAYSIL: 14
/IMZALIDIR/
APOSTILLE
TASDIK SERHI
(5 Ekim 1961 tarihli Lahey Sozlesmesi)
1. Ulke : Giircistan
isbu resmi Belge:
b 2. imzalayan yetkili kisi : IRAKLI KHALVASHI
3. imzalayan kiginin makami : ULUSAL SICIL DAIRESI KHELVACHAURI SUBE OPERATORU
4. KIT ULUSAL SICIL DAIRESININ miihriiyle Onaylanmistir.
5. Onaylandif1 yer : KHELVACHAURI
6. Onaylandig tarih :27.10.2022
7. Tastik eden organ : Giircistan Adalet Bakanligi KIT Devlet Hizmetleri Kalkinma Acenteligi
8. No : 494557485057553

\ Imzah ve miihiirliidir

8y, 0860 poMGRO BOGINMdY B LHTmYNBomsE 3Bmd g 9, godwgge LfmMo mafrdbol
256360 5 golieEmgd s0B08BXwo mnBaBAOL MsMBB Jstarmo gbost oM 9bsby. Bydo, Mmammg 056K 0860L
3slsgbolidgBembols Bolisbgd gsammbomgdrmo gsh Brndshorlol Bsmos Bsasgsl 8ogH @3 Bolo 0sbrslifiBgdoom 35f® byels.
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GAYRIMENKUL YATIRIM

ORTAKLIGI A.S.

TEL BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG nin (V/N: 448050812) miilkiyet hakkiyla kayith gayrimenkuller hakkinda bilgi
Arama Kadastro Kodu Miilkiyet Adres Daire Hak onaylayan belge
Tipi sahibi/kisitlamaya katilan metrek
kigi are
& Malkiyet | 05.32.12.222.02.01.103 | “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 4295 Gayrimenkul esas satig sozlesmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
K YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a,
/ V/N: 448050812 Batum
~ I | Malkiyet | 05.32.12.222.02.01.306 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 433 Gayrimenkul esas satig sbzlesmesi, tasdik
/ GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
- YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
3 | Malkiyet | 05.32.12.222.01.02.104 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 50.65 “JOY HOTEL BATUMI” A.$. Hissedarin Karari,
GAYRIMENKUL Kachinski 06.01.2020, Gircistan Adalet Bakanlig1 Ulusal Sicil
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Dairesi; , Dilekge, 13.01.2020, Giircistan Adalet
V/N: 448050812 Batum Bakanhig Ulusal Sicil Dairesi;
4 Milkiyet | 05.32.12.222.02.02.104 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 69.5 Gayrimenkul esas satig sozlesmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
5 Milkiyet | 05.32.12.222.01.01.304 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 47.65 “JOY HOTEL BATUMI” A$. Hissedarin Karari,
GAYRIMENKUL Kachinski 06.01.2020, Giircistan Adalet Bakanh Ulusal Sicil
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Dairesi; , Dilekge, 13.01.2020, Giircistan Adalet
V/N: 448050812 Batum Bakanhg Ulusal Sicil Dairesi;
6 Miilkiyet | 05.32.12.222.01.01.302 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 384 Onay, Tasdik Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet
GAYRIMENKUL Kachinski Bakanhig Ulusal Sicil Dairesi;, “JOY HOTEL
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, BATUMI” A.$. Hissedarlarin Karari, Tasdik
'V/N: 448050812 Batum Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanliz
Ulusal Sicil Dairesi;
% Miilkiyet | 05.32.12.222.02.01.202 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 49.4 Gayrimenkul esas satig sozlesmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 , Giircistan Adalet Bakanlig:
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Ulusal Sicil Dairesi;
V/N: 448050812 Batum
8 Miilkiyet | 05.32.12.222.01.02.201 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 47.65 Dilekge, Tasdik Tarihi:13/01/2020 , Giircistan
GAYRIMENKUL Kachinski Adalet Bakanlig1 Ulusal Sicil Dairesi; , JOY HOTEL
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, BATUMI” A.$. Hissedarlarin Karari, 06.01.2020,
V/N: 448050812 Batum Giircistan Adalet Bakanhig: Ulusal Sicil Dairesi;
5 Miilkiyet | 05.32.12.222.02.01.201 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 51.8 Gayrimenkul esas satig sozlesmesi, tasdik
1 GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KiT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
10 | Miilkiyet | 05.32.12.222.02.01.205 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 47.53 Gayrimenkul esas satis sdzlesmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
11 | Miilkiyet | 05.32.12.222.02.02.201 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 48.75 Gayrimenkul esas sati sozlesmesi, tasdik
P GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 , Giircistan Adalet Bakanhg
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Ulusal Sicil Dairesi;
V/N: 448050812 Batum
12 | Milkiyet | 05.32.12.222.02.02.102 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 42.95 Gayrimenkul esas satig sozlesmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017, Giircistan Adalet Bakanh
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Ulusal Sicil Dairesi;
V/N: 448050812 Batum
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ORTAKLIGI A.S.
Silayer | 05.32.12.222.01.01.103 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 34 Dilekge, Tasdik Tarihi:13/01/2020,, Giircistan
GAYRIMENKUL Kachinski Adalet Bakanlig: Ulusal Sicil Dairesi; , “/OY HOTEL
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, BATUMI” A.S. Hissedarlarin Karar1 , Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanlif
Ulusal Sicil Dairesi; , METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM A.§.
F; hissedarlarin Karari, N200351673 , Akdetme Tarihi:
’ 17/06/2020 ,Noter Kh. Kalandarishvili; , METRO
f AVRASYA GURCISTAN GAYRIMENKUL
£y YATIRIM A.S. ve JOY HOTEL BATUMI
/' " GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
hissedarin Karar1 , N200299205 , Akdetme Tarihi:
16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze;
14 | Milkiyet | 05.32.12.222.02.02.206 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 39.55 Gayrimenkul esas satig sozlesmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: la,
V/N: 448050812 Batum
15 | Miilkiyet | 05.32.12.222.01.02.202 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 34 “JOY HOTEL BATUMI” A.§. Hissedarlarin Karari,
GAYRIMENKUL Kachinski 06.01.2020, Giircistan Adalet Bakanlig Ulusal Sicil
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Dairesi , Dilekge, Tasdik Tarihi:13/01/2020 ,
'V/N: 448050812 Batum Giircistan Adalet Bakanhg Ulusal Sicil Dairesi;
16 | Miilkiyet | 05.32.12.222.01.01.306 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 46.05 “JOY HOTEL BATUMI” A.$. Hissedarlarin Karan ,
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Bakanlig Ulusal Sicil Dairesi; , Onay, Tasdik
'V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhif
Ulusal Sicil Dairesi;
17 | Milkiyet | 05.32.12.222.02.01.105 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 47.85 Gayrimenkul esas satis sozlesmesi , Akdetme
GAYRIMENKUL Kachinski Tarihi: 28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi" ;
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: la,
V/N: 448050812 Batum
] 18 | Miilkiyet | 05.32.12.222.02.02.304 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 69.5 Gayrimenkul esas satis sozlesmesi, 28.03.2017,
GAYRIMENKUL Kachinski Giircistan Adalet Bakanlif Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
19 | Miilkiyet | 05.32.12.222.01.02.208 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 46.05 “JOY HOTEL BATUMI” A.§. Hissedarlarin Karar1,
| GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Bakanh Ulusal Sicil Dairesi; , Dilekge, Tasdik
i V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanlig:
Ulusal Sicil Dairesi; , METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM A.§. ve
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM
| ORTAKLIGI A.S. hissedarin Karar1 N200299205 ,
{ Tasdik Tarihi:16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze; ,
METRO AVRASYA GURCISTAN
GAYRIMENKUL YATIRIM A §. hissedarlarin
L $ KarariN200351673 , Tasdik Tarihi:17/06/2020
,Noter Kh. Kalandarishvili;
20 | Miilkiyet | 05.32.12.222.02.02.203 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 58.25 Gayrimenkul esas satis sozlesmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
21 | Milkiyet | 05.32.12.222.02.02.301 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 48.39 Gayrimenkul esas satig sozlegmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
3y, owtxodsbo 3omipo BBIMY Gndgrog UHmmYNBomse 3BEMd oGjIw ghb, godwsge Ut 0spBsbols
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GAYRIMENKUL YATIRIM

ORTAKLIGI A.S.

ficver 05.32.12.222.01.01.202 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 38.4 Dilekge, Tasdik Tarihi:13/01/2020, Giircistan

GAYRIMENKUL Kachinski Adalet Bakanlig Ulusal Sicil Dairesi; , “JOY HOTEL
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, BATUMI” A.S. Hissedarlarin Karar1 , Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhig1
Ulusal Sicil Dairesi;
Malkiyet | 05.32.12.222.02.01.307 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 43.05 Gayrimenkul esas sati sozlegmesi 28.03.2017,
4 GAYRIMENKUL Kachinski Gircistan Adalet Bakanhig Ulusal Sicil Dairesi;
] YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, 2
g V/N: 448050812 Batum

3¢ | Malkiyer | 05.32.12.222.01.02.103 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 384 “JOY HOTEL BATUMI” A.§. Hissedarlarin Karari,
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020, Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Bakanlig Ulusal Sicil Dairesi; , Dilekge, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhg

Ulusal Sicil Dairesi; , METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM A.§. ve
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S. hissedarin Karar1 N200299205 ,
Tasdik Tarihi:16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze ;,
METRO AVRASYA GURCISTAN
GAYRIMENKUL YATIRIM A.§. hissedarlarin
KarariN200351673 , Tasdik Tarihi:17/06/2020
Noter Kh. Kalandarishvili ;

25 | Miilkiyet 05.32.12.222.01.01.201 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 50.65 “JOY HOTEL BATUMI” A.§. Hissedarin Karari ,

GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: la, Bakanlig Ulusal Sicil Dairesi; , Dilekge, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanlig

Ulusal Sicil Dairesi;
26 | Milkiyet | 05.32.12.222.01.02.305 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 57.65 Dilekge, Tasdik Tarihi:13/01/2020 , Gitrcistan

GAYRIMENKUL Kachinski Adalet Bakanlig Ulusal Sicil Dairesi; , “JOY
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, HOTEL BATUMI” A §. Hissedarin Karar1 , Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhg

Ulusal Sicil Dairesi;
27 | Milkiyet 05.32.12.222.02.01.104 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 48.35 Gayrimenkul esas satig sozlegmesi, tasdik

GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 , Giircistan Adalet Bakanhig
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Ulusal Sicil Dairesi;
V/N: 448050812 Batum

28 | Miilkiyet | 05.32.12.222.01.01.104 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 47.65 “OY HOTEL BATUMI" A.§. Hissedarlarin Karari,
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 KIT Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Bakanlig Ulusal Sicil Dairesi; , Onay, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , KIT Giircistan Adalet Bakanhg

Ulusal Sicil Dairesi;

29 | Miilkiyet | 05.32.12.222.01.01.106 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 46.05 <JOY HOTEL BATUMI" A.§. Hissedarin Karari,
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Bakanlig Ulusal Sicil Dairesi; , Dilekge, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanlif:

Ulusal Sicil Dairesi;
30 | Miilkiyet 05.32.12.222.01.02.303 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 384 Dilekge, Tasdik Tarihi:13/01/2020 , Giircistan

9 GAYRIMENKUL Kachinski Adalet Bakanhg Ulusal Sicil Dairesi; , “JOY HOTEL
K YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, BATUMI” A.S. Hissedarlarin Karar , Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhi

Ulusal Sicil Dairesi; , METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM AS.
hissedarlarin Karari, N200351673 , Akdetme Tarihi:
17/06/2020 ,Noter Kh. Kalandarishvili ; , METRO
AVRASYA GURCISTAN GAYRIMENKUL
YATIRIM A.$. ve JOY HOTEL BATUMI
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
hissedarin Karar1 , N200299205 , Akdetme Tarihi:
16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze ;
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ORTAKLIGI A.S.

Aot | 0532.122220102205 | “JOY HOTELBATUMI | LehveMaria | 57.65 | Dilekce, Tasdik Tarihi:13/01/2020, Giircistan
GAYRIMENKUL Kachinski Adalet Bakanlig1 Ulusal Sicil Dairesi; , “JOY
YATIRIM ORTAKLIGI"” Sokak No: 1a, HOTEL BATUMI” A.$. Hissedarin Karar1 , Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanligi
yi Ulusal Sicil Dairesi;
Malkiyet | 05.32.12.222.02.01.106 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 433 Gayrimenkul esas satig sézlegmesi, Tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski Tarihi:28/03/2017 KiT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: Ia, -
V/N: 448050812 Batum
3 | Milkiyet | 05.32.12.222.01.02.207 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 4255 Dilekge, Tasdik Tarihi:13/01/2020 , Giircistan
GAYRIMENKUL Kachinski Adalet Bakanlig1 Ulusal Sicil Dairesi; , “JOY HOTEL
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, BATUMI” A.S. Hissedarlarin Karar1 , Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhif1
Ulusal Sicil Dairesi; , METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM A $.
hissedarlarin Karar1, N200351673 , Akdetme Tarihi:
17/06/2020 ,Noter Kh. Kalandarishvili; , METRO
AVRASYA GURCISTAN GAYRIMENKUL
YATIRIM A.S. ve JOY HOTEL BATUMI
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A $.
hissedarin Karan , N200299205 , Akdetme Tarihi:
16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze;
34 | Milkiyet | 05.32.12.222.01.02.106 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 489 “/OY HOTEL BATUMI” A.$. Hissedarlanin Karari,
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Bakanlig Ulusal Sicil Dairesi; , Dilekge, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanlig1
Ulusal Sicil Dairesi;
35 | Miilkiyet | 05.32.12.222.02.02.208 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 43.46 Gayrimenkul esas satig sézlegmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KiT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: la,
V/N: 448050812 Batum
36 | Miilkiyet | 05.32.12.222.01.01.207 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 42.55 “JOY HOTEL BATUMI” A.§. Hissedarlarin Karari,
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Bakanhig Ulusal Sicil Dairesi; , Onay, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhit
Ulusal Sicil Dairesi;
37 | Miilkiyet | 05.32.12.222.02.01.309 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 527 Gayrimenkul esas satig sozl i, 28.03.2017,
GAYRIMENKUL Kachinski Giircistan Adalet Bakanhg Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
38 | Miilkiyet | 05.32.12.222.02.02.302 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 4295 Gayrimenkul esas satig sozlesmesi, 28.03.2017,
GAYRIMENKUL Kachinski Giircistan Adalet Bakanlig Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
39 | Miilkiyet | 05.32.12.222.01.01.102 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 38.4 “JOY HOTEL BATUMI” A.$. Hissedarin Karari,
| GAYRIMENKUL Kachinski 06.01.2020, Giircistan Adalet Bakanhg Ulusal Sicil
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Dairesi; , Dilekge, 13.01.2020, Giircistan Adalet
V/N: 448050812 Batum Bakanhig Ulusal Sicil Dairesi;
3 40 | Milkiyet | 05.32.12.222.02.01.208 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 426 Gayrimenkul esas satig sozlesmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI" | Sokak No: la,
V/N: 448050812 Batum
41 | Mulkiyet | 05.32.12.222.02.01.102 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 494 Gayrimenkul esas satig sozlesmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 , Giircistan Adalet Bakanligl
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Ulusal Sicil Dairesi;
V/N: 448050812 Batum
42 | Milkiyet | 05.32.12.222.02.02.101 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 48.35 Gayrimenkul esas satig 5ozl i, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
8y, osxoBsEo Bomepo BMBIRGY Hmdgwog LEm@yngomsE XD oGjnw ghl, godwggo Lfnto 305600
3650l b glmIEgd SeBoBBEo ENIIBBAOL PHOBEL Johoreo giogesd aFaw gBxby. Aylo, Grpnia o6x0860L
3sLgbolidagdarmdol Bglisbgd asamombogdeo 356 Brmonliol Bsoos gowsgsl 8ogh s oo 06s LGB0 3G boenb.
Ben yeminli terciiman Giorgi PHUTKARADZE, is bu belgeyi Giirciiceden Tiirkeye terciime ettim. Terciimenin dogru olduguna
i garanti veriyorum. Noter Natia PAGAVA tarafindan doru terciime etmeme ikaz edilmistim ve huzurunda imzami atiyorum
—~ ‘ - s / P / 1/

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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ORTAKLIGI A.S.

Et 05.32.12.222.01.01.303 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 34 Dilekge, Tasdik Tarihi:13/01/2020 , Giircistan
F GAYRIMENKUL Kachinski Adalet Bakanhg Ulusal Sicil Dairesi; , “JOY HOTEL
{ YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, BATUMI” A.$. Hissedarlarin Karari , Tasdik
4 ’ V/N: 448050812 Batum Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanlif1

F4 Ulusal Sicil Dairesi; , METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM A.§.
hissedarlarin Karari, N200351673 , Akdetme Tarihi:
17/06/2020 ,Noter Kh. Kalandarishvili ;, METRO
AVRASYA GURCISTAN GAYRIMENKUL
YATIRIM A.S. ve JOY HOTEL BATUMI
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
hissedarin Karar1 , N200299205 , Akdetme Tarihi:
16/05/2020 Noter M. Kakhidze ;

Miilkiyet | 05.32.12.222.02.01.101 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 51.8 Gayrimenkul esas sati sozlesmesi, 28.03.2017,

GAYRIMENKUL Kachinski Giircistan Adalet Bakanhg Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: la,
V/N: 448050812 Batum

Miilkiyet | 05.32.12.222.02.01.204 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 48.35 Gayrimenkul esas satig sozlesmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum

Miilkiyet | 05.32.12.222.01.02.105 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 57.65 Gayrimenkul esas sati sozlesmesi , Akdetme
GAYRIMENKUL Kachinski Tarihi: 07/03/2018 , Giircistan Adalet Bakanh
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Ulusal Sicil Dairesi; , “JOY HOTEL BATUMI” A.§.
V/N: 448050812 Batum Hissedarlarin Karari, Tasdik Tarihi:06/01/2020 ,

Giircistan Adalet Bakanlif Ulusal Sicil Dairesi; ,
Dilekge, Tasdik Tarihi:13/01/2020 , Giircistan
Adalet Bakanligi Ulusal Sicil Dairesi; , METRO
AVRASYA GURCISTAN GAYRIMENKUL
YATIRIM A.$. ve JOY HOTEL BATUMI
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
hissedarin Karar1 N200299205 , Tasdik
Tarihi:16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze; , METRO
AVRASYA GURCISTAN GAYRIMENKUL
YATIRIM A.S. hissedarlarin KarariN200351673 ,
Tasdik Tarihi:17/06/2020 ,Noter Kh.

Kalandarishvili;

Miilkiyet | 05.32.12.222.02.02.204 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 69.5 Gayri kul esas satig sozlesmesi, 28.04.2017,
GAYRIMENKUL Kachinski Giircistan Adalet Bakanhg Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum

Miilkiyet | 05.32.12.222.02.02.202 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 42.95 Gayri kul esas satis sozlesmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum

Miilkiyet | 05.32.12.222.01.01.206 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 46.05 Dilekge, Tasdik Tarihi:13/01/2020 , Giircistan
GAYRIMENKUL Kachinski Adalet Bakanhig Ulusal Sicil Dairesi; , “JOY HOTEL
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, BATUMI” A.$. Hissedarlarin Karari , Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanligi

2 Ulusal Sicil Dairesi;
50 | Miilkiyet | 05.32.12.222.02.01.203 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 42.95 Gayri kul esas satig szl i, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 , Giircistan Adalet Bakanhigi
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Ulusal Sicil Dairesi;
V/N: 448050812 Batum
51 | Milkiyet | 05.32.12.222.02.02.309 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 47.85 Gayrimenkul esas satig sozlesmesi, tasdik

GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum

3y, otgodsbo gomB0 BIAPEIY Grdgeroy LHN@mINGIWsR FREMd mofjow g, 30derggo Ufmmo ospBsbol
206960 o ZsLEmgd sBodErEo @m373896¢0L 06856l Jotonrero gbowsb g 965Bg. Bgdo, GrymeE @060l
3slrboliBagderedols Bglisbgd FpBH@boIdIwo 356 BoydpGorlol Bsmos @sesgsls 8096 @ 8ol 0sboslifidgdoo 3sfg® boenls.

, Ben yeminli terciiman Giorgi PHUTKARADZE, is bu belgeyi Giirciiceden Tiirkgeye terciime ettim. Terciimenin dogru olduguna
garanti veriyorum. Noter Natia PAGAVA tarafindan dogru terciime etmeme ikaz edilmistim ve huzurunda imzami atiyorum

/ / /

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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t | 05.32.12.222.01.01.107 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 4255 “JOY HOTEL BATUMI” A.$. Hissedarlarin Karari,
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020, Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Bakanh Ulusal Sicil Dairesi; , Dilekge, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanlig
Ulusal Sicil Dairesi; , METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM A.$.
hissedarlarin Karari, N200351673 , Akdetme Tarihi:
17/06/2020 ,Noter Kh. Kalandarishvili ; , METRO
AVRASYA GURCISTAN GAYRIMENKUL
YATIRIM A.§. ve JOY HOTEL BATUMI
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.
hissedarin Karan , N200299205 , Akdetme Tarihi:
16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze;
Miilkiyet | 05.32.12.222.01.02.309 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 49.35 “JOY HOTEL BATUMI” A.S. Hissedarlarin Karan,
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Bakanh Ulusal Sicil Dairesi; , Dilekge, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhg
Ulusal Sicil Dairesi; , METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM A.$. ve
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S. hissedarin Karar1 , N200299205 ,
Akdetme Tarihi: 16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze ; ,
METRO AVRASYA GURCISTAN
GAYRIMENKUL YATIRIM A.$. hissedarlanin
Karari, N200351673 , Akdetme Tarihi: 17/06/2020
Noter Kh. Kalandarishvili ;
Miilkiyet | 05.32.12.222.01.02.203 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 384 Gayrimenkul esas satig sozl i, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:07/03/2018 , Giircistan Adalet Bakanhig
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Ulusal Sicil Dairesi; , “/OY HOTEL BATUMI” A.$.
'V/N: 448050812 Batum Hissedarlarin Karan, Tasdik Tarihi:06/01/2020 ,
Giircistan Adalet Bakanh Ulusal Sicil Dairesi; ,
Dilekge, Tasdik Tarihi:13/01/2020 , Giircistan
Adalet Bakanhig Ulusal Sicil Dairesi; , METRO
AVRASYA GURCISTAN GAYRIMENKUL
YATIRIM A.S. hissedarlarin Karari, N200351673 ,
Akdetme Tarihi: 17/06/2020 ,Noter Kh.
Kalandarishvili; , METRO AVRASYA GURCISTAN
GAYRIMENKUL YATIRIM A.$. ve JOY HOTEL
BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.$. hissedarin Karar , N200299205 , Akdetme
Tarihi: 16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze;
Miilkiyet | 05.32.12.222.01.02.206 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 489 “JOY HOTEL BATUMI” A.$. Hissedarlarin Karan,
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Bakanlig Ulusal Sicil Dairesi; , Dilekge, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanh
Ulusal Sicil Dairesi;
Miilkiyet | 05.32.12.222.02.01.107 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 43.05 Gayrimenkul esas satig sozlesmesi, 28.03.2017,
GAYRIMENKUL Kachinski Giircistan Adalet Bakanh Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
3 57 | Miilkiyet | 05.32.12.222.02.01.304 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 48.35 Gayrimenkul esas satig sozlesmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
58 | Miilkiyet | 05.32.12.222.02.02.103 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 58.25 Gayrimenkul esas satig sdzlegmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: 1a, .
V/N: 448050812 Batum
8), ouxoE0 Fomepo BMBIGYY HMdgo UB@INBOWIE 3aWMd oGjaw 9oL, 30dwgg Ufnto @ufiadibol
3363608 @ gl swBoBBrImo EmaBgBA0b Mmamaaskl Jiemmmo gbowsb Mamdae gbsby. Bgdo, Gmpmig cafxedtol
3sLgbolidagdEmmdol Bglisbgd gsaBombomgdnmo 356 Bndsmontol Bsmos @onsgsls BogH s 8olio sbislifitgdoo 35fa® byanls.
Ben yeminli terciiman Giorgi PHUTKARADZE, is bu belgeyi Giirciiceden Tiirkgeye terciime ettim. Terciimenin dogru olduguna
J garanti veriyorum. Noter Natia PAGAVA tarafindan dogru terciime etmeme ikaz edilmigtim ve huzurunda imzami atiyorum
i A 0 PR / y / P~ R

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Milkiyet | 05.32.12.222.01.02.209 : “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 49.35 Dilekge, Tasdik Tarihi:13/01/2020 , Giircistan

GAYRIMENKUL Kachinski Adalet Bakanli# Ulusal Sicil Dairesi;, “JOY
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: la, HOTEL BATUMI” A.$. Hissedarlarin Karar1, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:06/01/2020 , Gircistan Adalet Bakanhig

Ulusal Sicil Dairesi; , METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM AS.ve
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.§.-hissedarin Karari , N200299205 ,
Akdetme Tarihi: 16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze; ,
METRO AVRASYA GURCISTAN
GAYRIMENKUL YATIRIM A.$. hissedarlarin
Karari, N200351673 , Akdetme Tarihi: 17/06/2020
\Noter Kh. Kalandarishvili ;

Miilkiyet | 05.32.12.222.01.01.204 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 47.65 “‘JOY HOTEL BATUMI” A.S. Hissedarlarin Karari,

GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020, Giircistan Adalet

YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: 1a, Bakanh Ulusal Sicil Dairesi; , Dilekge, Tasdik

V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanlig
Ulusal Sicil Dairesi;

Miilkiyet | 05.32.12.222.02.02.205 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 53.5 Gayrimenkul esas satis sozlesmesi, tasdik

GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 , Giircistan Adalet Bakanh

YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: 1a, Ulusal Sicil Dairesi;

V/N: 448050812 Batum

Miilkiyet | 05.32.12.222.02.01.109 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 52.7 Gayrimenkul esas satig sézlegmesi, tasdik

GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum

Miilkiyet | 05.32.12.222.01.02.304 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 50.65 “JOY HOTEL BATUMI” A.$. Hissedarlarin Karari,
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Bakanlig1 Ulusal Sicil Dairesi; , Dilekge, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhig

Ulusal Sicil Dairesi;, METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM AS§.ve
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.$. hissedarin Karar1 , N200299205 N
Akdetme Tarihi: 16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze; ; ,
METRO AVRASYA GURCISTAN
GAYRIMENKUL YATIRIM A.$. hissedarlarin
Karan, N200351673 , Akdetme Tarihi: 17/06/2020
.Noter Kh. Kalandarishvili ;

64 | Milkiyet | 05.32.12.222.02.01.303 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 42.95 Gayrimenkul esas satig sozlesmesi, tasdik

GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak Nos: 1a,
V/N: 448050812 Batum

65 | Milkiyet | 05.32.12.222.01.01.101 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 50.65 ‘JOY HOTEL BATUMI” A.S. Hissedarlarin Karars,
GAYRIMENKUL Kachinski 06.01.2020, Giircistan Adalet Bakanlig Ulusal Sicil
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: 1a, Dairesi; , Onay13.01.2020, Giircistan Adalet [
V/N: 448050812 Batum Bakanhi# Ulusal Sicil Dairesi; , METRO AVRASYA L‘ ;

GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM AS.ve
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S. hissedarin Karar1 , N200299205 ,
Akdetme Tarihi: 16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze; ,
METRO AVRASYA GURCISTAN
GAYRIMENKUL YATIRIM A.$. hissedarlarin
Karar, N200351673 , Akdetme Tarihi: 17/06/2020
.Noter Kh. Kalandarishvili;

66 | Miilkiyet | 05.32.12.222.01.01.308 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 489 “JOY HOTEL BATUMI” A.S. Hissedarlarin Karari,
GAYRIMENKUL Kachinski 06.01.2020, Giircistan Adalet Bakanlig Ulusal Sicil
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Dairesi; , Dilekge, 13.01.2020, Giircistan Adalet 1
V/N: 448050812 Batum Bakanlig Ulusal Sicil Dairesi; AVRASYA

GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM AS.ve

8. oOxoBiBo FomGro BB GmBgmog UBmEYNBOmsE gemnd 2963w 6L, godeggo Ufmeo osepBsbol
3565605l @ gslicirymad 52608650 Mm37BgBHL msmadsbls JP07wo gbost aidgumem 9bs%g. Bgdo, OmymGE msfryodbols
3abrgboliBagdanmbols glisbgd 3BONbOIBLO 3G Brdsmonols Bsmos B50533L 809 3 Bolio csbislfitigdoo 35096 bgembs.
Ben yeminli terciiman Giorgi PHUTKARADZE, is bu belgeyi Giirciiceden Tiirkeye terciime ettim. Terciimenin dogru olduguna
garanti veriyorum. Noter Natia PAGAVA tarafindan dogru terciime etmeme ikaz edilmistim ve huzurunda imzami atiyorum

. P n /1

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. |
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GAYRIMENKUL YATIRIM

ORTAKLIGI A.S.

JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.$. hissedarin Karar1, N200299205 ,
Akdetme Tarihi: 16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze ;,
METRO AVRASYA GURCISTAN
GAYRIMENKUL YATIRIM A.$. hissedarlarin
Karar1, N200351673 ,Akdetme Tarihi: 17/06/2020
Noter Kh. Kalandarishvili;

Miilkiyet | 05.32.12.222.02.01.301 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 51.8 Gayrimenkul esas satig sozlegmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: la,
'V/N: 448050812 Batum
Miilkiyet | 05.32.12.222.01.02.107 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 4255 “JOY HOTEL BATUMI” A.S. Hissedarlarin Karari,
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Bakanh Ulusal Sicil Dairesi; , Dilekge, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanh
Ulusal Sicil Dairesi; , METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. ve
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.$. hissedarin Karar , N200299205 ,
Akdetme Tarihi: 16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze ; ,
METRO AVRASYA GURCISTAN
GAYRIMENKUL YATIRIM A.$. hissedarlarin
Karar1, N200351673 , Akdetme Tarihi: 17/06/2020
Noter Kh. Kalandarishvili ;
Miilkiyet | 05.32.12.222.02.02.108 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 43.45 Gayrimenkul esas satig sozlegmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 , Giircistan Adalet Bakanhg
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Ulusal Sicil Dairesi;
V/N: 448050812 Batum
70 | Miilkiyer | 05.32.12.222.02.02.105 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 53.5 Gayrimenkul esas satig sézlegmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
71 | Milkiyet | 05.32.12.222.02.01.108 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 42.6 Gayri kul esas satig sozles i, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
72 | Miilkiyet | 05.32.12.222.01.01.309 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 57.65 “JOY HOTEL BATUMI” A.$. Hissedarin Karari,
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Bakanhg Ulusal Sicil Dairesi; , Dilekge, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanlif
Ulusal Sicil Dairesi; , METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM A.§. ve
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM
| ORTAKLIGI A.$. hissedann Karar1 N200299205 ,
| Tasdik Tarihi:16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze ; ,
‘ METRO AVRASYA GURCISTAN
GAYRIMENKUL YATIRIM A.$. hissedarlarin
KarariN200351673 , Tasdik Tarihi:17/06/2020
,Noter Kh. Kalandarishvili ;
T 73 | Miilkiyet | 05.32.12.222.01.02.108 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 46.05 Onay, Tasdik Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet
r GAYRIMENKUL Kachinski Bakanhig Ulusal Sicil Dairesi; , “JOY HOTEL
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, BATUMI” A.S. Hissedarlarin Karari , Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanh
Ulusal Sicil Dairesi;
74 | Milkiyet | 05.32.12.222.02.01.207 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 43.05 Gayrimenkul esas sati sézlesmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 , Giircistan Adalet Bakanh#
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Ulusal Sicil Dairesi;
V/N: 448050812 Batum

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Ben yeminli terciiman Giorgi PHUTKARADZE, is bu belgeyi Giirciiceden Tiirkgeye terciime ettim. Terciimenin dogru olduguna
’ garanti veriyorum. Noter Natia PAGAVA tarafindan dogru terciime etmeme ikaz edilmigtim ve s

n,,./A// )

urunda imzami atryorum

]

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa 65|90



NET

KURUM

DEGERLENE A
F~=VRASYA

GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

Gayrimenkul esas sati sszlesmesi, tasdik
tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;

Leh ve Maria
Kachinski
Sokak No: 1a,
Batum
Leh ve Maria
Kachinski
Sokak No: 1a,
Batum

“JOY HOTEL BATUMI
GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI”
V/N: 448050812

“JOY HOTEL BATUMI
GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI”
V/N: 448050812

| Miilkiyet 05.32.12.222.02.02.109

“JOY HOTEL BATUMI” A $. Hissedarlarin Karar,
Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
Bakanlig Ulusal Sicil Dairesi; Dilekge, Tasdik
Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhg
Ulusal Sicil Dairesi;

Onay, Tasdik Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet
Bakanhg Ulusal Sicil Dairesi;, “JOY HOTEL
BATUMI” A.S. Hissedarlarin Karan, Tasdik
Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhf
Ulusal Sicil Dairesi; AVRASYA GURCISTAN
GAYRIMENKUL YATIRIM AS$.veJOY HOTEL
BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. hissedarin Karar1, N200299205 , Akdetme
Tarihi: 16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze; , METRO
AVRASYA GURCISTAN GAYRIMENKUL
YATIRIM A.$. hissedarlarin Karan, N200351673
,Akdetme Tarihi: 17/06/2020 Noter Kh.
Kalandarishvili;
“JOY HOTEL BATUMI” A$. Hi

Miilkiyet 5.32.12.222.01.02.109

Leh ve Maria
Kachinski
Sokak No: 1a,
Batum

“JOY HOTEL BATUMI
GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI”
V/N: 448050812

05.32.12.222.01.02.204

issedarlarin Karan ,

78 | Milkiyet 05.32.12.222.01.01.109 <JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI" Sokak No: 1a, Bakanhgt Ulusal Sicil Dairesi; , Dilekge, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhg
Ulusal Sicil Dairesi;
79 | Miilkiyet 05.32.12.222.02.02.209 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria Gayrimenkul esas satlg sozlegmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
Gayrimenkul esas satig sozlegmesi, tasdik

Leh ve Maria

Miilkiyet 05.32.12.222.02.02.305 <JOY HOTEL BATUMI
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum

menkul esas satis sozlesmesi, tasdik

Leh ve Maria Gayr

Miilkiyet 05.32.12.222.02.01.206 “JOY HOTEL BATUMI
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 , Giircistan Adalet Bakanhg
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Ulusal Sicil Dairesi;
V/N: 448050812 Batum

“OY HOTEL BATUMI” AS. Hissedarin Kararl,
06.01.2020, Giircistan Adalet Bakanhi Ulusal Sicil
Dairesi; , Dilekge, Tasdik Tarihi:13/01/2020 ,
Giircistan Adalet Bakanhl Ulusal Sicil Dairesi;

Leh ve Maria
Kachinski
Sokak No: 1a,
Batum

$OY HOTEL BATUMI
GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI”
V/N: 448050812

32.12.222.01.01.209

82 | Miilkiyet
i
i Miilkiyet
|
Lm0 5860
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Ben yeminli terctiman Giorgi PHUTKARADZE, is bu belgeyi Giirciiceden Tiirkgeye tercime ettim. Terciimenin dogru olduguna

garanti veriyorum. Noter Natia PAGAVA rarafindan doru terciime etmeme ikaz edilmigtim ve huzurunda imzami atiyorum

o

Onay, Tasdik Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet
Bakanhg Ulusal Sicil Dairesi;, “JOY HOTEL
BATUMLI” A.S. Hissedarlarin Karari, Tasdik
Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhgt
Ulusal Sicil Dairesi;

“JOY HOTEL BATUMI” A§. Hissedarlarin Karari,
Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
Bakanlg Ulusal Sicil Dairesi; , Onay, Tasdik
Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhit
Ulusal Sicil Dairesi;

Leh ve Maria
Kachinski
Sokak No: 1a,
Batum

“JOY HOTEL BATUMI
GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI”
V/N: 448050812

05.32.12.222.01.02.307

Leh ve Maria
Kachinski
Sokak No: 1a,
Batum

05.32.12.222.01.01.203 “JOY HOTEL BATUMI
GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI”

V/N: 448050812

Bu rapor 5070 sa iki
! yili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir
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GAYRIMENKUL YATIRIM

ORTAKLIGI A.S.

“JOY HOTEL BATUMI

Miilkiyet | 05.32.12.222.02.02.107 ‘Leh ve Maria 43.8 Gayrimenkul esas sati sozlegmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
Miilkiyet | 05.32.12.222.02.02.308 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 43.45 Gayrimenkul esas satig sozlegmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, 5
V/N: 448050812 Batum
Miilkiyet | 05.32.12.222.02.02.306 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 39.55 Gayrimenkul esas sati sozlesmesi, 28.03.2017,
GAYRIMENKUL Kachinski Giircistan Adalet Bakanhg Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
Miilkiyet | 05.32.12.222.02.02.307 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 438 Gayrimenkul esas satig sozlegmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
89 | Miilkiyet | 05.32.12.222.02.02.303 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 58.25 Gayrimenkul esas satis sézlesmesi, 28.03.2017,
GAYRIMENKUL Kachinski Ulusal Sicil Dairesi
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
90 | Milkiyet | 05.32.12.222.01.01.305 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 49.35 “JOY HOTEL BATUMI” A.§. Hissedarlann Karar,
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Bakanhg Ulusal Sicil Dairesi; , Dilekge, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanlif
Ulusal Sicil Dairesi; , METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM A.$.
hissedarlarin Karari, N200351673 , Akdetme Tarihi:
17/06/2020 ,Noter Kh. Kalandarishvili; , METRO
AVRASYA GURCISTAN GAYRIMENKUL
YATIRIM A.S. ve JOY HOTEL BATUMI
| GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
| hissedarin Karari , N200299205 , Akdetme Tarihi:
16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze;
’ 91 | Milkiyet | 05.32.12.222.01.01.208 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 499 Dilekge, Tasdik Tarihi:13/01/2020, Giircistan
GAYRIMENKUL Kachinski Adalet Bakanhg Ulusal Sicil Dairesi; , JOY HOTEL
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, BATUMI” A $. Hissedarlarin Karar1 , Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhg1
Ulusal Sicil Dairesi;
92 | Miilkiyet | 05.32.12.222.02.01.302 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 49.4 Gayrimenkul esas satig sozlesmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi,
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, 28.03.2017, Giircistan Adalet Bakanhg Ulusal Sicil
V/N: 448050812 Batum Dairesi;
93 | Miilkiyet | 05.32.12.222.01.02.101 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 47.65 “JOY HOTEL BATUMI” A.$. Hissedarlarin Karari,
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Bakanhig Ulusal Sicil Dairesi; , Onay, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhif

Ulusal Sicil Dairesi; AVRASYA GURCISTAN
GAYRIMENKUL YATIRIM A.$. hissedarin Karar1,
#200351673, 17.06.2020, Kh. Kalandarishvili; ,
METRO AVRASYA GURCISTAN
GAYRIMENKUL YATIRIM A $. ve JOY HOTEL
BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. hissedarin Karari, #200299205, 16.05.2020, M.
Kakhidze; 4

=

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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p VRASYA

GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

-

05.32.12.222.01.02.308

“JOY HOTEL BATUMI” A.§. Hissedarlarin Karar1 ,

Miilkiyet “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 46.05
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Bakanlif1 Ulusal Sicil Dairesi; , Onay, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020, Giircistan Adalet Bakanlig1
Ulusal Sicil Dairesi;
Miilkiyet | 05.32.12.222.01.02.301 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 47.65 Dilekge, Tasdik Tarihi:13/01/2020 , Giircistan
GAYRIMENKUL Kachinski Adalet Bakanlig1 Ulusal Sicil Dairesi; , JOY HOTEL
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, BATUMI” A $. Hissedarlarin Karar1 , Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanlig:
Ulusal Sicil Dairesi; , METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM A S.
hissedarlarin Karar1, N200351673 , Akdetme Tarihi:
17/06/2020 ,Noter Kh. Kalandarishvili; , METRO
AVRASYA GURCISTAN GAYRIMENKUL
YATIRIM A.S. ve JOY HOTEL BATUMI
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A §.
hissedarin Karar1 , N200299205 , Akdetme Tarihi:
16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze;
Miilkiyet | 05.32.12.222.01.02.306 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 489 ‘JOY HOTEL BATUMI” A.$. Hissedarlarin Karari,
GAYRIMENKUL Kachinski 06.01.2020, Gircistan Adalet Bakanlig Ulusal Sicil
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak Nos: 1a, Dairesi; , Dilekge, 13.01.2020, Giircistan Adalet
V/N: 448050812 Batum Bakanhg Ulusal Sicil Dairesi;
Miilkiyet | 05.32.12.222.02.02.207 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 438 Gayrimenkul esas satig sozlesmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 , Giircistan Adalet Bakanhg
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Ulusal Sicil Dairesi;
'V/N: 448050812 Batum
98 | Milkiyet | 05.32.12.222.01.02.302 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 34 Dilekge, Tasdik Tarihi:13/01/2020 , Giircistan
GAYRIMENKUL Kachinski Adalet Bakanlhig Ulusal Sicil Dairesi;, “JOY
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, HOTEL BATUMI” A.$. Hissedarlarin Karar, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanligi
Ulusal Sicil Dairesi;
99 | Miilkiyet | 05.32.12.222.01.01.205 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 49.35 “JOY HOTEL BATUMI” A.$. Hissedarlarin Karar1,
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Bakanhi Ulusal Sicil Dairesi; , Dilekge, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020, Gircistan Adalet Bakanlif
Ulusal Sicil Dairesi; AVRASYA GURCISTAN
GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. ve JOY HOTEL
BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.§. hissedarin Karari, N200299205 , Akdetme
Tarihi: 16/05/2020 ,NoterM. Kakhidze; , METRO
AVRASYA GURCISTAN GAYRIMENKUL
YATIRIM A.$. hissedarlarin Karari, N200351673
| »Akdetme Tarihi: 17/06/2020 ,Noter Kh.
Kalandarishvili;
10 | Miilkiyet | 05.32.12.222.02.01.308 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 42.6 Gayrimenkul esas satig sézlesmesi, tasdik
0 GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” | Sokak No: la,
| V/N: 448050812 Batum
| 10 | Miilkiyet | 05.32.12.222.02.01.209 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 52.7 Gayrimenkul esas satig sézlegmesi, tasdik
i 1 GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
| YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a,
| V/N: 448050812 Batum
10 | Miilkiyet | 05.32.12.222.01.01.105 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 49.35 Dilekge, Tasdik Tarihi:13/01/2020 , Giircistan
2 GAYRIMENKUL Kachinski Adalet Bakanlig Ulusal Sicil Dairesi;, “JOY
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, HOTEL BATUMI” A.S. Hissedarin Karar1 , Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanlif

Ulusal Sicil Dairesi;
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garanti veriyorum. Noter Natia PAGAVA tarafindan dogru terciime etmeme ikaz edilmistim ve huzurunda imzami atiyorum
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GAYRIMENKUL YATIRIM

ORTAKLIGI A.S.
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Milkiyet | 05.32.12.222.01.01.108 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 489 “JOY HOTEL BATUMI” A.§. Hissedarlarin Karari,
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Bakanhi Ulusal Sicil Dairesi; , Dilekge, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhigt
Ulusal Sicil Dairesi;
Miilkiyet 05.32.12.222.02.01.305 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 47.65 Gayrimenkul esas satig sozlesmesi, tasdik
GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 , Giircistan Adalet Bakanlig
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, Ulusal Sicil Dairesi;
V/N: 448050812 Batum
Miilkiyet | 05.32.12.222.01.02.102 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 34 “JOY HOTEL BATUMI” A.§. Hissedarlarin Karari ,
GAYRIMENKUL Kachinski Tasdik Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: la, Bakanhg Ulusal Sicil Dairesi; , Dilekge, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhg1
Ulusal Sicil Dairesi; , METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM A.§. ve
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.$. hissedarin Karar1 N200299205 ,
Tasdik Tarihi:16/05/2020 ,Noter M. Kakhidze ; ,
METRO AVRASYA GURCISTAN
GAYRIMENKUL YATIRIM A.$. hissedarlarin
KarariN200351673 , Tasdik Tarihi:17/06/2020
Noter Kh. Kalandarishvili;
Miilkiyer | 05.32.12.222.01.01.301 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 50.65 Onay, Tasdik Tarihi:13/01/2020 , Giircistan Adalet
GAYRIMENKUL Kachinski Bakanlig Ulusal Sicil Dairesi;, “JOY HOTEL
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, BATUMT” A $. Hissedarlarin Karari, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanhg
Ulusal Sicil Dairesi; , METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM A.§.
hissedarlarin Karari, N200351673 , Akdetme Tarihi:
17/06/2020 ,Noter Kh. Kalandarishvili ; , METRO
AVRASYA GURCISTAN GAYRIMENKUL
YATIRIM A.S. ve JOY HOTEL BATUMI
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A§.
hissedarin Karar1 , N200299205 , Akdetme Tarihi:
16/05/2020, Noter M. Kakhidze ;
10 | Mulkiyet | 05.32.12.222.02.02.106 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 39.55 Gayrimenkul esas satis sozl i, tasdik
7 GAYRIMENKUL Kachinski tarihi:28/03/2017 KIT Ulusal Sicil Dairesi;
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a,
V/N: 448050812 Batum
10 | Milkiyet | 05.32.12.222.01.01.307 “JOY HOTEL BATUMI Leh ve Maria 4255 Dilekge, Tasdik Tarihi:13/01/2020, Giircistan
GAYRIMENKUL Kachinski Adalet Bakanhig Ulusal Sicil Dairesi; , “JOY HOTEL
YATIRIM ORTAKLIGI” Sokak No: 1a, BATUMY” A.$. Hissedarin Karari, Tasdik
V/N: 448050812 Batum Tarihi:06/01/2020 , Giircistan Adalet Bakanligt

Ulusal Sicil Dairesi; , METRO AVRASYA
GURCISTAN GAYRIMENKUL YATIRIM A §. ve
JOY HOTEL BATUMI GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.$. hissedarin Karar N200299205 ,
Tasdik Tarihi:16/05/2020 Noter M. Kakhidze; ,
METRO AVRASYA GURCISTAN
GAYRIMENKUL YATIRIM A.$. hissedarlarin
KarariN200351673 , Tasdik Tarihi:17/06/2020

‘Noter Kh. Kalandarishvili;
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ORTAKLIGI A.S.

imar ve Kadastro Durumu

Bu rapor 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Serayw Figasas Kuvkonon VL1287 sayh Sermaye Prasaseca Fasiyetto
Suunander kon Lisanslama ve S8 Tumaya Bgon Esasier Haknda Tt uyannca

Gayrmeniy: Daderierne Lissrss simays hak lcanmgly.

Tanh 13072015

MEHMET AKBALIK

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pivasan Korubu'mun 'Sermaye Piyesssinds Fastiyette Bulcewnlsr Kin
Lisenslama ve Secil Tutmaya ligkin Esaclar Hakkinda Teblgd') (VI 125.7) uyennca

Raci Goékcehan SONER

AEEVRASYA

GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

No - 408622

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtr.

Levert HANLIOGLY Tube ERTUGAY YLDZ LISANSLAMA VESICIL MODURD
USANSLAMA SNAY VE SICL M00UR) GENEL VUOCR VE YONETM KUMAL (vES

Za

Tuba BRTUGAY YILIXZ
GENEL MUDLR

TSPAKB TORKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarth : 04.08.2010 No: 401418
GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasast Kurulu'nun Serl: VIIL, No:34 sayli “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunaniar lgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Tebli§"i uyannca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhif Lisansim almays hak kazanmagtir,

/ML

[ay ARIKAN NeveatfOZTANGUT
GCENEL SEKRETER BASKAN
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MESLEKi TECRUBE BELGESI
Balga Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019011374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimik No: 20069108440 - Lisans No: 401478 §

Sermaye Plyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kentrolune #igkin belifenen ilke ve esaslar gor i
“Sorumlu Degerleme Uzmani™ olmak igin aranan 5 (beg) yillik mesiexi tecribe
garting sagladiginiz tespit edilmigtir,

Encan AYDOGDU
Baskan

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 27.02.2018 Beige No: 2018011056

Sayin Raci Gokcehan SONER

(T.C. Kimitk No_ 433333021585 Lisans No: 404622 )

Sermaye Plyassas| Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme slanindski
tecribenin kontroluns iliskin betirenen ilke ve esaslar cergevesinds
“Sorumlu Degerlems Uzmani™ olmak igin aranan 5 (beg) yillik meslski tecrubs
sartinl sagladiqiniz tespit ecimistir,

-
7 7 4 5 o leyabiiny

Doruk KARS! §inasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belgo Tarihi: 13.08.2020 Belgo No: 2019-01.3399
Sayin Mehmet AKBALIK

(TC Kimfik No' 20800721448 - Lisans No §11340)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani" olmak igin aranan 5 (beg) yillik mesieki tecribe
gartini safladidiniz tespit ecdmigtir.

d/

/ //1414‘7'
Doruk KARSI Encan AYDOGOU

Genel Sekreter
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