AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
2023 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI
TOPLANTI TUTANAGI
(25 Haziran 2024)

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 2023 yili faaliyetlerine iligskin Olagan Genel
Kurul Toplantisin1 yapmak iizere, Biiyiikdere Caddesi, No:171, Metro City, A Blok, Kat:17 1.Levent /
Istanbul adresinde 25 Haziran 2024 Sali giinii, saat 10.00’da Istanbul Ticaret il Miidiirliigii niin
14/06/2024 tarih ve 97964535 sayili yazisi ile gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Saym Senem ERSOZ
gbzetiminde toplanildi.

Toplantiya ait davetin kanun ve ana sézlesmede Ongoriildiigi gibi ve giindemi de ihtiva edecek sekilde 28
Mayis 2024 tarih 11091 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde, 23 Mayis 2024 tarihinde Kamu
Aydinlatma Platformunda duyurulmak suretiyle ilanla ¢agri yapildigi, imtiyazli pay sahibine elden imza
karsilig1 teslim edildigi, boylece ilanli toplant ile ilgili yasal prosediiriin yerine getirildigi anlagildi.

Hazirun Cetvelinin tetkikinde Sirketin toplam 111.600.000-TL tutarindaki sermayesine tekabiil eden
11.160.000.000 adet hisseden, 9.304,65 TL sermayesine tekabiil eden 930.465 adet hissesinin asaleten,
53.451.490,90 TL sermayesine tekabiil eden 5.345.149.090 adet hissesinin vekaleten olmak iizere, toplam
53.460.795,55 TL sermayesine tekabiil eden 5.346.079.555 adet hissesinin toplantida hazir bulundugu,
Sirketin Bagimsiz Denetgisi Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.’yi temsilen
Okan BAHADUR‘un genel kurulda hazir oldugunun anlagilmasi {lizerine ve bdylece gerek kanun ve
gerekse ana sozlesmede Ongoriilen toplanti nisabinin meveut oldugunun anlasilmasi iizerine,

Bakanlik Temsilcisinin toplantinin agilabilecegini belirtmesi tizerine; Toplanti hazir bulunan Yonetim
Kurulu Uyesi Sayin Cigdem OZTURK PULATOGLU tarafindan agilarak Giindem {izerine goriismelere
gecildi.

1. Giindemin birinci maddesi olan Toplanti Baskanliginin se¢imi i¢in onerge verildigi ve Toplanti
Baskanligina Sinem GUCUM OKTAY’1n Toplanti Yazmanligina Takhmina SOLIEVA’mn ve Oy
Toplama Memurluguna Sule Kader BARIK’in aday gbosterildigi goriildii. Baskaca onerge
verilmediginden, verilen 6nerge okunup oylamaya oybirligi ile kabul edilerek Genel Kurul Toplanti
Baskanlik Heyeti teskil edildi.

2. Gilindemin ikinci maddesinin gorisiilmesine gecildi. Buna gore Toplantt Tutanagimin Pay sahipleri
adma Toplanti Bagkanligini olusturanlarca imzalanmasi hususunda Toplanti Baskanligina yetki
verilmesine ve Elektronik Genel Kurul Sistemi'nde gergeklestirilecek islemler hususunda Burcu Hilal
KAPLANa yetki verilmesine oybirligi ile kabul edilerek karar verildi.

3. Giindemin tiglincti maddesinin goriisiilmesine gegildi. 2023 Yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile
Bagimsiz Denetim Raporu'nun onceden ortaklarin incelemesine sunulmus olmasi nedeniyle bir
onerge verilerek sadece Bagimsiz Denetim Raporu’nun sonug¢ kisimlarinin okunmasi ve Yonetim
Kurulu Faaliyet Raporunun ise okunmaksizin dogrudan miizakerelere ge¢ilmesine iliskin teklif
okundu miizakere edildi yapilan oylamada oybirligi ile kabul olundugundan, Bagimsiz Denetim
Raporunun goriis kismi Bagimsiz Denetim Sirketini temsilen katilan Okan BAHADUR tarafindan
okundu miizakere edildi, 2023 Yil1 Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Bagimsiz Denetim Raporu
miizakereye a¢ildi, s6z alan olmadi.

4. Gilindemin dordiincii maddesinin goriismesine gegildi. Faaliyet raporu ile birlikte sunulan 2023 yil
bilango kar ve zarar hesabi okundu, miizakere edildi. Giindem uyarinca 2023 yil1 bilango ve kar-zarar
hesabi1 Genel Kurul’un oyuna sunuldu, yapilan oylamada 2023 yili Bilango ve kar-zarar hesabi
Ortaklardan Elektronik ortamda katilan oybirligi kabul edildi ve imzali bir sureti divan Baskanina
verildi.
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Giindemin besinci maddesinin goriisiilmesine gegildi. Yonetim Kurulu’nun 24.05.2024 Tarih ve
2024/23 Sayili Karari ile alinan 2023 yili faaliyetleri sonucu Sermaye Piyasasi Mevzuatina gore
olusan 15.672.907 TL (yasal kayitlara gore 14.995.447,21 TL kar hesaplanmigtir), kar {lizerinden
hesaplanan 749.772,36 TL tutarinda Birinci Tertip Yedek Akge diisiildiikten sonra kalan Sermaye
Piyasast Mevzuatina gore olusan 14.923.134,64 TL'lik donem kar1 tutarindaki (Yasal Kayitlara Gore
14.245.674,85 TL faaliyet kar1 vardir) kismin Olaganiistii Yedekler hesabina kaydedilmesine ve bu
nedenle kar payi dagitilmamasina iliskin teklifi miizakere edildi, s6z alan olmayinca Genel Kurulun
tasvibine sunuldu ve oylamaya agildi, yapilan oylamada oybirligi ile kabul edildi.

Giindemin altinct maddesi geregince 2023 yili faaliyetleriyle ilgili olarak donem iginde gorev alan
Yénetim Kurulu Uyelerinin ibra edilmeleri miizakere edildi, séz alan olmadi. Dénem iginde gorev
alan Yonetim Kurulu Uyelerinin 2023 yili faaliyetleri ile ilgili ibra edilmeleri hususu ayr1 ayr1 Genel
Kurul oylamaya sunuldu ve bu husus yapilan oylamada oybirligi ile kabul edildi. Y6netim Kurulu
Uyeleri kendi ibralarmna iliskin kararlarda oy kullanmadilar.

Giindemin yedinci maddesinin goriisiilmesine gegildi. Dénem iginde gorev alip Sirketimiz Yonetim
Kurulu Uyesi iken gorevinden istifa eden ... TC Kimlik numarali Fatma OZTURK
GUMUSSU’nun istifasmin kabulii ile yerine TTK 363. Maddesi uyarinca ... TC Kimlik numarali
Can DISLI’nin yerine secildigi yonetim kurulu iiyesinin gorev siiresi kadar gorev yapmak iizere
Yénetim Kurulu Uyesi olarak atanmasina yonelik Yénetim Kurulunun, 05/02/2024 giin ve 2024/04
say1l1 kararlar ortaklarin onayima sunuldu yapilan oylamada oybirligi ile kabul edildi.

Giindemin sekizinci maddesinin gortistilmesine gegildi. Yonetim Kurulu tarafindan 29.03.2024 tarih
ve 2024/15 sayili Yonetim Kurulu Karari ile 2024 yili i¢in segilen Yeditepe Bagimsiz Denetim ve
YMM A.S. se¢imi ve yapilan sozlesmenin onaylanmasi hususu miizakere edildi, soz alan olmadi,
yapilan oylamada oybirligi ile kabul edildi.

Giindemin dokuzuncu maddesinin goriisiilmesine gecildi. Kurumsal Yoénetim ilkeleri geregince
Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanip daha 6nce Genel Kurulu’da onaylanmig olan “Kar Dagitim
Politikas1”, “Ucretlendirme Politikas1”, Bilgilendirme Politikas1” ve “Bagis Politikasi”nin
kosullar degismedigi hususu ortaklarin bilgisine sunuldu, bu konuda s6z alan olmadi. Ayrica,
Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey yoneticiler igin “Ucretlendirme Politikas1” kapsaminda
Bagimsiz Denetim Raporunun 32 Numarali sayfasinin 20.4. numarali dipnotunda belirtildigi iizere,
2023 yili igerisinde toplam 1.107.407-TL 6deme yapildigi hakkinda Pay sahiplerine bilgi verildi. Bu
konuda soz olan olmadi.

Giindemin onuncu maddesinin goriisiilmesine gecildi. Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyeligine 3 (iig)
yil sire ile gorev yapmak iizere, ... T.C. Kimlik Numarali Cigdem OZTURK
PULATOGLU, ... T.C. Kimlik Numaral1 Ceren DESEN ve ... T.C. Kimlik Numarali Can
DISLI’nin yonetim kurulu iiyesi olarak segilmeleri ve ... T.C. Kimlik Numarali Ahmet
SERPIL’mn ve ... TC Kimlik nolu Hasan Tuncay EROL’un da Bagimsiz iiye olarak secilmeleri
ortaklarin onayina sunuldu yapilan oylamada oybirligi ile kabul edildi.

Sirketimiz Yonetim kurulu iiyeliklerine se¢im yapilmis olmasi nedeniyle 11-17.1 KURUMSAL
YONETIM TEBLIiGi’'nde yer alan (4.4.7.) numaral ilke uyarnca Genel Kurulda; Sirketimiz
Yonetim Kurulu Uyeliklerine segilmis bulunan Cigdem OZTURK PULATOGLU, Ceren DESEN ve
Can DISLI’nin Metro Grup Sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyeligi ve iist diizey yoneticilik
gorevlerinde bulunduklari, Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Hasan Tuncay EROL’un Upfield Mena
Sirketinde Mali Isler ve Finans sorumlusu gorevinde bulundugu, Ahmet SERPIL’in ise 2017 yilindan
bu yana insaat ve gayrimenkul sektoriinde gesitli firmalara proje gelistirme ve yatirim danigsmanligi
hizmetleri verme faaliyetlerinde bulundugu bilgileri sayin ortaklarimiz ile paylasilmistir.
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Giindemin on birinci maddesinin goriisiilmesine gecildi. Yonetim Kurulu Uyeleri ve Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyelerinin aylik iicretlerinin belirlenmesine gecildi. Bu giindem maddesi ile ilgili
olarak onerge verildigi goriildii. Verilen 6nerge uyarmca Yonetim Kurulu Uyelerine ayri ayr
belirlenmek iizere, aylik net 100.000,00-TL’ye kadar huzur hakkinin Yonetim Kurulu karariyla
belirlenecek miktara gore verilebilmesi i¢in Yonetim Kuruluna yetki verilmesi hususundaki Gneri
miizakere edildi, Verilen 6nerge uyarinca Yonetim Kurulu Uyelerine ayr1 ayr1 belirlenmek iizere, aylik
net 100.000,00-TL’ye kadar huzur hakkinin Yonetim Kurulu kararyla belirlenecek miktara gore
verilebilmesi hususu Genel Kurul oylamaya sunuldu ve bu husus yapilan oylamada oybirligi ile kabul
edildi.

Giindemin on ikinci maddesinin goriisiilmesine gegcildi. 2024 yilinda en fazla 1.000.000,00TL
tutarinda bagis yapilmasi ve bu konuda 1.000.000,00TL nin ist sinir olarak belirlenmesi ve Yonetim
Kurulunun yetkilendirilmesi miizakere edildi, s6z alan olmadi, oybirligi ile kabul edildi.

Giindemin on {iglinci maddesi geregince Sirketimizin 2023 yili igerisinde herhangi bir Hisse Geri
Alm islemi yapmadigi ve bu hususta herhangi bir 6demede bulunulmadigi hususlari ortaklarin
bilgisine sunuldu, bu konuda s6z alan olmadi.

Aym giindem maddesi uyarinca ve 2024 yihinda da yapilabilecek Hisse Geri Alim
programinin esaslarinin belirlenmesi ile Yonetim Kuruluna yetki verilmesi hususu oylamaya
sunuldu yapilan oylamada oybirligi ile kabul edildi.

Giindemin on dérdiincii maddesinin goriisiilmesine gegildi. Genel Kurul'da oylamaya sunulup karara
baglanmaksizin; Sermaye Piyasasi mevzuatt ve ilgili diizenlemeler kapsaminda; 01.01.2023-
31.12.2023 hesap doneminde, Sirket ortaklari veya t¢iincl kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek,
("TRI") verilmedigi ve bu suretle ile menfaat saglanmadigi, hususlarinda Ortaklar bilgilendirildi
gerekli agiklamalar yapildi. Bu konuda s6z alan olmadi.

Giindemin on besinci maddesinin goriisiilmesine gegildi. Genel Kurul'da oylamaya sunulup karara
baglanmaksizin; Sermaye Piyasasi mevzuatt ve ilgili diizenlemeler kapsaminda; 01.01.2023-
31.12.2023 hesap doneminde Sirketimizce herhangi bir bagis yapilmadigi hakkinda Ortaklara
bilgilendirme ve agiklamalar yapildi. Bu konuda sz alan olmadi.

Giindemin on altinct maddesi uyarinca; Sirketin Sermaye Piyasast Kurulu'nun ilgili Teblig
hiikiimlerine gore 01.01.2023-31.12.2023 hesap doneminde iligkili taraflarla yiiriitilen islemlerle
ilgili olarak KAP’da duyurulmus ve Sirket Merkezinde Genel Kuruldan ii¢ hafta 6ncesinde ortaklarin
bilgisi ve incelemesine sunulan Bagimsiz Denetim Firmasi raporunun 30, 31 ve 32. Sayfalarinin 20
numarali dipnotuna atif yapilarak gerekli bilgilendirme genel kurulda yapildi. Bu konuda soz alan
olmadi.

Giindemin on yedinci maddesi uyarinca Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal
Yénetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina Iliskin Tebligin 1.3.6 maddesi ile Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 395 ve 396. maddeleri kapsaminda gergeklesen herhangi bir islem olmadigi hakkinda
genel kurula bilgi verildi, bu konuda s6z alan olmadi.

Giindemin on sekizinci maddesi uyarinca Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-48.1 Gayrimenkul
Yatirim Ortaklarina Iliskin Esaslar Tebliginin 37 ve 40. Maddeleri geregi bilgi verilmesi kapsaminda,
Sirketimizin Samsun Ili, Carsamba Ilgesi, Kirazbucagi Mahallesinde bulunan Carsamba sehirler arasi
otoblis terminali niteligindeki taginmazinin Kira degerinin piyasa kosullart geregi degerlenmis
degerinin altinda kaldigy; yine Antalya li, Alanya ilgesi, Tiirkler Beldesi, Kirgigiftligi mevkii, Gokay
sitesinde bulunan R Blok, 3 Nolu dairenin 7409 say1li Avukatlik Kanunu ile Tiirk Borglar Kanununda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’da, Konut Kira artis oranina %25 sinir1 getirilmis olmast
sebebiyle, isbu tasinmazin 2023 y1l1 kira bedeli, degerlenmis degerlerinin altinda kaldigi; yine Ankara
Ili Yenimahalle ilgesi Orman Ciftligi Mahallesi, 6024 Ada, 17 Parselde bulunan Kargir Apartman



vasifli gayrimenkuliin kira bedeli sozlesme geregince degerleme raporunun altinda kaldigi; yine
Samsun ili, ilkadim Ilgesi, Kiran mahallesi, 6490 Ada, 18 Parselde bulunan Akaryakit istasyonunun
mevcut kiractsi MEPET METRO PETROL VE TESISLERI SANAYI TICARET A.S.’nin Kira
bedeli revize edilmis ve akaryakit sektoriiniin i¢inde bulundugu kriz ortami, 18 nolu parselde bulunan
akaryakit istasyonunun karayoluna cephesi olmamasi ve otogara giris ¢ikis yapan otobiisler disinda
harici araglarin girememesi sebepleri ile kira bedeli %25 oraninda diisiiriilerek mevcut kira bedelinin
degerleme raporunun altinda kaldig bilgisi ortaklara verildi. Bu konuda s6z alan olmadi.

19. Giindemin on dokuzuncu maddesi uyarinca, 31.12.2023 tarihi itibartyla TMS/TFRS
tablolarinda ve Vergi Usul Kanunlarina gore yapilan enflasyon diizeltmesinden kaynakli
olusan 171.228.751,66 TL ge¢mis y1l zararlarinin olusmus oldugu, s6z konusu zararin sermaye
diizeltmesi olumlu farklar1 hesabi ile mahsup islemi yapilmasi hususu oylamaya sunuldu,
yapilan oylamada oybirligi ile kabul edildi.

20. Giindemin yirminci maddesi uyarinca Yonetim Kurulu Uyelerinin, yonetim hakimiyetini elinde
bulunduran pay sahiplerinin, iist diizey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve
sthri yakinlarinin Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina Iliskin Tebligin 1.3.6 maddesi ile Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395 ve
396’nci maddeleri kapsamina giren hususlarda yetkili kilinmalar1 hususu miizakere edildi, oybirligi
ile kabul edildi.

21. Dilek ve temennilerde s6z alan olmadigindan toplantiya son verildi. Saat:10:30

BAKANLIK TEMSILCISI TOPLANTI BASKANI
SENEM ERSOZ SINEM GUCUM OKTAY

OY TOPLAMA MEMURU TOPLANTI YAZMANI
SULE KADER BARIK TAKHMINA SOLIEVA



